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Nr. 4703/21.02.2025
Data publicarii la sediu si pe pagina de internet. 21.02.2025

ANUNT

In temeiul art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata, i al Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaboarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
urbanismul, aprobat prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul
Dezvoltarii Regionale si Turismului, cu respectarea legii 544/2001 privind liberul acces la
informatiile de interes public, Primaria Municipiului Curtea de Arges supune dezbaterii
publice Proiectul privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru pentru
INTRODUCERE IN INTRAVILAN si STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE in
vederea realizarii investitiei “ DEZMEMBRARE S| PARCELARE TEREN PENTRU
VANZARE LOTURI IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE”
generat de imobilul din municipiul CURTEA DE ARGES, str. Groape punct “Poiana
Mirii", tarla 67, teren majoritar extravilan, partial intravilan, in suprafata totala 8274,00mp.

Proiectul poate fi consultat pe site-ul institutiei la adresa:
www.primariacurteadearges.ro si la sediul institutiei, Directia Arhitect Sef, camera 28/29.

Persoanele interesate, asociatile de afaceri, alte entitati, pot trimite in scris
propuneri sau sugestii cu privire la proiectul sus-mentionat, la sediul Primariei
Municipiului Curtea de Arges-Biroul Registratura sau in format electronic pe adresa de e-
mail a institutiei primariacurteadearges@yahoo.com pana la data 07.03.2025, ora 16,30.

Dezbaterea publica pentru faza curenta, propuneri finale si aprobare, va
avea loc in data 13.03.2025, ora 14,30, la sediul Primariei Municipiului Curtea de
Arges-Sala Mare (Sala Consiliul Local), documentatia ramanand in dezbatere publica.

Primar
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JUDETUL ARGES Avizat
MUNICIPIUL CURTEA DE ARGES Secretar general al municipiului
CONSILIUL LOCAL Isa" *" ° 7 "oiu

Nr. 28/20.02.2025

HOTARARE nr. 12025
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de urbanism aferent pentru introducere in
intravilan a suprafetei de 7411,00mp si stabilire reglementéri urbanistice in vederea realizarii
investitiei "DEZMEMBRARE SI PARCELARE TEREN PENTRU VANZARE LOTURI iN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE” pentru imobilul situat in Judetul Arges, municipiul Curtea de
Arges, str. Groape punct “Poiana Mirii”, tarla 67, Nr. Cad./Nr. CF 89254, suprafata totald imobil 8274,00mp
-proiect-

Consiliul Local al Municipiului Curtea de Arges, judetul Arges, intrunit in sedinta ....

Avand in vedere:

-Referatul de aprobare nr. 4475/20.02.2025;

-Raportul de specialitate nr, 4479/20.02.2025;

-Punctul de vedere tehnic al Arhitectului Sef nr. 4137/14.02.2025;

-Avizul Arhitectului Sef nr. 03/1663/12.02.2025;

-Raportul informarii i consultarii publicului nr. 8520/20.03.2024;

-Prevederile art. 27', art. 47 alin. (1), art. 47" alin. (1), art. 56 alin. (4), alin. (6), alin. (7) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare;

-Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare;

-Prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administrafia publica, republicata;

-Avizul Comisiei de urbanism, amenajare a teritoriului si protectia mediului;

In temeiul dispozitiilor art. 129, alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. ¢), art. 139 alin. 3 lit. e si art. 196, alin. (1) lit. a)
din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile §i completarile
ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul local de urbanism aferent pentru introducere in
intravilan a suprafetei de 7411,00mp si stabilire reglementari urbanistice in vederea realizrii
investitiei "DEZMEMBRARE SI PARCELARE TEREN PENTRU VANZARE LOTURI iN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE” pentru imobilul situat in Judetul Arges, municipiul Curtea de
Arges, str. Groape punct “Poiana Mirii”, tarla 67, Nr. Cad./Nr. CF 89254, suprafata totald imobil 8274,00mp,
conform proiectului prezentat in Anexa ce face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 2. Asigurarea cdilor de acces, a dotérilor si utilitatilor publice si echipamentelor tehnice necesare
construirii si ulterior utilizarii constructiilor, se face pe cheltuiala beneficiarului.

Art. 3. Se aproba perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism
aferent pe o durata de 60 luni de la data intrarii in vigoare a prezentei hotarari.

Initiator
Primar
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PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

B-dul Basarabilor, nr. 99, Curtea de Arges, Romania
Tel:0248.721.033; Fax:0248.721.107

NR. 4475/20.02.2025

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal §i a Regulamentului local de urbanism
aferent pentru introducere in intravilan a suprafetei de 7411,00mp si stabilire reglementari urbanistice in
vederea realizarii investitiei ,DEZMEMBRARE S| PARCELARE TEREN PENTRU VANZARE LOTURI IN
VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE” pentru imobilul situat in Judetul Arges, municipiul
Curtea de Arges, Str. Groape, Punct “Poiana Mirii”, Tarla 67, Nr. Cad./Nr. CF 89254, suprafata totala imobil
8274,00mp

Avand in vedere cererea adresata de COSA Adrian Francisc, inregistrata la Primaria Municipiului
Curtea de Arges cu nr. 3844 in data 13.02.2025, privind aprobarea documentatiei de urbanism, se inainteaza
Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul de Urbanism aferent, spre aprobare.

Temeiul legal al proiectului de hotarére il constituie prevederile art. 271, art. 471 alin. (1) si art. 56 alin.
(4), alin. (6), alin. (7) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare, ale Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism.

Informarea i consultarea publicului pentru documentatia Plan Urbanistic Zonal i Regulamentul Local
de Urbanism aferent a fost realizata, si ulterior a fost intocmit Raportului informarii gi consultarii publicului
pentru Planul Urbanistic Zonal, inregistrat sub nr. 8520 / 20.03.2024.

Prin Planul Urbanistic Zonal i Regulamentul Local de Urbanism aferent se propune introducerea in
intravilan a suprafetei situata in extravilan de 7411,00mp aferenta imobilului, restul suprafetei terenului, de
863,00mp, fiind situata deja in intravilan, si se reglementeaza intreaga suprafata a imobilului, in vederea
stabilirii reglementarilor urbanistice aferente subzonelor L-zona pentru locuinte individuale, Cer-Zona cailor de
comunicatie, SP- Zona Spatii verzi. Parcela care face obiectul P.U.Z. este inscrisa in Cartea Funciara Curtea
de Arges cu nr. 89254, avand categoria de folosinta faneata. Imobilul studiat este situat partial in intravilanul,
majoritar in extravilanul Municipiului Curtea de Arges, in zona de est a acestuia, cu urmatoarele vecinatat:
Vest si Sud Vest: Domeniu public UAT Curtea de Arges-Paraul Valea lui Alb; Nord: Domeniu public UAT
Curtea de Arges CF80791 Strada Groape, din care se realizeaza accesul pe lot,Proprietate privata persoana
fizica Str. Groape Nr. 6; proprietate privata persoana fizica CF 81094 Str. Groape Nr. 12; proprietate privata
CF 88838 si CF 88950; proprietate privata CF 88820 Str. Groape Nr. 14B, Curtea de Arges, Arges; proprietate
privata Str. Groape Nr. 14, Curtea de Arges, Arges; Est si Sud Est: Domeniu Public UAT curtea de Arges,
drum acces si proprietate privata persoana fizica.

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, pentru introducere in intravilan
(partial) si stabilire reglementari urbanistice in vederea realizarii investitiei " DEZMEMBRARE S| PARCELARE
TEREN PENTRU VANZARE LOTURI IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE”, Str.
Groape, Punct “Poiana Mirii”, Tarla 67, Curtea de Arges, judetul Arges, mentjonate mai sus, sunt prezentate in
anexa care insoteste proiectul de hotaréare.



Avand in vedere prevederile art.12 din Ordinul 2701/2010 Raportul consultarii si informarii publicului
este insofjt de Punctul de vedere nr. 4137/ 14.02.2025 al Directiei Arhitect-Sef.

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, s-a avizat favorabil prin Avizul
tehnic nr. 03/ 1663/ 12.02.2025 al Arhitectului Sef, aviz fundamentat de Comisia de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism (comisie cu caracter consultativ).

Se propune aprobarea perioadei de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal i Regulamentul Local de
Urbanism aferent pe o durata de 60 luni.

Competenta dezbaterii si adoptarii proiectului de hotarare apartine Consiliului Local al municipiului
Curtea de Arges in temeiul dispozitiilor art.129, alin. (2), lit.c), alin.(6), lit.c), alin.(14), precum si art.139,
coroborat cu art.196, alin.(1) lit.a) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

PRIMAR,
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PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

B-dul Basarabilor. nr. 99, Curtea de Arges, Romania
Tel:0248,721.033; Fax:0248.721.107

NR. 4479/20.02.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de urbanism
aferent pentru introducere in intravilan a suprafetei de 7411,00mp si stabilire reglementari urbanistice in
vederea realizarii investitiei ,DEZMEMBRARE S| PARCELARE TEREN PENTRU VANZARE LOTURI IN
VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE” pentru imobilul situat in Judetul Arges, municipiul
Curtea de Arges, Str. Groape, Punct “Poiana Mirii”, Tarla 67, Nr. Cad./Nr. CF 89254, suprafata totala imobil
8274,00mp

Avand in vedere cererea adresata de COSA Adrian Francisc, inregistrata la Primaria Municipiului
Curtea de Arges cu nr. 3844 in data 13.02.2025, privind aprobarea documentatiei de urbanism, se inainteaza
Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul de Urbanism aferent, spre aprobare.

Informarea si consultarea publicului pentru documentatia Plan Urbanistic Zonal si Regulamentul Local
de Urbanism aferent a fost realizata, si ulterior a fost intocmit Raportului informérii gi consultarii publicului
pentru Planul Urbanistic Zonal, inregistrat sub nr. 8520 / 20.03.2024.

Informarea si consultarea publicului pentru documentatia Plan Urbanistic Zonal i Regulamentul Local
de Urbanism aferent a fost realizata, si ulterior a fost intocmit Raportului informérii si consultarii publicului
pentru Planul Urbanistic Zonal, inregistrat sub nr. 8520 / 20.03.2024.

Prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent se propune introducerea in
intravilan a suprafetei situata in extravilan de 7411,00mp aferenta imobilului, restul suprafetei terenului, de
863,00mp, fiind situata deja in intravilan, si se reglementeaza intreaga suprafata a imobilului, in vederea
stabilirii reglementarilor urbanistice aferente subzonelor L-zona pentru locuinte individuale, Ccr-Zona cailor de
comunicatie, SP- Zona Spatii verzi. Parcela care face obiectul P.U.Z. este inscrisa in Cartea Funciara Curtea
de Arges cu nr. 89254, avand categoria de folosinta faneata. Imobilul studiat este situat partial in intravilanul,
majoritar in extravilanul Municipiului Curtea de Arges, in zona de est a acestuia, cu urmatoarele vecinatati:
Vest si Sud Vest: Domeniu public UAT Curtea de Arges-Paraul Valea lui Alb; Nord: Domeniu public UAT
Curtea de Arges CF80791 Strada Groape, din care se realizeaza accesul pe lot;Proprietate privata persoana
fizica Str. Groape Nr. 6; proprietate privata persoana fizica CF 81094 Str. Groape Nr. 12; proprietate privata
CF 88838 si CF 88950; proprietate privata CF 88820 Str. Groape Nr. 14B, Curtea de Arges, Arges; proprietate
privata Str. Groape Nr. 14, Curtea de Arges, Arges; Est si Sud Est: Domeniu Public UAT curtea de Arges,
drum acces si proprietate privata persoana fizica.

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, pentru infroducere in intravilan
(partial) si stabilire reglementari urbanistice in vederea realizarii investitiei ” DEZMEMBRARE SI PARCELARE
TEREN PENTRU VANZARE LOTURI IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE’, Str.
Groape, Punct “Poiana Mirii”, Tarla 67, Curtea de Arges, judetul Arges, mentionate mai sus, sunt prezentate in
anexa care insofeste proiectul de hotarare.



Avand in vedere prevederile art.12 din Ordinul 2701/2010 Raportul consultérii gi informarii publicului
este insotjt de Punctul de vedere nr. 4137/ 14.02.2025 al Directiei Arhitect-Sef.

In conformitate cu prevederile Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010, cu modificarile gi completarile
ulterioare, pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, consultarea populatiei s-a facut in perioada
13.06.2023 - 15.02.2024, conform Document Planificare 15825/06.06.2023, ulterior a fost intocmit Raportului
informarii i consultarii publicului pentru Planul Urbanistic Zonal, inregistrat sub nr. 8520/20.03.2024.

A fost inregistrata o adresa prin care se specifica de catre un proprietar al imobilelor invecinate, ca nu
are obiectiuni, si a fost consultata documentatia la sediul institutiei de catre o persoana, aceasta depunand la
registratura institutiei o adresa continand observatii, referitoare |a sistematizarea terenului in relatie cu cursul
piriului care il margineste in asa fel incat sa nu fie afectata proprietatea acesteia, de la adresa Str. Groape Nr.
8, acestea fiind transmise initiatorului, ulterior raspunsului catre petitionar nemaifiind inregistrate obiectiuni ori
observatii; precizam ca modul de realizare al lucrarilor aferente acestui curs de apa a fost analizat in cadrul
ABA Arges Vedea, fiind dispuse solutii conform aviz corespunzator.

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, s-a avizat favorabil prin Avizul
tehnic nr. 03/ 1663/ 12.02.2025 al Arhitectului Sef, aviz fundamentat de Comisia de Amenajare a Teritoriului i
Urbanism (comisie cu caracter consultativ). Precizam ca, in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, art.37, alin.(1°), avizul
Arhitectului-Sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberrii Consiliului Local.

Se propune aprobarea perioadei de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal i Regulamentul Local de
Urbanism aferent pe o durata de 60 luni.

in baza prevederilor art. 47" alin. (1) si art. 56 alin. (4), (6), (7) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare, ale Ordinului M.D.R.T.
nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului gi de urbanism, ale Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administrarea publica, republicats, precum si ale art.129, alin.(2), lit.c) si alin.(6), lit.c), alin.(14)
si art.139, coroborat cu art.196, alin.(1) lit.a) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu completarile ulterioare, propunem prezentarea si dezbaterea proiectului de hotarare, atat
publicului interesat, cat si ulterior in gedinta Consiliul Local al municipiului Curtea de Arges in vederea
aprobarii.

Directia Arhiect - Sef,
D



ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

Directia Arhitect Sef
NR. 4137 / 14.02.2025

PUNCT DE VEDERE TEHNIC
Privitor la actiunea de informare si consultare a publicului

Avand in vedere documentatia aferenta Planului Urbanistic Zonal pentru introducere in intravilan a
suprafetei de 7411,00mp si stabilirea reglementarilor urbanistice in vederea realizarii investitiei
“DEZMEMBRARE SI PARCELARE TEREN PENTRU VANZARE LOTURI IN VEDEREA CONSTRUIRII DE
LOCUINTE INDIVIDUALE” generat de imobilul situat in judetul Arges, municipiul Curtea de Arges, str. Groape
punct “Poiana Mirii”, tarla 67, identificat prin planul de incadrare in zona, planul de situatie si numar Carte
Funciara/numar Cadastral 89254, teren partial intravilan, majoritar extravilan, in suprafata totala de 8274,00mp
in scopul introducerii in intravilan a portiunii de teren extravilana si a stabilirii reglementarilor urbanistice pentru
imobil in ansamblu corespunzator a trei zone functionale, L-zona pentru locuinte individuale, pentru suprafata
de 5805,96mp, Ccr-Zona cailor de comunicatie pentru suprafata de 1708,30mp si SP- Zona Spatii verzi pentru
suprafata de 759,74, in vederea parcelarii si realizarii de locuinte individuale.

Tinand cont de prevederile Art. 12 al Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism,

Se emite punctul de vedere:

Informarea si consultarea publicului, respectiv implicarea populatiei in elaborarea planurilor de
urbanism a fost facuta prin instiintarea vecinilor directi, prin intermediul trimiterilor postale cu confirmare de
primire, si prin afisarea panourilor de informare la imobil. In urma informarilor antementionate, precum si a
afisarilor panourilor de proiect si a anunturilor atat la sediul institutiei, cat si pe pagina proprie de internet a
acesteia, precum si a anunturilor in cotidian de circulatie locala, conform Documentului de planificare
15825/06.06.2022, a fost inregistrata o adresa prin care se specifica de catre un proprietar al imobilelor
invecinate, ca nu are obiectiuni, si a fost consultata documentatia la sediul institutiei de catre o persoana,
aceasta depunand la registratura institutiei 0 adresa continand observatii, referitoare la sistematizarea
terenului in relatie cu cursul piriului care il margineste in asa fel incat sa nu fie afectata proprietatea acesteia,
de la adresa Str. Groape Nr. 8, acestea fiind transmise initiatorului, ulterior raspunsului catre petitionar
nemaifiind inregistrate obiectiuni ori observatii; precizam ca modul de realizare al lucrarilor aferente acestui
curs de apa a fost analizat in cadrul ABA Arges Vedea, fiind dispuse solutii conform aviz corespunzator.

Procedura de informare referitoare la propunerea finala a documentatiei, care include toate
observatiile avizatorilor si avizele aferente, in vederea aprobarii documentatiei, se va indeplini ine tapa
corespunzatoare, cu respectarea prevederilor art. 6 din Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului
nr. 2701/2010, respectiv prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica, republicata (r1) si a Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu
modificarile si completarile ulterioare.

La finalizarea procedurii de informare a publicului a fost intocmit Raportului informarii si consultarii
publicului pentru Planul Urbanistic Zonal inregistrat sub nr. 8520 / 20.03.2024, publicat pe site-ul institutiei la
data 20.03.2024.Nu au fost inregistrate obiectiuni la acesta.

Se reglementeaza parcela in cauza, in vederea introducerii acestuia in intravilan si a reglementarii
functiunii de locuire individuala, respectiv modul de organizare al cailor de comunicatie si spatii verzi.

Arhitect - Sef,
Arh. ALEXANDRA LAZARESCU



PRIMARIA MUNICIPIULUI
(7| CURTEA DE ARGES

B-dul Basarabilor, nr. 99. Curtea de Arges. Romania
Tel:0248.721.033; Fax:0248.721.107

DIRECTIA ARHITECT-SEF
Nr. 1663/ 12.02.2025

Ca urmare a cererii adresate de COSA Adrian Francisc cu domiciliul/sediut in judetul ARGES,

T Tl

MARACINE, nr. -, bl. 2, sc B et. 2, ap. 2/, telefon/tax -, e-mall Inregistraia Ia Frimaria vunicipiuiui Luriea de
Arges cu nr.1663 din 21.02.2025, completata cu inregistrarea nr. 3667 din 11.02.2025,

In conformitate cu prevederile legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ
Nr. 03 din 12.02.2025

Pentru documentatia de urbanism si amenajarea teritoriului Plan Urbanistic Zonal pentru
introducere in intravilan si stabilire reglementari urbanistice in vederea realizarii investitiei

“DEZMEMBRARE S| PARCELARE TEREN PENTRU VANZARE LOTURI IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE”

generata de imobilul situat in judetul Arges, municipiul Curtea de Arges, str. Groape punct *Poiana
Mirii", tarla 67, identificat prin planul de incadrare in zona, planul de situatie si numar Carte Funciara/numar
Cadastral 89254, teren partial intravilan, majoritar extravilan, S totala=8274,00mp, din care 863mp intravilan
si 7411mp extravilan;

Initiator: COSA Adrian Francisc
Proiectant: S.C. ATELIERUL DE URBANISM S.R.L.
Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: Urb. GHEORGHITA Adela-Georgeta, D, D3,Dz0 Gs.

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.: imobilul este amplasat partial in intravilan,
majoritar in extravilan, in partea de est a municipiului, facand parte (cu referire la portiunea intravilana) din
U.T.R. 4 ZONA DE LOCUINTE VALEA IASULUI, cu acces din Str. Groape, avand vecinatatile:

- Vest si Sud Vest: Domeniu public UAT Curtea de Arges-Paraul Valea lui Alb;

- Nord: Domeniu publict UAT Curtea de Arges CF80791 Strada Groape, din care se realizeaza accesul pe
lot;: Proprietate privata persoana fizica Str. Groape Nr. 6; proprietate privata persoana fizica CF 81094 Str.
Groape Nr. 12; proprietate privata CF 88838 si CF 88950; proprietate privata CF 88820 Str. Groape Nr.
14B, Curtea de Arges, Arges; proprietate privata Str. Groape Nr. 14, Curtea de Arges, Arges;

-Est si Sud Est: Domeniu Public UAT curtea de Arges, drum acces proprietate privata persoana fizica.

Se reglementeaza terenul detinut de proprietarul din Cartea Funciara: COSA Adrian Francisc,
in suprafata de 8274,00mp, identificat prin numar Carte Funciara/numar Cadastral 89254, conform plansei
de Reglementari urbanistice-Zonificare functionala- U03. Suprafata reglementata este de 89254mp, din
care 7411mp propusi pentru introducere in intravilan.

Prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior:



locuire intravilane, cu care se va alipi, imobilul in cauza fiind situat in zona de Est a
municipiului , in UTR 4- ZONA DE LOCUINTE VALEA IASULUI si in extravilan. Zona de
referinta este caracterizata de reglementare aferenta locuirii individuale de mica
inaltime, cu posibilitati de indesire cu locuinte de medie inaltime de tip urban ,cu insertii
ocazionale de institutii si servicii, echipare tehnico-edilitara, gospodarie comunala
terenul fiind proprietate privata a beneficiarilor identificati in Cartea Funciara nr. 89254
Curtea de Arges;

c) Initiator documentatie: Adrian Francisc Cosa;

d) Elaborator documentatie: S.C. ATELIERUL DE URBANISM S.R.L. Com.
Stolnici, Jud. Arges;

e) Competente de aprobare:

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES

f) Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului:

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului din partea
Primariei Municipiului Curtea de Arges : Arhitect Sef Arh. Alexandra Lazarescu —Directia_
Arhitect Sef, Camelia Varzaru-Birou Relatii cu Publicul, telefon 0248.721.033, interior .
125 sau 131, respectiv 118, din sediul primariei Municipiului Curtea de Arges, Blvd. T
Basarabilor, nr. 99, Judetul Arges, e-mail urbanism@primariacurteadearges.ro, d
primariacurteadearges@yahoo.com.

Persoana responsabila din partea proiectantului/initiatorului cu informarea si
consultarea publicului- Urb. Adela Georgeta Gheorghita, S.C. ATELIERUL DE .
URBANISM S.R.L. Com. Stolnici, Jud. Arges, urbdesign2020@gmail.com. e o

Il. Informarea si consultarea publicului s-a desfasurat astfel:

Acte eliberate de municipiul Curtea de Arges anterior aprobarii documentatiei:

Certificat de Urbanism nr. 64/05.04.2023 eliberat de Primaria Mun. Curtea de
Arges. ' 3

Avizul de Oportunitate nr. 11/15747/ 04.08.2023 - ; t

A fost elaborat documentul de planificare a procesului de informare si consultare
a publicului nr. 15825/06.06.2022 privind documentatia de urbanism tip Plan Urbanistic
Zonal in vederea realizarii investitiei “DEZMEMBRARE S| PARCELARE TEREN
PENTRU VANZARE LOTURI IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE
INDIVIDUALE", Str. Groape, Punct “Poiana Mirii”, FN, Nr. Cad/Nr. CF 89254, iar in
cuprinsul acestuia a fost prevazuta parcurgerea etapelor reglementate prin Ordinul
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010.

Etapa | — Implicarea publicului in etapa pregatitoare — anuntarea intentiei de elaborare a
P.U.Z in perioada 13.06.2023—28.06.2023.
Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul:

-A fost afisat la sediul Primariei-avizier (Str. Basarabilor) si pe pagina specifica a
site-ului institutiei, sectiunea Cetateni, subsectiunea Informare documentatii de urbanism
(publicat in data de 13.06.2023) Anuntul nr. 18086/13.06.2023 privind intentia de
elaborare a documentatiei urbanistice tip PUZ pentru “DEZMEMBRARE SI
PARCELARE TEREN PENTRU VANZARE LOTURI IN VEDEREA CONSTRUIRII DE
LOCUINTE INDIVIDUALE” insotit de panoul de informare cu ilustrarea solutiei propuse
si datele specifice conform continut cadru panou aferent Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, acestea putand fi consultate la sediul Primariei Mun. Curtea
de Arges, Bd. Basarabilor Nr. 99 in perioada indicata;

_A fost amplasat la imobilul care a generat documentatia de urbanism, respectiv
la limita de proprietate adicenta Str. Groape, panoul de informare specific.

_Au fost transmise doua anunturi in presa, respectiv Curierul Zilei in data de
12.06.2023 si cotidianul local Actualitatea Argeseana in data de 16.06.2023.



Publicul a fost invitat sa transmita observatii si propuneri privind intentia de
elaborare a Planului Urbanistic Zonal , DEZMEMBRARE S| PARCELARE TEREN
PENTRU VANZARE LOTURI IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE
INDIVIDUALE “, in municipiul Curtea de Arges, Bd. Basarabilor Nr. 99, municipiul
Curtea de Arges, in perioada 13.06.2023—28.06.2023 prin:

- scrisori depuse la Compartiment Relatii cu Publicul si registratura (in perioada
indicata);

- comentarii la adresele de email urbanism@primariacurteadearges.ro,
primariacurteadearges@yahoo.com, urbdesign2020@gmail.com;

- scrisori prin posta pe adresa institutiei (cu data de trimitere in perioada indicata).

in perioada mentionata au-fest/nu au fost inregistrate observatii i propuneri cu
privire la intentia de elaborare a documentatiei de urbanism P.U.Z. propusa.

La finalizarea etapei |, la data de 05.07.2023, s-a intocmit rezultatul informarii i
consultarii publicului aferent etapei | cu privire la intentia de elaborare a P.U.Z nr. 20554
/ 05.07.2023 si pus la dispozitia publicului incepand cu data de 05.07.2023 prin:

-afisare la sediul institutiei conform PV 20589/05.07.2023 si pe pagina specifica a
site-ului institutiei, sectiunea Cetateni, subsectiunea Informare Documentatii de
Urbanism. ;

Etapa |l — Implicarea publicului in etapa de elaborare — anuntarea propunerilor
preliminare a P.U.Z in perioada 31.01.2024 — 15.02.2024.
Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul:

-A fost afisat la sediul Primariei-avizier (Str. Basarabilor) si pe pagina specifica a
site-ului institutiei, sectiunea Cetateni, subsectiunea Informare Documentatii de
Urbanism (publicat in data de 31.01.2024) anuntul nr. 2916/31.01.2024 privind
propunerile preliminare aferente documentatiei urbanistice tip PUZ pentru
“‘DEZMEMBRARE S| PARCELARE TEREN PENTRU VANZARE LOTURI IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE” insotit de panoul de informare cu
ilustrarea solutiei propuse si datele specifice conform continut cadru panou aferent
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, acestea putand fi
consultate la sediul Primariei Mun. Curtea de Arges, Bd. Basarabilor Nr. 99 in perioada
indicata;

-a fost publicate 4 Anunturi de consultare asupra propunerilor PUZ
“‘DEZMEMBRARE S| PARCELARE TEREN PENTRU VANZARE LOTURI IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE”, respectiv Curierul Zilei in data de
02.02.2024 si in data 13.02.2024 si cotidianul local Actualitatea Argeseana in data de
01.02.2024 si 06.02.2024.

- au fost transmise catre proprietarii vecini scrisori de notificare continand anuntul
privind elabrorarea propunerilor preliminare, supuse avizarii, nr. 2916/31.01.2024 in
copie conforma cu originalul. Acestea au fost transmise prin serviciul postal cu
confirmare de primire, existand in acest sens confirmarile de primire corespunzatoare.

Au fost notificati urmatorii:

Nr. Numele si Adresa Observatii

crt Prenumele

1. | Mostenitori Radu | Str. Groape || Confirmata in data 02.02.2024
Vasile si lliescu Nu au fost inregistrate
Elisabeta obiectiuni/observatii

Confirmata in data 13.10.2023
Confirmata in data 02.02.2024
pentru ambele adrese,
Inregistrata adresa nr.
4822/12.02.2024 continand

Str. Valea lasului,

2. Basanieac




observatii (fara caracter
modificator pentru documentatia
de urbanism), a fost transmisa
adresa de solicitare includere
observatii, daca este cazul, catre
initiator si elaborator nr.
4897/16.02.2024, aceste
aspecte fiind aduse la cunostinta
petentului prin adresa nr.
4822/16.02.2024.

Confirmata in data 02.02.2024
pentru ambele adrese;

Nu au fost inregistrate
obiectiuni/observatii

Confirmata in data 05.02.2024
Nu au fost inregistrate
obiectiuni/observatii.

Comuna Suici,

Brezan

4. | Stancu Orasul Voluntari,

5. | Stancescu Str. Groape - Confirmata in data 02.02.2024
Nu au fost inregistrate
.obiectiuni/observatii
6. | Jidovu I | str. Groape N Confirmata in data 02.02.2024
- Nu au fost inregistrate
obiectiuni/observatii
A consultat documentatia la
sediu si a depus adresa cu nr.
3927/08.02.2024 prin care se
specifica faptul ca nu are
obiectiuni
Confirmata in data 02.02.2024
Nu au fost inregistrate
obiectiuni/observatii

7. | Most. Sichitiu lon | Str. Groape

-A fost amplasat la imobilul care a generat documentatia de urbanism, respectiv
la limita de proprietate adicenta Str. Groape, panoul de informare specific.

Publicul a fost invitat sa transmita observatii $i propuneri privind propunerile
preliminare ale Planului Urbanistic Zonal , DEZMEMBRARE S| PARCELARE TEREN
PENTRU VANZARE LOTURI IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE
INDIVIDUALE “, in municipiul Curtea de Arges, Bd. Basarabilor Nr. 99, municipiul
Curtea de Arges, in perioada 31.01.2024 — 15.02.2024 prin:

- scrisori depuse la Compartiment Relatii cu Publicul si registratura (in perioada
indicata);

- comentarii la: adresele de email urbanism@primariacurteadearges.ro,
primariacurteadearges@yahoo.com, urbdesign2020@gmail.com;

- scrisori prin posta pe adresa institutiei (cu data de trimitere in perioada indicata).

in perioada mentionat& au fost/ru-au-fost inregistrate observatii si propuneri cu
privire la intentia de elaborare a documentatiei de urbanism P.U.Z. propusa: a fost
inregistrata adresa cu nr. 3927/08.02.2024 prin care se specifica de catre un proprietar
al imobilelor invecinate, domiciliat la adresa Str. Groape h ca nu are obiectiuni, si a
fost consultata documentatia la sediul institutiei de catre o persoana, respectiv
Basangeac [ . 2ccasta depunand la registratura institutiei o adresa
continand observatii, inregistrata cu nr. 4822/12.02.2024, referitoare la sistematizarea
terenului in relatie cu cursul piriului care il margineste in asa fel incat sa nu fie afectata



oroprietatea acesteia, de la adresa Str. Groape Bl 2cestea fiind transmise initiatorului
prin adresa nr. 4897/16.02.2024, petitia fiind solutionata prin adresa 4822/16.02.2024.

La dezbaterea publica organizata in data de 12.02.2024 nu s-a prezentat nicio
persoana interesata, fiind intocmit procesul verbal nr. 4423/1 2.02.2024.

La finalizarea etapei i, ia data de 16.02.2024, s-a Intocmit rezultatul informarii sl
consultarii publicului aferent etapei Il cu privire la propunerile preliminare a P.U.Z,
DEZMEMBRARE S| PARCELARE TEREN PENTRU VANZARE LOTURI IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE" nr. 4892/16.02.2024 si pus la dispozitia
publicului incepand cu data de 16.02.2024 prin:

-publicare pe pagina de Internet a institutiei primaricurteadearges.ro sectiunea
Cetateni, subsectiunea Informare documentatii de urbanism, si afisare la sediu conform

PV 5041/16.02.2024 )
Etapa lil — Implicarea publicului in etapa propunerii finale care include. toate observatiile

avizatorilor si aprobarea documentatiei.

Detalii privind tehnicile i metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul:
Aceastd etapa se va indeplini cu respectarea prevederilor art. 6 din Ordinul Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Turismuiui nr. 2701/2010, respectiv prevederilor Legii nr.
52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, republicata (rf)sia
Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Se va anunta perioada de minimum 10 zile in care s pot transmite observatii si
propuneri asupra propunerilor de hotarare pentru aprobare a Planului Urbanistic Zonal,
oroiectul fiind insotit de documentatia aferenta, inclusiv de Raportul Informarii Publicului,
care va fi afisata pe pagina specifica a instutiei, va fi publicat un anunt intr-un ziar tocal,
precum se va planifica, organiza si anunta data dezbaterii publice aferenta fazei
oropuneriior finale si de aprobare.

Etapa IV — Implicarea publicului in etapa de monitorizare a implementarii documentatiei
de urbanism P.U.Z. * s
Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul:

Aceastd etapd se desfasoara dupa aprobarea prin H.C.L. a Planului Urbanistic
Zonal si se supune Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
pybilc._ cu modificarile si completarile ulterioare. In acest sens, vor fi furnizate si puse la
dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la
informatiile de interes public, cu modificarile si completarile ulterioare, plansa de
‘reglementéri urbanistice si regulamentul local de urbanism care reprezinta informatii de
interes public.

Acest raport a fost intocmit in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie
2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea
_Metodologiei de informare si consuitare a publicului cu privire ia elaborarea sau
ravizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism”, care fundamenteaza
decizia Consiliuiui local Curtea de Arges responsabil cu aprobarea sau respingerea
documentatiei de urbanism propuse, in vederea respectarii principiilor de dezvoltare
urbana durabild si asigurarii interesului general. In vederea fundament&rii tehnice a
deciziel, autoritatile administratiei publice pot solicita opinia unor experti atestati sau a
unor asociatii profesionaie din domeniu.

Raportul va fi afigat pe pagina de Internet a Primariei municipiului Curtea de
Arges la adresa: www.primariacurteadearges.ro, sectiunea Cetateni, subsectiunea
Informare documentatii de urbanism.

ARHITECT SEF
ARH. ALEQSANDRAjLAZARESCU



PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

B-dul Basarabilor. nr. 99, Curtea de Arges. Rothania
Tel:0248.721.033: Fax:0248.721.107

DIRECTIA ARHITECT-SEF
Nr. 1663/ 12.02.2025

Ca urmare a cererii adresate de COSA Adrian Francisc cu domiciliul/sedivl in iudetul ARGFS,
J

P e MM ke ey G WIGIVIIIGA T GTHHAN RITSYIDU dlajid CHIHnNd VIUMCIPIUILL GUTTea ae

Arges cu nr.1663 din 21.02.2025, completata cu inregistrarea nr. 3667 dif 11.02.2025

In conformitate cu prevederile legii 350/2001 privind amenajgrea teriteriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile uiterioare, se emite prezentul:

AViZ
Nr. 03 din 12.02.2025

Pentru documentatia de urbanism si amengjarea teritoriului [Plan Urbanistic Zonal pentru
introducere in intravilan si stabilire reglementari urbanistice in vederea realizarii investitiei

“DEZMEMBRARE S| PARCELARE TEREN PENTRU VANZARE LOTURI IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE”

generata de imobilul situat in judetul Arges, municipiul Curtea de Arges, str. Groape punct “Poiana
Mirii", tarla 67, identificat prin planul de incadrare in zona, planul de situati¢ si numar Carte Funciara/numar
Cadastral 89254, teren partial intravilan, majoritar extravilan, S totala=8274 00mp, din care 863mp intravilan
si 7411mp extravilan;

Initiator: COSA Adrian Francisc
Proiectant: 8.C. ATELIERUL DE URBANISM S.R.L.
Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: Urb. GHEORGHITA

dela-Georgeta, D, D3,Dy Gs,

Amplasare, deiimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.: imobilul esfe amplasat partial in intravilan,
majoritar in extravilan, in partea de est a municipiului, facand parte (cu reférire |a portiunez infravilana) din
U.T.R. 4 ZONA DE LOCUINTE VALEA JASULUI , CU acces din Str. Groape |avand vecinaiatiie:
- Vest si Sud Vest: Domeniu public UAT Curtea de Arges-Paraul Valea iui Alb:
- Nord: Domeniu publict UAT Curtea de Arges CF80791 Strada Groape, din care se realizeaza accesul pe
lot;; Proprietate privata persoana fizica Sir, Groape Nr. 8; proprietate privat persoana fizica CF 81094 Str,
CGroepe Nr, 12; proprietate privata CF 88838 si CF 88950 proprietate private CF 88820 Str. Groape Nr.
148, Curtea de Arges, Arges: proprietate privata Str, Groape Nr. 14, Curtealde Arges. Arges;
-Est si Sud Est: proprietate privata persoana fizica.
Se reglementeaza terenul detinut de proprietarul din Cartea Furjciara: COSA Adrian Francisc,
in suprafata de 8274,00mp, identificat prin numar Carte Funciara/numar Cadastral 89254, conform plansei
de Reglementari urbanistice-Zonificare functionala- U03. Suprafata reglementata este de 89254mp, din
care 7411mp propusi pentru introducere in intravilan.
Prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior:




Conform PUG aprobat prin HCL 18/27.12.2001 precum si P.U.G._?a‘probat prfn H.CL. nr.185f291§
teren intravilan incadrat in zona de locuire L, subzona Lmr(a+b) locuinte mici cu caragttla.r rulrat cu pOSIibilltat!
de indesire cu locuinte de tip urban, respectiv Lm{a+b) — Locuinte existente cu pOSibellat! de mdeswle_. e
regim mic de inaltime (existent-propus), corespunzator celor doua documentatii de urbanism aprobate, si
extravilan-fara reglementari;

-UTR-4 ZONA DE LOCUINTE VALEA IASULU! si extravilan

-regim construire-discontinuu, izolat

-functiuni predominante:locuire -

-POT max-conform Art. 15 si anexa 2 din RGU-35% (30% copform P.U.G. aprobat prin H.C.L.
nr.165/2018 |
o -CUJT max- conform cu Art.31 din RGU (0,9% conform P.U.G. apfobat prin H.C.L. nr.165/2018)

-retragerea minima fata de aliniment-conform art.23 din RGU .

-retrageri minime fata de limitele laterale-conform art. 24 din RGU aferent amplagar_e in parcela
(distanta minima necesare interventiilor in caz de incendiu este de 3.5 fat_a de una din limitele laterale
;Este obligatoriu a pastra servitutea de vedere -distanta de minimum 2,00 m intre fatadele cu ferestre sau
balcoane ale cladirilor si limita proprietatii invecinate) _

- retrageri minime fata de limitele posterioare-fara prevederi| pentru PUG aprobat prin HCL
18/27.12.2001 (conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr.165/2018- fara pravederi specifice)

Prevederile Planului urbanistic zonal (P.U.Z)) si a Regulamentului local de urbanism (R.L.U)
propuse:

-UTR : se mentine reglementarea existenta, cu incadrarea intregului imobil in UTR-4 ZONA DE
LOCUINTE VALEA IASULUI, reglementare aferenta intregului imobil

-regim de construire:se mentine reglementarea existenta, regim discontinuu

-functiuni predominante: locuire individuala/servicii turistice

Se reglementeaza parcela in Cauza, in vederea construirli, fiind mentinuta incadrarea
specifica in subzona de locuire de mica inaltime, aferent zonei prppuse L-zona pentru locuinte
individuale, pentru Suprafata de 5805,96mp, respectiv fiind reglementate zoneie functionale in
interiorui parcelei actuale Ccr-Zona cailor de comunicatie pentru suprafata de 1708,30mp si SP- Zona
Spatii verzi pentru suprafata de 759,74, conform Bilant teritorial reglementat.

indicatori urbanistici maximali propusi pe terenul beneficiarului:

-Functiuni propuse predominante: L-zona pentru locuinte inglividuale, Ccr-Zona cailor de
comunicatie, SP- Zona Spatii verzi;

Regim de construire: discontinuu, cuplat (cu respectarea limitelor eificabilului)

-L zona pentru locuinte individuale -P.0.T. maxim =35%

- Cer-Zona cailor de comunicatie -P.O.T. maxim =nu este cazuyl

- SP- Zona Spatii verzi-P.O.T. maxim =nu este cazul

-L zona pentru locuinte individuale C.U.T. maxim 0.9

- Cer-Zona cailor de comunicatie si SP- Zona Spatii verzi C.U.T. makim -nu este cazul

Retragerea minima fata de aliniament propusa:

- L zona pentru locuinte individuale: 6,00mp

- Cer-Zona cailor de comunicatie si SP- Zona Spatii verzi-nu este cqzul

Retrageri minime fata de limitele laterale:

- L zona pentru locuinte individuale: minimum % din inaltimea de I cornisa, dar nu mai putin de
3,00mp

- Cer-Zona cailor de comunicatie si SP- Zona Spatii verzi-nu este capul
Retrageri minime fata de limita posterioara:

- L zona pentru locuinte individuale: minimum 2,00mp
- Cer-Zona cailor de comunicatie si SP- Zona Spatii verzi-nu este cazul
Regim de inaltime solicitat:

- L zona pentru locuinte individuale; P+1E,




- SP- Zona Spatii verzi : Parter (
spatii loisir);

Cer-Zona cailor de comunicatie nu este cazul

Regim de inaltime maxim permis:

- L zona pentru locuinte individuale: P+1E (cu Rhmax Parter pen
unor demisoluri ori subsoluri dupa caz. ori cu posibilitatea amenajarii m

rezulta:

a

- SP- Zona Spatii verzi : Parter (pentru amplasarea unor obiectiva
spatii loisir);

Ccr-Zona cailor de comunicatie nu este cazul

Hmax cornisa solicitat: L-7,00m (de la cota terenului amenaja
defavorabil al terenului): SP-3,00m: _

Hmax cornisa permis: L-7,00m (de la cota terenului amenaja
defavorabil al terenului). 3,00m pentru anexe: SP-3,00m:

|

Retragerile si edificabilul conform plansei Reglementari urbanistig

Suprafata de spatii verzi plantate amenajate si subzonele functig
de Agentia pentru Protectia Mediului Arges-Decizia etapei de incadrare n
de spatii verzi va fi intretinuta si amenajata periodic.

t. caleulat de la punctul cel

pentru amplasarea unor obiective de mobilier urban, locuri de joaca,

ru anexe) cu posibilitatea relizzarii

nsardelor in volumul acoperisului

de mobilier urban, locuri de joaca,

t, caleulat de la punctul cel mai

I

Nal

e Zonificare functionala U03.

)nale in ansamblu au fost avizate
r. 488 din 30.07.2024. Suprafata

Circulatii si accese: accesele auto si pietonale se vor realiza i

la aviz; necesarul de parcaje minim va fi asigurat in conformita

Regulamentul general de urbanism aprobat prin HG Nr. 525 din 27 iu
-se interzice utilizarea domeniului public pentru parcarea aut
-8€ Vor respecta conditiile de acces reglementate pana la corecta
-S€ Vor respecta conditile de acces solicitaie corespunzatoare
realizarii unei alveole in zona accesului auto pe parcela, necesara st
domeniului public ori privat, destinat circulatiilor auto si pietonale..
Accesul carosabil si
reglementatat cu destinatia C
7,00m si 8,00m. Drumul propus este accesibil din Str. G
prevazut in capat un spatiu peniru m
Parcajele pentru locuinte se vor re
Si SP.

roape, aflata in pa

Echipare tehnico-edilitara: pentru investitia propusa se vor a
functionarii acesteia, pe cheltuiala beneficiarului. Zona beneficiaza de ech
priveste alimentarea cu energ
reglementarea retelei publice,

La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate cond
de detinatorii de retele si utlitati publice.

Anterior obtinerii autorizat
Juridice prevazute in Planul de Act

In vederea obtinerii
executa la o distantd mai mica de 50m d
parcela 43, U.P. IV Zigoneni, 0.S
prevederilor art. 37, alin. (11) din Legea nr. 46/2008 coroborat cu art
modificérile si completarile ulterioare:

Pentru amplasarea “lucrrilor n zona limitrofa vaii iocale, se Dr
cursului de apa In scopul realizarii in conditii de sigurantd a lucrarilor p
infrastructura rutierd si pietonals pe malul v&ii). Studiul de verificare a cap

iune pentru implemeniarea PUZ;

pietonalpe Ioturile nou propuse se va real
Cr, prevazut cu doua benzi de circulatie si ¢

anevrarea/intoarcerea autoturismelo
alfiza exciusiv in interioryl parcelelor, fiind

e electrica, gaze, apa.ln privinta retelei de
echiparea se poate realiza in sister individug|.

iilor de construire se vor efectua operati

autorizatiei de construire pentru amplasarea de
e suprafete din fondul forestier n
. Curtea de Arges, se va obtine avizul Gaf

conformitate cu plansa anexa
e cu Art. 33 si Anexa 5 din
ie 1996;

vehiculelor;

a profilelor stradale:

etragerii imprejmuirii in vederea
gtionarii autovehiculelor in afara
Za prin drumul propus in zona
um profil total care variaza inire
ea de nord-est 2 terenuiui si are
si @ mijloacelor de interventie.
interzisa parcarea in zonele Cer

I

S
lo

gura toate utilitatile necesare
Fzre tehnico edilitara in ceea ce
canalizare menajera, pana la

itife impuse prin avizele eliberate

inile urbanistice, cadastrale si

Lonstrucil/iocuinie care se vor
ational proprietate privatd din
Zii Forestiere Ploiesii conform
§1 din O.M. nr. 896/2018. cu
un lucrari de reguiarizare zle
use in documentatie (acces,
tatii de tranzitare pentru Q1%

cp
ror
aci




si datele tehnico-constructive ale lucrarilor de regularizare ale albiei cursului de apé Valea lui Alp se vor
stabili ulterior la faza DTAC si de proiectare si vor fi prezentate spre avizare la ABA Arges-Vedea in cadrul

documentatiei pentru obtinerea avizului de gospodarire a apelor”. Pentr

U executarea investitiilor propuse "

[...] se va solicita aviz de gospodarire a apelor, pe baza unei documentatii tehnice intocmite conform

Ordinului M.AAP. nr. 828/2019, de un proiectant certificat conform la

gospodarire a apelor nr. 191/ 02.07.2024);
Obtinerea autorizatiilor de construire este conditionats de

gislatiei in vigoare” (Cf. Aviz de

incheierea contractelor pentru

supravegherea arheologica in timpul executiei lucrrilor (cf. Aviz Ministerul Culturii - D.J.C. Arges nr. 119

PUZ/08.12.2023);

Este necesara obtinerea Avizului de Amplasament din partea CNTEE Transelectrica SA-STT Pitesti,

terenul reglementat fiind amplasat in zona de protectie si de siguranta a L.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Terito

EA 220kV Arefu - Bradu:

riului si Urbanism din daia de

12.02.2025, infiintata in baza art. 37 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,

constituita prin H.C.L. 62/2016 si actualizata prin H.C.L. 41/2021, se av
Zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu completarile
11.02.2025, cu urmatoarele conditii;

-Se vor respecta conditiile de amplasare, precum si toate conditiile
integranta din documentatia P.U.Z: -

zeaza favorabil Planul Urbanistic
efectuate prin adresa nr. 3867 din

impuse prin avizele care fac parte

Prezentul aviz este valabil numai cu plansa de “Reglementari urbanistice Zonificare

functionala U 03” anexata si vizata spre neschimbare.
Semnarea documentatiei de urbanism si amenajarea teritoriului
personae din colectivul de specialist care a elaborat documentatia, pentru
punct de vedere tehnic a acesteia.
Lotul P3 in suprafata propusa de 304,65mp, portiunea de Est
verzi propuse se afla in zona de protectie LEA 220Kv, construiré/am

atrage responsabilitatea fiecarei
veridicitatea si corectitudinea din

a drumului de acces si zonele
enajarea fiind conditionate de

obtinerea avizului favorabil al TRANSELECTRICA S.A.,, inclusiv in ceeq ce priveste modul de realizare

al accesului.

imobilele rezultate, afiate Ia mai putin de 50m de fondul forestier vor obtine Avizul Garzii

Forestiere sau echivaient.

Avizul Arhitectului-Sef este un aviz tehnic care nu se supline delibg
Judetean, dupa caz,(conform legii nr. 350 din 6 iunie 2001 privind amen
in scopul aprobarii P. |
publica locala implicit la aproba

Articolul 37(143), actualizata) si poate fi folosit numai
Arhitectul-Sef nu obliga autoritatea
de urbanism,
Prezentul aviz, precum si
public locala
Documentatia tehnica pentru au

aprobarea ulterioara a documentatiei de

torizarea executarii lucrarilor de

intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocm

la investitii legate de domeniul public sau altele asemenea in fd

trarii Consifiului Local/Consiliului
Biarea teritoriului si urbanismyl,

) Z.
le ulterioare ale documeniatiiior

Lirbanism ny implica autoritatea
losul beneficiarului,

ponstructii (D.T.A.C.) se poate
Bi a prevederilor acestuia,

Prezentul aviz este valabil de Ia data emiterii sale pe togta durata de valabilitate a

Certificatului de urbanism nr.64 din 05.04.2023, emis de primaria M

respectiv pana la punerea in aplicare a
aviz,

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin-posta la data de

ARHITECT SEF
ARH. ALEXANDRA LAZARESCU

inicipiului Curtea de Arges,

prevederilor P.U.Z,, cu respectarea prevederilor prezentului




HMFI inchejere Nir. 31899 £ 22-02-2027

LS Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliars ARGES
.. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Curtea de Arges
Dosarul nr, 3199 [ 22-02-2022

INCHEIERE Nr. 3199

Reglstrator: IONUT ADRIAN PAUN
Asistent: Marla Popa

Asupra cererii introduse de DUMITRESCU FLOAREA domiciliat in Loc. Curtea De Arges, Bdul
Basarabilor, Nr. B0, Jud. Arges privind Prima inregistrare a imobilelor/funitatilor individuale (u.i.) in
cartea funciara, In baza:

-Actiune In Instanta nr.1774/07-08-2019 emis de |Judecatoria Curtea de Arges:
-Act Administrativ nr.2444/25-01-2022 emis de Primaria Curtea de Arges;
-Act Administrativ nr.8/01-04-2021 emis de Primaria Curtea de Arges;
-Actiune In Instanta nr.1260/25-07-2017 amis de Tribunalul Arges:

-Act Motarial nr.14/25-01-2022 emis de BNP Granciu Aural:

~Act Administrativ nr.1884/25-01-2022 emis de Primarla Curtea de Arges;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului sl a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu medificarile sl completarile ultericare, tariful achitat in suma de 600 [el, eu

documentul de plata;
-Dovada plata card online nr. 1881/22-02-2022 in suma de 600

pentrd serviciul avand codul 211
Vazand referatul asistentulul registrator in sensul ca nu exista iImpedimente |3 inscrlere

DISPUNE

Admiteraa cererii cu privire |a;

= Imobiul cu nr. cadastral 89254

- Imaobil aflat sub incldenta art. 3, alin, 1 din Legea 17/2014 asupra A.1 sub B.3 din cartea funclara
89254 UAT Curtea de Arges;

- se Intabuleaza dreptul de PROPRIETATE - bun propriu , mod dobandire succesiune in cota de 3/4
asupra A.1 in favoarea PETICA CARMEN, sub B.2 din cartea funciara 89254 UAT Curtea de Arges:

- 5@ Intabuleaza draptul de PROPRIETATE - bun propriu , mod debandire succesiune in cota e 1/4
asupra A.1 in favoarea DUMITRESCU FLOAREA, sub B.1 din cartea funciara B9254 UAT Curtes de

Arges;

Prezenta se va comunica pértilor:
DUMITRESCU FLOAREA
ARAPU CARMENCITA-MARIA
PETICA CARMEN

*} Cu drept de reexaminare in termen de 1% zile de la comunicare, care se depune ia Biroul de Cadastry 5
Publicitate Imobiliara Curtea de Arges, se inscrie In cartea funciara 51 se solutloneaza de catre registratorul-saf

Data solutionirll, Reglstrator, Asistent Reglstrator,
28-02-2022 IONUT ADRIAN PAUN Marla Popa
lohut F-'-nlhl:-' Hslﬂ;dhir Digraly sigrwed by Marm
o oy Led-A ey Popa

Crate: 20
Adrian Paun ey T

*) Cu ewceptia situatillor prevazute la Art. B Sin [1] din Regulamentul de avizare, receptie st inserers in
evideniele de cadastru si carte funciard, aprobat prin QDG Nr. 700/2014.
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¥ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARGES Nr. cerere 356
[
'q, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Curtea de Arges Ziua 14
Fr Luna 01
e - Anul 2025
. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
;I.I.Il \ |_‘! ] \\:}l:{n\;:\ PENTRU INFORMARE 100184779714
Carte Funciars hr 89254 Curtea de Arges I ENWRHAFMAED

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Partial Intravilan

Adresa: Loc. Curtea de Arges, Str GROAPE, Jud. Arges, pct. "Poiana Mirii"

Nr. |Nr. cadastral Nr. * " ;

Crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 89254 8.274 Eer_e\r) delimitat cu gard din plasa si lemn pe laturile de N si E, neimprejmuit la
si V.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

3199/ 22/02/2022

Act Notarial nr. 14, din 25/01/2022 emis de BIN Granciu Aurel; Hotarare Judecatoreasca nr. 1774, din
25/06/2014 emis de Tribunalul Arges; Act Notarial nr. 2727, din 07/08/2019 emis de BIN Granciu Aurel; Act
Administrativ nr. 2444, din 25/01/2022 emis de Primaria Curtea de Arges; Act Administrativ nr. 8, din
19/09/2019 emis de Primaria Curtea de Arges; Act Administrativ nr. 1884, din 25/01/2022 emis de Primaria
Curtea de Arges; Hotarare Judecatoreasca nr. 1260, din 25/07/2017 emis de Judecatoria Curtea de Arges;

B3 |imobil aflat sub incidenta art. 3, alin. 1 din Legea 17/2014 Al

5959/ 28/03/2022
Act Notarial nr. 950, din 24/03/2022 emis de Granciu Aurel;

B5 Intabulare, drept de PROPRIETATE, bun propriu, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1
1) COSA ADRIAN FRANCISC, casatorit

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 89254 Comuna/Oras/Municipiu: Curtea de Arges

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
89254 8.274 Teren delimitat cu gard din plasa si lemn pe laturile de N si E, neimprejmuit la S si V.

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

80791

B2675

BBE40

a4i1z

BBE2D
BA9SC

81094 88638

[‘ 24 25
38

89254

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata “ . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| faneata | DA 863 67 - -
2 | faneata |[NU 7.411 67 - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
1 2 24.714 2 3 6.01 3 4 8.387

4 5 8.9 5 6 9.295 6 7 6.595

7 8 6.211 8 9 4.078 9 10 8.462

10 11 8.533 11 12 8.148 12 13 9.412

13 14 10.018 14 15 13.486 15 16 2.942

16 17 19.577 17 18 21.734 18 19 19.056

19 20 13.321 20 21 3.942 21 22 8.973

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 89254 Comuna/Oras/Municipiu: Curtea de Arges

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
22 23 47.528 23 24 44.364 24 25 14.562
25 26 10.56 26 27 30.064 27 28 22.238
28 29 36.258 29 30 15.204 30 31 3.947
31 32 2.733 32 33 4.976 33 34 2.569
34 35 2.806 35 36 5.587 36 37 4.051
37 38 7.761 38 39 8.596 39 40 11.974
40 41 6.293 41 42 25.278 42 43 47.606
43 44 8.295 44 45 13.518 45 46 7.49
46 47 12.105 47 48 8.984 48 49 7.489
49 50 4.85 50 1 13.714

** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si In forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
14/01/2025, 10:45

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1
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74
"q NCPI Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARGES
sivisens Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Curtea de Arges
o EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nrcerere 358
H“N“‘H ‘|“H‘|“H|“H||H pentru imobilul cu IE 89254, UAT Curtea de Arges / f::; ;:
YR ARGES, Loc. Curtea de Arges, Str. Groape Anul 5035

Teren: 8.274 mp
Teren: Partial Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Faneata 8274mp

Plan detaliu

475400 475600

407000

406800

110

81788

tegenda—7:a0 275600

Intravilan

[ ]legea17 —_———
[ Legea 165

Sistem de proiectie Stereo 70

1040 metri

407000

406800

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 1 din




Plan de ansamblu
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Barbalgtest
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410000

405000

475000 480000
Legenda
Intravilan N ——
[ llegea17 Z S
—1 Legea 1€5 Sistem de prolectie Stereo 70
Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale) Semnat electronic
Legea 17, Art. 3 H
Ultima actualizare a geometriei: 24-02-2022
Data si ora generarii: 14-01-2025 10:58
Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 2 din 2




PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUL

Bnans ar, 135

Scara 1:2000 Toren intravlan-exiravilan.
per. cadastral Suprafala masurats Adrosa imobiubui
B ’ Wiin. Chrtea de Arges, Sir. Groape. pet.
S B274m "Poinna Mirii®, T67, jud. Arges.
[ Cartea Furciars nv. 1 | uat | CURTEA DE ARGES J
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B. Date referitoare la construciil
Caod construcle Destrufe  |Supeafala construili i 6ol | T
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Exscutant: ARAPL CARMENCITA-MAREA inapactor
{NATHE, PrEMUmE) Coefirm introciceraa imiobiul in baza oe dabe inegreta ¢
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ROMANIA
JUDETUL ARGES
PRIMARIA MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES
Nr. 9673 din .05, 04 2005

nr. . el odin 05 ek, dolds

in scopul: DEZMEMBRARE S| PARCELARE TEREN PENTRU VANZARE LOTURI IN
VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE

Ca urmare a Cererii adresate de COSA ADRIAN FRANCISC cu domiciliul/sediul

mail -, inregistrata la nr. 9673 din 24.03.2023, pentru imobilul - teren sifsau constructii -,
situat in judetul ARGES, municipiul CURTEA DE ARGES cod postal 115300, stir,
GROAPE, nr. -, pet. “Poiana Mirii”, bl. -, sc.- el - ap. - sau identificat prin PLAN
CADASTRAL NR. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA NR. B9254,

Ca urmare a anulari hotararii Consiliului Local Curtea de Arges nr. 185/26.11.2018
pentru aprobarea Documentatiei de urbanism nr. -, faza PUG, Planul Urbanistic General
al Municipiului Curtea de Arges, actualizat, nu mai este in vigoare. Conform prevederilor
Legii 350/2001, republicata,cu modificanle si compleiarile ultericare, privind amenajarea
teritorivlui si urbanismul, Planul Urbanistic General al Municipiului Curtea de Arges,
aprobat prin hotararea Consilivlui Local Curtea de Arges nr. 18/27_.12.2001 nu este in
valabilitate. In temeiul reglementarilor Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin
hotérarea Guvernului nr. 525/27.07.18985,

In conformitate cu prevederile Legil nr. 5001991, privind autorizarea executarii
lucranlor de constructii, republicata, cu modificanle si completarile ultericare,

SE CERTIFICA:
1.Regimul juridic:



Terenul se afla partial in intravilanul si majoritar in extravilanul mu nicipiului si apartine
solicitantului. conform Act notarial nr. 950 din 24.03.2022 emis de Granciu Aurel, drept de
proprietate, bun propriu, dobandit prin Conventie, forma de proprietate privata,

Imobilul nu este grevat de sarcin

-5-a prezentat Extrasul de Carte Funciara pentru Informare nr. 7984 din 22032023
Primaria Municipiulei Gurtea de Arges ni isi asuma raspunderea pentru eventualele iligi,
existente sau villoare, generate de existenta alfor decumente decat cele ImpLse prin prevederile
legale, pa care sobcitanful le-a prazental.

Imobilul nu se afla in zona de protectie monument istonc.

2.Regimul economic:

Folosinta actuala | faneata B&3mp(intravilan), faneata 7411mp(extravian), suprafata
totaia imobil 82 14mp, conform documentatie cadastrala anexa.

Destinatia stabilita prin P.U.G. , UTR : 4 ZONA DE LOCUINTE VALEA

IASULUI si extravilan- pentru terenurile situate in extravilan nu sunt reglementar
urbamistice
Imobilul se afla in zona de impozitare D, cu taxa de 2135 52 leitha si zona B cu taxa de

6525 97 letha .

Pentru portiunea de teren din intravilan:

Functiunea dominanta a zonei este locuirea

Functiunea predominata o reprezinta locuintele cu regim mic, mediu gl mare de inaltime,
amplasate in subzone.

Functiuni complementare admise ale zonei. Spatii prestari servicil, mica productie si
comert, functiuni complementare locuirii

Subzona de locuinte "Groapele”, avand in vedere pozitia sa intr-o zona pomicola si de
pasuni se recomanda pentru asociatiifferme zoo-pomicole cu prelucrarea produselor pe
plan local

In zona fostului sector zootehnic al CAP-ului au fost amenajate spalii de productie mica si
prestan servicii necesare functionari zonel

Utilizare functionala

Locuinte cu functiunile complementare acestora.

Utilizari permise cu conditii

Nu este cazul .

Interdictii temporare

e refera la autorizarea directa, conform Art, 85 alin(1) din'Legea 350/2001, republicata,cu
madificarile si completarile ulterioare, privind amenajarea tentonuluil si urbanismul, in
absenta Planului de amenajare a teritoriului judetean si a Planului urbanistic general
aprobate, pe teritoriile aferente se pot realiza investiti in constructil, lucrari tehnico-
edilitare, precum si orice alte investitii urbane numai pe baza unui plan urbanistic zonal
aprobat potrivit legii i cu respectarea Regulamentului general de urbanism,

Interdictia temporara este aplicabila pana la actualizarea , aprobarea Planului Urbanistic
General

Ca exceptie, interdictia temporara nu se aplica, cu conditia incadrarii in prevederile Legii
350/2001, republicata,cu modificarile si completarile ulterioare, privind amenajares
teritoriulul si urbanismul, art. 32 alin (1) it. e}, sifsau in prevederile Legii 50/1981 privind
autorizarea executani lucranlor de constructii, republicata, cu maodificirile si completarile
ultericare, Art. 11"

Interdictii permanente

[-F



Sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati:
-Activitatile industriale sau alte tipuri de activitali care genereaza noxe si care nu sunt
direct legate de activitatile permise in zona, unitati care prezinta pericol tehnologic sau a
caror poluare depaseste limitele incintei,
3.Regimul tehnic:
Pentru portiunea de teren din intravilan:
Subzona © Lmr{a+b)-zona de locuinte mici cu caracter rural cu posibilitati de indesire,
regim mic de inaftime (P, P+M.D+P P+1 si P+2)
P.C.T. max, admis . 35 % in conformitate cu prevederile art, 15 si anexei 2 din RGU
pentru Zzona exclusiv rezidentiala;
C.U.T. max. admis : confrom cu Art.31 din RGU, fara a depasi 0.9
Conform prevederilor Legi 350/2001, republicata,cu modificarile si completarile ulterioare,
privind amenajarea lertoriului si urbanismul:
-in vederaa realizari investitiei propuse este necesara Introduceraa in intravilan a
terenului conform art. 471 alin. (1), cu elaborarea unei documentatii de urbanism tip
PUZ, :
-in vedaraa raalizari parcelarii este necesara elaborarea unei documentati de urbanism
tip PUZ conform Art, 47 alin (3) lit &),
-in coroborare cu art. 32,
Este necesara intocmirea unei decumentatii tip PUZ-Plan Urbanistic Zonal cu
Regulament de Urbanism Local aferent documentatie ce va fi supusa analizarii si
aprobari Consiliului Local al municipiului Curtea de Arges, in baza Avizului de
Oportunitate obtinut in baza unui studiu de initiere a documentatiei de urbanism solicitata,
conform prevederilor Legii 350/2001, republicata,cu modificarile si completarile ulterivare.
privind amenajarea teritorlului st urbanismul, art. 32, alin(3) si alin (4).
Se vor respecta prevederile HG 525/1886 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, republica, precum si prevederile Codului Civil.
In canfarmitate cu Regulamentul General de Urbanism aprobat prin hotararea 52501996
Orientarea fata de punctele cardinale.
Se va stabill prin PUZ cu respectarea Anexa 3 din RGUL
Amplasarea fata de drumurile publice.
Se va stabill prin PUZ cu respectarea Ait. 18 din RGU
Amplasarea fata de aliniament
Se va stabili prin PUZ cu respectarea A, 23 din RGU
Amplasarea in interiorul parcelei.
5e va stabili prin PUZ cu respectaraa An, 24 din RGU
Se admils ca distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela jumatatea inaltimii
canatructiel cele mal inalle, dar nu mal mica de 3m
Accese carosabile
Se vor stabili prin PUZ cu respectarea Art. 25 din RGU .
4.11.- Constructii de focuinte
4.11.1. - Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:
- accese carosabile pentru locatari;
- acces carosabil pentru colectarea degeurilor menajere $i pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;
- dlei (semijcarosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor
avea o latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi
prevazute supralargiri de depésire i suprafete pentru manevre de intoarcere;
- in cazul unei parceldri pe doud randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin
alei de deservire locala (fundaturi): 3
- cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m latime; /
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- cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin
pe o laturd i supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat

4.12.- Toate categoriile de constructil Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se
vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor
pentru trafic greu.

Accese pietonale

Se var stabill prin PUZ cu respectarea Art. 26 din RGU

Racordarea la retele tehnico-edilitare existente

Se va stabili prin PUZ cu respectarea Art. 27 din RGU

Realizarea de retele edilitare

Se va stabili prin PUZ cu respectarea Art. 28 din RGU

Conform Hotararii nr. 714 din 26 mai 2022 privind aprobarea Criteriilor pentru autorizarea,
constructia, inscreirealinregistrarea, controlul, exploatarea si intretinerea sistemelor

individuale adecvate de colectare si epurare a apelor uzate-Anexa Cap. I, Art. 1 alin. (2] :
in exceptie de | 1 ntru utilizatorii persoane fizice sau juridice, inclusiv cei carg

au sisteme propril de alimentare cu apa, pot fi autorizate sistemele individuale adecvata

pana la punerea in functiune a sistemelor publice de canalizare nou-infiintate, la care au
obligatia de a se racorda in termen de cel mult un an de la punerea in functiune a acestora,

Sistemele individuale adecvate, indiferent de modul de epurare a apelor uzate, vor fi
auto rin autorizati construire emisa de autoritatea com nta. cu respectarea
prevederilor art. 3 alin. {1) din legea 50/19%1 privind autorizarea executarii lucrarilor de

constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare
Proprietatea publica asupra retelelor adilitare

Conform Arl. 29 din RGU
Farcelarea

Se va stabii prin PUZ cu respectarea Arl. 30 din RGU

Inaltimea constructiilor.,

Se va stabili prin PUZ cu respectares Art. 31 din RGU.

Aspectul exterior al constructiilor

Se va line seama. de urmatoarele recomandar

_noile constructi sau cele axistente trebuie 53 sa subordoneze caracterului reprezentativ al zonei
gi5 @ s armonizeze cu constructila inconjuratoane

-culerile vor fi deschise si pastelate. nu se admite folosirea a mai muit de doua culon pe fatada,
Se va stabill prin PUZ cu respeciarea art. 32 din RGU

Parcaje

Se vor stabili prin PUZ cu respectarea art. 33 din RGU

Spatii verzi si plantate

Se vor stabili prin PUZ cu respectarea art. 34 din RGU si Anexa 6 la RGU

Imprejmuiri{ale loturilor rezultate)

Se vor stabili prin PUZ cu respectarea art. 35 din RGU

Reglementari aferente pentru portiunea de teren din extravilan:

m de la limita de letate a unitatii cu Destinatie
situata pe Str. Paltinis nr. 45 si nr. 50 (doua incinte aferente Cazarma 2633). respectiv raza
acesteia d ie, | igi i i
In conformitate cu legea 18/1991 si legea 5071991 pe terenuril agncole din extravilan se pot
autoriza numai constructile care servesc activitatilor agricole (adaposturi pentru animale si spati
de depozitare a recolielor si a utilajelor agricole), fara a pnmi o delimitare ca trup al localitati. Vi

Conform Lege 50/1991 Anexa Nr. 2
4 Anexe gospodiresti ale exploatalilor agricole



Construclile situate in zone izolate in extravilan - menite s3 adaposteasca masini agricale, utilajs,
mici ateliere, scule, alte bunun ale acestora. inclusiv animale, precum si spatil pentru cazare
lemporara pe timpul campaniilor agricole.

Se vor respaecta prevedenie HG 525/1996 pentru aprobarea Regulameantului General de
Urbanism v

Autorizarea executarii construchilor se face cu respectarea inaltimi medii a cladirilar invecinate.
fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua nivelun cladirile imediat
invecinate,

5@ va pastra coerenta franturilor stradale; prin luarea in considarare a situatiei vecinilor imediati sl
a caracteruiui general al strazii,

Retragerile 5| distantele obligatorii la amplasarea constructiler fata de proprietatile vecine vor fi
conform Codulu Civil,

Utilitatile se vor infroduce prin grija si pe cheltuiala beneficiarulutinvestitoruiu,

Auterizarea executari constructilor este permisa numai daca elementeie privind volumeltria si'sau
aspectul general al cladini in raport cu imobilele invecinate, nu contravine functiunii-acestora s nu
depreciaza aspectul general al Zonei.

Asigurarea acceselor/parcajelor obligatorii va fi conform Hotararii 525/19086, art. 25, 26, 33
Amplasarea constructilor e va face tinand cont de art. 3 din Ordinul 119/2014,
Utilitati existente in zona | .curent electric, apa, gaze, canalizare

Accesul se face din strada Groape
4.Regimul de actualizare/modificare documentatii de urbanizsm:

Autorizarea lucrarilor de construiré si reallzarea operatiunilor notariale si cadastrale se
poate realiza doar in cazul aprobarii in conditiile art. 32, alin. (1), lit. (c), art. 47 alin (1) lit &)
si a art. 47*1 alin (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriulul sl urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare, a unui Plan Urbanistic Zonal, elaborat si finantat
prin grija investitorului, numai in baza unui Aviz de Oportunitate intocmit de structura
spacializata condusa de arhitectul sef si aprobat de Primarul localitatil, precum si in baza
avizelor sifsau acordurilor pentru faza PUZ. Avizele si acordurile aferente PUZ se vor
transmite prin Avizul de Oportunitate. Pentru eliberarea documentatiai necesare emiterii
autorizatiei de construire se va solicita un nou Certificat de urbanism, ulterior aprobarii
PUZ. -

In vederea elabordrii PUZ se va urma procedura specificd de informare si consultare a
publicului aprobatd cu HCL nr.153M10.04.2012. - Conform Legii 350/2001 modificats si
actualizata, art. 32, alin. (6), dupa aprobarea Planului Urbanistic Zonal, in Consiliul Local,

@ poate intocmi documentatia tehnica in vederea obtineni Autorizatiei de Construire.
Prezentul Certificat de Urbanism poate fi utilizat/nu-peate-fiutiizet in scopul
declarat pentrufirtreedt DEZMEMBRARE S| PARCELARE TEREN PENTRU
VANZARE LOTURI IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE-
inclusiv elborare PUZ

CERTIFICATUL DE UREANISHE MU TINE LOC DE AUTOREZATIE DE CONSTRUIRE/DESFINTARE
51 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII



4.Obligatii ale titularului Certificatului de Urbanism:

in scopul elaberdrii documentatiei pentru autorizarea executaril lucrarilor de construciii -
de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritalii competente pentru
protectia mediului; AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI PITESTI ,

strada Egalitatii, nr. 504 , Pitesti; tel. 0248/213099, 0248/213200, 0348/401992, 0746248597,
fax:0248213200, D348401993

in aplicarea Directivei Consiliului B5/337/CEE (Directiva ElA} privind evaluarea efecielor
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, medificata prn Directiva Consiliului
g7/M1/CE si prin Directiva Consiliului g1 Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publiculul la elaborarea anumitor planuri gi programe in legaturd cu mediul §i
modificarea, cu privire la participarea publicului i accesul la justitie, a Directive
B5/337/CEE si a Directivei 96/1/CE, prin certificatul de urbanism Se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa
analizeze si s& decidd, dupd caz, incadrarealneincadrarea proiectulul investitiel
publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directiver Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a
acordului de mediu se desfasoard dupd emiterea cerificatulur de urbanism, antenor
depunerii  documentatiel pentru  autorizarea executari lucranlor de  construchi la
autoritatea administrafiei publice competente,

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,
autoritatea competentd pentru protectia mediului stabilegte mecanismul  asigurari
consultari publice. centralizarii opunilor publicului gi formuldrii unui punct de vedere
oficial cu privire la realizarea investifiei n acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii;

DUPA PRIMIREA PREZENTULUI CERTIFICAT DE URBANISM, TITULARUL ARE OBLIGATIA DE A
SE PREZENTA LA AUTORITATEA COMPETENTA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI iN VEDEREA
EVALUARI INITIALE A INVESTITIEI $1 STABILIRII DEMARARII PROCEDURH DE EVALUARE A
IMPACTULUI ASUPRA MEDIULUI SHSAU A PROCEDURII DE EVALUARE ADECVATA. IN URMA
EVALUARI INITIALE A NOTIFICARI PRIVIND INTENTIA DE REALIZARE A PROIECTULUI SE VA
EMITE PUNCTUL DE VEDERE AL AUTORITATII COMPETENTE PENTRU PROTECTIA MEDIULLN,

IN SITUATIA IN CARE AUTORITATEA COMPETENTA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI

STABILESTE EFECTUAREA EVALUARI IMPACTULUI ASUPRA MEDIULUI SISAL A EVALUARI

ADECVATE, SOLICITANTUL ARE OBLIGATIA DE A NOTIFICA ACEST FAPT A.LF'I'TJHIT?IH-T
2 i 1

f



ADMINISTRATIE! PUBLICE COMPETENTE CU PRIVIRE LA MENTINEREA CERERNI PENTRU
AUTORIZAREA EXECUTARI LUCRARILOR DE CONSTRUCTIL

IN SITUATIA IN CARE, DUPA EMITEREA CERTIFICATULUI DE URBANISM ORI PE PARCURSLL
DERULARNI PROCEDURII DE EVALUARE A IMPACTULUI ASUPRA MEDIULUI, SOLICITANTUL
RENUNTA LA INTENTIA DE REALIZARE A INVESTITIEL, ACESTA ARE OBLIGATIA DE A
NOTIFICA ACEST FAPT AUTORITATH ADMINISTRATIEI PUBLICE COMPETENTE,

5.Cererea de emitere a Autorizatiei de Construire/Desfiintare va fi insotita de
urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism si planuri anexalcopie);

b) dovada ftitlului asupra imobilului, teren sisau constructii, sau, dupad caz,
extrasul de plan cadastral actualizat la zi gi extrasul de carte funciard de
informare actualizat la zi, in cazul In care legea nu dispune altfel (copie
legalizata)nu este cazul-teren apartinand Domeniu Public Municipal

¢) documentatia tehnicd - D T, dupa caz (2 exemplare originale):

"OoTAC. CID.TOE. CIDTAD K PUZ

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize gi acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):
[ alimentare cu apa [] canalizare

[_] gaze naturale || alimentare cu energie electrica
[ ] telefonie [_] alimentare cu energie termica
"] salubritate [_] transport urban

“Alle avizefacorduri
d.2javize si acordun privind;
[ securitatea la incendiu [[] protectia civila [[] sanatatea populatie|
d.3)avizelacorduri specifice ale administratiei publice centrale si'sau ale
servicillor descentralizate ale acestora (copie) :

Adeverinta Rol Agricol cu privire la neincadrarea suprafetei extravilane in
suprafatele de pajisti permanente (pasuni si fanete asimilat) declarate la data de 1
lanuarie 2007, inregistrate ca atare in Registrul agricol la data intrarii in vigoare a
Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea
si exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii
fondului funciar nr. 18/1991.



Aviz Oportunitate (prin continutul caruia se vor transmite toate avizele si

studiile necesare la faza PUZ):

M.Ap.N 0.5 P.A. Aviz Directia
S5.R.L O.C.P.L pentru Agricultura
M.A.L Judeteana Arges-
AMNLLF M.ADR

Aviz geotehnic preliminar pentru faza PUZ
Aviz Arhitect-Sef pentru PUZ.
Raportul Informarii si Consultarii Publicului.
Hotarare de aprobare in Consiliul Local a documentatiei PUZ.
Plansa de reglementari urbanistice vizata spre neschimbare.
d.4)studii de specialitate (1 exemplar original)
. P.U.Z.- elaborat conform Metodologiei de elaborare si centinutul-
cadru, Indicativ GM-010-2000, emisa de M.L.P.A.T.
Ridicare topografica vizata O.C.P.L(curbe nivel)
ejpunctul de wvederefactul administrativ al autoritifii competente pentru
protectia mediului (copie); DA
giDocumentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie)
[] taxa Autorizatie de Construire [] taxa timbru de arhitectura
] taxa RUR
Prezeniul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii
PRIMAR SECRETAR GEMERAL AL
ING.CONSTANTIN PANTURESCU MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES
- ISABEL JANINA ZARIOIU

ARHITECT SEF o
ARH. Al EXYANNRA LAZARESCU _~ Editat,verificat,
Insp. LIVIU ENACHE
Achitat taxa de: lei, conform chitantel nr din Prezental certificat de

urbanism @& fost transmis  solicitantului  direct/prin - pogta la  data de
............... eeienee i, cONRINE 9 pagini,
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ROMANIA

PRIMARIA MUNICIPIULUI

CURTEA DE ARGES

Directia Arhitect Sef

NR.15747 | 04.08.2023
Aprobat,
Primar.

ING.CONSTANTIN PANTURESCU

Laurmare a cererli adresale de Adrian Francise Cosa cu domiciliulsedest in jJu:!etuI ARGES,
| \E.

I " = BT M T | e e E g et e b8 e PN N PR LR A Bl AEEE TEE SlILF o Bt e« i Bl d g P-"'F-IGI.“ T
EI:FJ'EEE{-E e 1866 din 16.06.2023, nr. 33445 dln :!ﬂ 07 2023 svnr 23406 din 31.07 2023,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 35002001 privind amerajarea teritoriului & urbanismul, cu modificérile si
completarle ulterioare, 52 emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 11 din 04.08.2023

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru INTRODUCERE IN INTRAVILAN =i REGLEMENTARI
URBANISTICE in vederea realizarii investitisi "DEZMEMBRARE S PARCELARE TEREN PENTRU
VANZARE LOTUR! IN VEDCEREA CONSTRUIR!I DE LOCUINTE INDIVIDUALE™

CuU respectarea urmatcarelor condific

i avizeara oportunitatea intacmirii dacumentatel PUZ - INTRODUCERE IN INTRAVILAN a suprafetel de
7411,00mp si REGLEMENTARI URBANISTICE aferente imobilului in ansamblu pentru “DEZMEMBRARE
S| PARCELARE TEREN PENTRU VANZARE LOTURI IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE
INDIVIDUALE", generat de imobilul din muricipiul CURTEA DE ARGES, str. Groape, punct Poiana Minl™ |
teren parfial intravilan, majontar exiravilan, in proprietalea privata a beneficianulul documentatial de urbansm
Adrian Francesc Cosa. in scopul infroduceri imobilului in fotalitate in intravilanul monicipiului Curlea de Arges
51 stabilirii reglementarilor urbanistice pentru zonele functionale propuse: L-zona pentru locuinte
individuale|zofate pe lot), SP-zona spatilor verzi - pentru folosinla comuna (laisir, parc), Cer-Zona circulatiiior

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ:

Conform Anexei la prezentul aviz, terenul ce face obiectul prezentei documentatii, in suprafats tatald de
274 00mp, conform documentatiel cadastrale | in prezent liber de constructii, este sitoat majaritar in
extravilanul municipului Curlea de Arges. partial in intravitanul acestuia conform exiras CF a municipiului
Curtea de Arges nr. 89254

Amplasamentul are ca vecinatal

- Vest st Sud Vest Domeniua poblic UAT Curtea de Arges-Paraul Valea uf Alk,

- Nord: Domeniu publict UAT Curtea de Arges CFBO7S1 Strada Groape, din care se realizeaza acoesul pe
it Proprietate pnvata persoana fizica; Propriefate privata persoana fizica Sir. Groape Nr. 6; proprietate privata
persoana fizica CF 81084 Str. Groape Nr, 12 proprietate privata CF 88838 si CF B8950° proprietate privata
CF 88820 Str. Groape Nr. 148, Curtea de Arges, Arges; propretate privata St Groape Mr. 14, Curlea de
Armas, Argas,

-Est i Sud Est. proprietate privata Str. Groape nr. 16

Lonform reglemeantarior urbanistice aprobaie ale documeniatiel PUG aprobat pon HCL 18127 12 2001, care
au definit 31 reglemental tesulul construit al municipiulul, dar care nu mai sunt in valabilitate conform Legil



302001, republicata,cu modificanile si completarile ulienoare, privied amenajarea teritonulul si urbanismul,
supratata de leren n cauza este slluata majontar in exdravilanul municipiului Curtea da Arges, respectiv
suprafala de 7411,00mp, resiul suprafetel parte a imobilului, de 863.00mp fiind taren infravilan, suprafata de
leren aferenta find situata in tesut urban preexistent destinat functiunii de locuire in cadrul U.T.R. 4 Zona de
Lecuinte Valea lzsulul, definda de subzona Lmr de locuire exestenta de mica inallime cu caracter rusal, Teren
Bber de construchi

Accesul la parcals se realizeaza din domeniul| public, din 58 Groape, pon 2ona de teren necadastrat,
neevidentiat in Inventarul Domenithui Public. pentru care se fac demersurle necesare conform adresa
20445728 07 2023, avand m vedere accesul similaral proprietatiior invecinate pe latura de Nord a imobiului,
pazitionate la Sud de Str. Groape:

5@ admite introducerea in intravilan a suprafetei de 7411,00mp s reglementarea urbanistica a
parceier in cauza, insuprafata totala de 8274,00mp | in vederea realizani de constructi, avand in vedere ca
saliciarea se Incadreaza n specificul zonei s: in funclivnea dominant caractenstica a fesutului in care este
incadrata, respective zona de locuire individuala de mica inalfime.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti

Conferm limdel intravdan slabilita, in temeiul Legi 3502001, republicata cu modificasile si completaris
ulterioara, privind amenajarea teritonulul sl urbanismul Art. 48 alin (20§t a) prin Documentatia de urbansm
FUG aprobat prin HOL 18027 12 2004, care cu foate ca nu mai esie in valabilate, a produs efecte juridice,
lirreta fund preluata de catre ANCPIIQCPI, ferenul find pardisl miravilan, partial extravitan conform Extras de
carte Funciara pentru Informare Nr.cerere 7984 din 22 03.2023; sieste situat in zona estica a municipiulul
partial incadil UTR 4- ZONA DE LOCUINTE VALEA IASULUI, si majoritar adiacent acestsla . Zona
predommanta in aceasta unitate teritonzda de relennla, o reprezinta construchile cu destinatie de locuire
Individuala, cu inserti compacte de subzone de depozitare siinstuls si sendici. st ocuire incladin bp
condomini

Tipurile de subzone, functionale care se intalnesc in cadrul acestul UTR sunt -Lm (a+h) - bounite sxslents
cU posibilitatl de indesire. cu regim mic de ingltime(P P+M, D+P.P+1 P+2) LMa-locuinte existents in blocuri
F+3-P+4 L mra-lgcuinte mici cu caracter naral cu posibibtat de indesite cu regim mic de inaltime P P+,

D+P P+, accicental P+2), DSa-unitati cu destinatie speciala; GCa-gospodane comunala existenta, Pm{a+h)-
mica produstie exislent sipropusa, |Sa-institutil si servici publoe axistente;

Functiunea dominanta a zonei : locuirea, Functiunea predominata o reprezinia locuintele cu regim mic,
mediu si mare de inallime, amplasate in subzone. Funchiuni complementare admise se refera ta-Spatii prestan
sanecl, mica producte sicomert, functiuni complementare locwini:Subzona de locuinte ‘Grodpele”, avand in
vedere pozitia sa infr-0 zona pomicala side pasuni se recomanda pentru asociatlerme 200-pomicole cu
prelucrasea produselsr pe plan local In zona fostului sector zoobehnic al CAP-ului au fost amenaiale spatii de
productie mica si prestan servick necesate funclionar zonel: Zona este definita ca zona de ocwinte regim mic
de inaitime - L cu indicatoni conform HG 5251996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism
siabilib pentru zona exchesiv rezidentizia, POT max= 35 %

Functiunea studiata/propusa -locuie (functiune dominata) - se domeste reglementarsa urbanislica pe
parcela sludiata, si infroducerea in intravilan in ansamblu a acesfeia. Sa vor siabill astiel regiementan
urbanistice canfoerne ¢ urmaloarels zone functionale: Zona de locuire L - subzona Lm-pentru locuinte
cu regim mic de inaltime P, D+P, P+1E, P+M, MAXIM P+1E+M, cu funciiunile complemantare admise
aferente; zona Cailer de comunicatie Cc; zona SP-spatii verzi.

Conform Arl. 44, abn (3] din legea nr. 350 din & julie 2001 privind amenajarea teritoriulul i urbanismul
(3] Documentajile de urbansm au caracter de reglementare specifica si stabilesc reguli ce se aplica direct
asupra localitafior si périior din acesiea pana ia nivelul parcelelor cadasirale, constituind elemente de
fundamentare oblgatoni pentru eliberarea certificalelor de urbanism™. Astfel, se va opera dezmambrarea
imobilulul in acord cu zonele si subzonele functionale propuse. Se va reglementa accesul din
Comeniul Public-drumuri publice al fiecarel parcele, prin instituirea de servituti corespunzatoare,



3. Indicatari urbanistici obligatoril (limite valori minime si maxime)

Pentru locuinte cu regim mic de inaltime situate in subzona exclusiv rezidentiala Lm- POT maxim 35 %
i CUT maxim 0,8, Pentru 2ona SP- POT maxim 10 % , CUT maxim 0.2. Acesti indicatori nu pot fi depasiti
printr-un PUZ ulterior,

Regim de inaltime maxim admis P, D+P, P+1E, P+M, cu respectarea Art. 31 din RGU.

Inaltime maxim 6m la cornisa pentru locuinte si 2,50m pentru anexe gospodaresti

Se vor respecta prevederile Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG 525/1996,

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, ulilitatilor

Conform art.25 i art. 26 sl a Anexei nr. 4 din HG nr.525 pantru aprobarea RGU, se vor asigura accese
carosabile 5 accase pielonale, _

Conferm-anexelor 4 i la HG 5251996 aclualizata, se vor asigura alel carosabile 5 parcaje in numéar
suficient In intanorul amplasamentusui caracteristiclle acestora vor corespunde si cerinfeior peniry interventja
vehiculglor pantru situals de urgenia;

Se va avea in vederea ca autorizarea executiei constructiilor pe terenurile care in prezent nu au acces
direct la Domeniul Public, va fi conditionata de autorizarea si realizarea, anterior sau concomitent, a
drumurilor de acces si a retelelor edilitare. In Planul de actiune privind implementarea investifiiior
propuse prin PUZ se vor prezenta etapele realizaril investitiilor si partile responsabile de
implementare, inclusiv operatiunile urbanistice, cadastrale si jridice necesare pentru punerea in
aplicare a prevederilor Planului.

SE vor amenaja zone verzi, conform prevederilor legislaliel, intre care minimum 5% spatii de utiitate publica;
Inallimea mama a consineclilor va respecia indlimea medie a cladinlor invecinats sicaratterul zonel;
Amplasarea in mtenorul parcele va line seama de respeciarea distantelor minime obligatorii fags de
consinuchile existente pe parcelele Invecinate s de destinalia acestora, de asigurarea insorinii conform OMS
nr 1152014, precum $i de prevederile Cadului Civil privind distaniele minime chligatari:

Parcanie necesare funclivnilor propuse se var realiza exclusiy pe ferenul beneficiarului cu respeciares
prevederilor urbabisbee in vigoare privind numarul acestara Astiel se impune realizarea imprejmuinil in asa fel
incai 2a be prevazula o alveols in 2ona de acces aube pe parcels, pentu stalicnarea sau oprirea
aukovehiculelor.

Frivind respectarea destantelor minime obligatori fata de limitele [sterale si posterioare ale parcelei | conform
Codutul Civil, cal si distantels minime necesare inferventilor in caz de incendiu, este obligatoriu 3 pastra
seryvilutea de vedere (distanta de minimum 2,00 m-inire fatadela cu feresire sau balcrane ale cladirior si lmila
propretat nvedinale). Reiragerile fata de limilele [aterale ale terenulul se bazeaza in pnncipal pe prevederile
Codulsi Civil si pe cele cuprinsa in normele de protectie conlra incandiilor. Se va mai tine cont de asigurarea
respectan normielor de insore ilurninal natural, asigurarea protecliel conira zgv:lm::.tuluu s nocivitatilor (in cazul
in care lociinla $e invecineaza cu surse de poluare, constructii cu riscur tehnologice, unitafi de alimentate
publica, efc). Se admite ca distanta minima intre constructile de pe aceeasi parcels, jumatatea inaltimii
constructier celel maiinalte, darnu mal micade 3 m Retragarea fata de limitele lateraie va fi de minimum
3,00m, iar fata de Iimita posiericara de 5,00m,

Mu esle permisa retragerea constructiior de la afnimentul propus prin PUZ

Autonzanea execulani constructiilor este permisa numai daca exsta posibilifatea racordani de noi consumatori
' refeaua de energie eleclrica sl apa. In zona exista echipare tehnico-edilitara, respectiv apa, gaze si
energie electrica, locuintele de pe loturile vecine, precum si din zona, fiind deja racordate la retelele
existente

in confarmitate cu adresa nr. 23406 din 31,07 2023, referitor punct de vedére &l posibiliati racordadil 13
sistermul centralizat de apa si canalizare, In ceea ce priveste canalizarea publica menajera, echiparga seva
reaiiza in sistem individual, cu respectarea tuuror cerintelor legistatie sitehnice in malere, In privinta
almentars cu apa se va solicita sl clarifica in conditiie legistatiel aplicabie momeniulul modalitatea de
bransare a noului carber de locuinte, prin majorares sectiuni conductei de aductiung din Str, Cuza Voda
apana |3 punclul de bransare sau realizarea une: aductiuni separate cU bransament din Str, Cuza Voda
Benehciani se obliga sa realizeze racordurile necesare, inclusiv infrastructura aferenta, potnvit reguiiior
impuse de consiliul local, |2 reteaua centralizata publica in conformitate cu conditile impuse de avizele care se

i



vor golicia 13 faza PUZ @i ultenor DTAC, Insiuatia in care nu se poate realiza racordarea |2 reteaus de
canadzane pubica, se va realiza echiparea in sistem individual,

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, in intregime daca este cazul. Lucrarile de racordare si de bransare la reteaus
edilitara publica se suporta in intragime de investitor sau de beneficiar.

Aulorizarea executarni construchidor este permisa rumai daca esista posibiditatea realizasi parcarior recesare
i afara domeniglui public.

Autorizarea executari constructilor esle permisa numai daca aspectul lar exierior nu confravine funchunii
acestora sl nu depreciaza aspectul general al 2oned. Se interzic: rupsnle de panla, comisele falsa si duble sau
tngle, materiale precare 1a invelitoans - carton astalt, plastic ondulat, azbosimant. balustn ia balcoane si scan,
culoriie astrale sau saturate aibastru la materialele de fimsaje exterioars.

5. Capacitatile de transport admise

Accesul la taren se face din St Groape, prin drum acces propus, care va respecta prevederile-aphcabile
pentru drumun de falosinga locala, cu doua sensuri, Aprobarea documentatiel PUZ nu constituie obligativlzle
pentru municipiu si Consiiiul Local de a realiza investity i infrastruciura rutiera, acesiea reahizandu-se siricl in
confarmitate cu planurle de investits aprobate.

6. Acorduri/ avize specifice ale organismelor centrale si'sau teritoriale peniru PUZ
Aviz Mediu

Aviz [53U - aviz amplasare in inferiorul parcelel 3 asiguranea acces phinterventii (Anexa nr7 OMAL128/2016)
Aviz 5.0 AQUATERM AGHEB S A

Aviz alimentans cu energie electiica

Aviz alimentare cu gaze nahsrale

M.Ap N-inclusa Puncl de vedere U M.01042

SHI

A

ANIF

CSPA

OGPl

MADR

Aviz Direcha penirus Agricullura Judeleana Arges

Aviz Directa pentru Cultura Arges

Aviz Arhitect Sef Consilul Judetean Arges

Aviz Arhitect Sef Municipiul Curlea de Arges

Shudi de specialitate

Ridicare fopo vizata OCP|-faza PUZ
siudiul geotehnic venficat
Studiy mundahiftate

. Obligatiile initiatorulul PUZ ce deriva din procedurife specifice de informare si consultare a
publicului

In vederea aprabanl, documentatia PLIZ s va supune consuliani populabie: in conformitate cu
prevedenle Legii 300/2001 cu modificarile si completatinile wiigroare

Intormarea cu priviee la propunerile din documentatia de urbanism, denfificare, nofificare, propristan
threct alectal, afisarea anuntulul cu caracteristicie stabifte prin requlament pe ferenurde shudiats in
conformifate cu prevederile Crdinulul ne 2701530.12.2010.

Iritiatorul va duce fa indeglinire obligatiile o2 i revin conform Documentulu de Planificane Nr
16B25/06.06.2023.

Toaie cheliuislie pentru racordurile si extinderile de retele var fi suportate de catre beneficiar si se var
execula conform avizelor . Toate racordurile se vor realiza subferan.

4



Se va face corelarea cu studile din zonele vecine privind requisrizares strazi. echiparea cu ulintas,
sistemalizarea verlicald, amengjan de uliifate publics

Solutia urhanistica in baza carela a fost emis prezentul aviz poate sufer madifican pe parcursul
procedurii de avizare siaprobare a PUZ, dar fara a intra in confradictie cu elementale stabilite in prazentul
dUTZ.

Laonsideram astfel pponuna elabararea documentatiel de tip PUZ cu respeciarea conditiilor de mal
Sus &4 cu respeclarea legislatiel in vigoare

Aprobarea avizulul de aportunitate nu obliga autoritatea publica locala implicit 1 aprobarile ultenoane
ale documentatiilor de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe foatd durata de valabilitate a certificatulul de urbanism o,
12din 01.02.2023. emis de Primana Municipiulul Curtea de Arges

Achiat 1axa de 150 les, conformy OP rr 77, referinta lranzactie 016ETRZ 231880308 din 07 07 2023
Frezantul aviz a fosl ransmis solictantului directiprin posts la dalade B et

Arhatact - Set,
Arh. ALEXANDRA LAZARESCH
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ROMANIA

Judetul ARGES

CONSILIUL JUDETEAN ARGES
Nr. 11657/35202/326/14.01.2025

Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de* dl. A:inan Francise COSA prin imputernicit Adela-

- W T T e AT ] ol v B DT all e GBI T B el il Arrsre s s v b lm sl Fmsm i ol e ey

g mmam mm n e e ——— v

e-mail -, 1meg|shaqﬁ la Consiliul Judetean ﬁ.rgss cu nr. 11657 din 25.05.2024 si a completanior
inaintate cu nr. 35202 din 16.12.2024 si nr. 326 din 09.01.2025,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 35072001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul,
cu modificarile 5i complatanle ulterioara, se emite urmatorul:

AVIZ
nr. 01 din 14.01.2025

pentru Planul Urbanistic Zonal pentru® introducere in intravilan si reglementare urbanistic in
vederea realizirii investitiei ,DEZMEMBRARE S| PARCELARE TEREN PENTRU VANZARE
LOTURI IN VEDEREA CONSTRUIRI DE LOCUINTE INDIVIDUALE", in municipiul Curtea de
Arges, pct. ,Foiana Mirmi™, jud. Arges,

generat de imobilul cu nr. cad, 89254, inscris in C.F. nr. 89254 — Curtea de Arges,
Initiator: di. Adrian Francisc COSA

Proiactant: 5.C. ATELIERUL DE URBANISM S.R.L,

Specialist cu drept de semnaturd RUR: urb. dipl. Adela-Georgeta GHEGRGHI]’.IE.

Amplasare, delimitare, suprafald zona studiatd In PUZ: Suprafaja totald a tertoriulul studiat s
reglernentat prin Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de ubanism este da B274,00mp,
reprezentdnd suprafata terenului cu nr cad, B8254, ce a generat PUZ, sduat in extravilanul si
intravilanul municipiului Curtea de Arges. UTR 4, Zona de locuinte Valea lasulul subzona Lm — locuire
existentd cu regim mic de indltime, la care se adaugd suprafelele terenurilor adiacente/invecinate,
tertoriul fiind delimitat la nord de limita nordicd a strézii Groape, teren aflat in domeniul public UAT
Curtea de Arges, identificat cu nr. cad. 80781, Ia est de imita vesfica a teranului preprietate privata
identificat cu nr.cad. 83040 si de limita sud-vestica a terenului proprietate privata aflat in extravilan,
necadastrat, 1a sud de limita sudica a terenurilor propriefate privatd, identificate cu numerele
cadastrale 83068, B9254 si de limita sudicd a pardului Valea lui Alb, la vest de domeniul public UAT
Curtea de Arges.

Supra ropu uceraa in intravilan este de 7411,00m

Prevederi P.U.G. — R.L.U. aprobate anterior: -~ conform Aviz de Oportunitate nr. 11 din
04.08.2023 emis de Primaria mun. Curtea de Arges;

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
TEREN INTRAVILAN. UTR 4 — muricipiul Curtea de Arges:

L = rana pentru locuinte individuahe (izodate pe lof)
Cer— zona circulatilor
SP - zona spatiilor verzi - pentru folosintad comuna (loisir, parc),

Zona L:
- loturile nou create vor avea suprafata minima de 400 00mp, deschidersa minima de 14,00m i

adancimaa mal mare decit deschiderea;
regim de construire: CISCONTINUL
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- functiunl predominante. locuire Individuald/ cdi de comunicatie st transpor (rutiere si
pietonale)floisir, loc de joacH;
- RH max = P+1, Hmax = maxim 7,00m la streazind/atic —zona L,

POT e = 35%, CUT .. = 0,9 -zona L.

retragerea minima faid de viitearele aliniameante: minim 8,00m fald de drumul propus din care
ga va face accesul;

retragerea minima faid de limitele laterale: HI2 i3 streagind/atic, nu mai putin ge 3,00m;

retrageriie minime fati de limita posterioara: minim 5,00m.

circulafii 5i accesur: accesul carosabil si pietonal pe loturile nou propuse se va realiza prin
drumul nou propus Tn Zona reglementatd cu destinatia Cor, prevazut cu doud benzi de circulatie si cu
un profil total care variaza intre 7,00m si 8,00m. Drumul propus este accesibil din str. Groape, aflata in
partea de nord-vest a terenulul reglementat, prin feren aflat in domenul public al UAT Curtea de Arges
(conform HCL mun.- Curtea de Arges nr. 136/08.11.2023) si are prevazut in capal un spatiu pentru
manevrarealintoarcerea autotunsmelor, salvari, mijloacelor de stingers a incendiilor, etc. Profilele
transversale: ale-circulatillor din zona Cer sunt stabilite in concordants cu legislatia in vigoare, astfel
incat sa fie facilitat accesul autovehiculelor pentru interventie si pentru serviciu In cazul uned situatii de
urgents. Parcajele pentru locuinte se vor realiza exclusiv in interiorul parcetelor, fiind interzisa parcaraa
in Zonele Cer i Sp.
- echipare tehnico-adilitard: pe str. Groape exista relele edilifare de apd, alimentare cu energie
slectrica si alimentare cu gaze care vor fi extinse prin grija investtorulul, urmand ca bransarea
locuintelor propuse 53 se realizeze in sistem individual. Conform Aviz 5.C. Aquaterm AG'OE S.A. r.
3808/14.09.2023, nu existd posibilitatea de racerdare la canalizare publicd menajera. Apele uzate
merajere se vor evacua in bazine betonate vidanjabile etanse amplasate pe fiecare lot rezuliat in urma
parceldrii, iar apele pluviale provenite de pe teren vor fi dinjate prin panta naturala a terenulul spre
santurile existente fn zond si valea locala. Asigurarea agentului termic se va reaiiza prin intermediul
unor centrale termice care vor funclicna cu energie electrica/gaze naturale

in urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritonulsl s Urbanism din data oe
09.05.2024 3i urmare complatarilor Tnaintate cu adresele nr. 35202 din 16.12.2024 si nr. 326 din
09.01.2025 se avizeaza favorabilicu conditifrefaverabil Planul Urbanistic Zonal st Regulameantul
Local de Urbanism aferent acestuia, cu urmatoarsle condifil

- anterior ohtineri autorizatilor de conslruire se vor efectus operafhunie wbanistice, cadastrale g
juridice prevézute in Planul de Actiune peniru implermentarea P.UZ;

- in vederea obfineri autorizatiel de consiruire peniru amplasarea de constructifocuine care se
vor executa fa o distantd mai micd de 50m de suprafele din fondul forestier nalional propnetate
privatd din parcela 43 UP |V Zigoneni O.5. Curtea de Arges, se va obline avizul Garz
Forestiere Ploiesti conform prevederilor art, 37, alin. (11) din Legea nr. 46/2008 coroborat cu
art. 51 din O.M, nr. 6968/2016. cu modificdnie s completdrie ullenoars;
peniru amplasares ‘lucrdrior in Zona Nimitrofd vai iocale, se propun fucrén de regulanzare ale
curswiul de apd in scopul realizani in condifii de sigurants a fuoraniof propuse in documentalis
facces infrastructurd rutierd si plelonald pe maiul vai). Studiul de verificare & capacitatil de
tranzitare pentru Q1% si datele fehnico-constructive ale lucrdnior de regulanzare ale albied
curswlul ge apd Vales lui Alb $e vor stabili ulterior fa faza DTAC si de proiectars § vor fi
orezentate spre avizare fa ABA Arges-Vedsa in cadrul documentafied pentru obtinerea avizulul
de gospodirre a apelor” Pentru execularea inveshiior propuse [..J se va solicta aviz de
gospodanre a apelor. pe baza unel documentafil fehnice infocmite coviform Orgiroiud MA P i,
B28/20189, de un proiectant cenificat conform legislatiel in wigoare” (Cf Aviz de gospoddnre &
apelor nr, 1917 02 0F 2024),
obfinerea autorizafilor de consfruire este condifionald de Inchelersa confractelor penfr
supravegherea arheologicd in timpul execuliel lucrinior [of. Aviz Ministeruf Culffury - D.J.C.
Arges nr, T19 PUZA08, 12.2023),

. este necessra oblinerea Avizulli de Amplasament din partes CNTEE Transelectrica SA-5TT
Pitesti. terenul reglementat fiind amplasat in Zona de protectie s de sigurania 8 LEA 220V
Arefu - Bradu;

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu documentalia anexatd i vizata spre
neschimbare.
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Elaboratorul i beneficiand PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilar
cupringe in PUZ care face cbiectul prazentului aviz, in conformitate cu art. B3, alin, (27, It g) din Legea
ar. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbamismul, cu modificarile si completarile ulericare.

Prazentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii PUZ.

Documentatia tehnicd pentru aulerizarea executari lucrrilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupd aprobarea PUZ si cu obligativitates respectaril intocmai a prevedenior acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Cenificatului

de urbanism nr. 64 din 05.04.2023 emis de Primaria municipiulul Curtea de Arges

Arhitect - —

arh. Androea Cosming | AGHE

NOTA : Frin Hotdrirea Consillulul Local de aprobars a PUZ s= va slablll o termenul de valabilitate &
documeantatiel, urmdnd ca o copie 54 fie irimiss fa C.J Arges.
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PLAN URBANISTIC ZOMAL introducere in intravilan si reglermentare urbanisticd in vederea
reallzdril investitiel: "DEZMEMBRARE S| PARCELARE TEREN PENTRU VANZARE LOTURIIN
VEDEREA CONSTRUIRI DE LOCUINTE INDIVIDUALE ¥

Beneficiar: COSA ADRIAN FRANCISC

Amplasament:

Municipivl Curtea de Arges, str. Groape, pct. "Posana M@pﬁﬂ%ﬁg&ﬁ numar cadastral Bogzgs

ELABORATOR DOCUMENTATIE PUZ: E.C:;.ﬁ.

Projectant specialitatea urbanism/ sef project/ :uu«rdmat:ﬁf '

UHEAMIEM S.RL:

urbanist diplomat Adela Geay I.
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MEMORIU DE PREZENTARE

PLAN URBANISTIC ZONAL

pentru

introducere in intravilan si reglementare urbanistica
in vederea realizdrii investitiei
"DEZMEMBRARE S| PARCELARE TEREN
PENTRU VANZARE LOTURI IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE"

Municipivl Curtea de Arges, str. Groape, pct. "Poiana Miri®,
Jjudetul Arges, nr.cad. Bozg4



P.LILE, pantru ntraaucens in dprmelon 5 reqlementans uriioniviics in vedenn realindrd inves rijis

“DEZMEMBRARE 5 PARCELARETEREN PENTRU VANZARE LOTUR! IN VEDEREA CONSTRUIRI

=
LTI EERUL DE URELAE R

DE LOCUINTE INDIVIDUAL E*
Benefichar: COSA ACRIAN FRANCISC

Amplasament; Mon Cortea de Arges, stv. Groaps, pel. "Potana MIF, jud Arpes, nrcad Baz gy

Denumirea obiectivului de investiti: "DEZMEMBRARE 51 PARCELARE TEREN PENTRU
VANZARE LOTURI TN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDU =

ampl sbiactivoli i adienn

Municipiul Curtea de Arges, str.Groape, pct."Poiana Miril®, judetul Arges, nr.cad Bgasy,

Faza de proiectare:

ELABORATOR

Specialist cu drept de
samniturd RUR:

Beneficiarul luorarii

Data:

PLAMN URBANISTI
fg ' Eh
ﬂ

SCATELIERUL BEU oRL
%: :II_“,_, .:-J‘;?
0y MICK

urb. dpl. Adela’

COSA ADRIAN FRANCISC

A0XLG



P.LLE. pentey ingrocucere fn dntraalon § reglementare urbanistind I videned realindn invesrifle:
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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIE!

Denumire lucrare:

Introducers In intravilan i reglementare urbanisticd in vederea realizéril investitiel:
“DEZMEMBRARE 5| PARCELARE TEREN PENTRU VANZARE LOTURI [N VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE *

Beneficiar: COSA ADRIAN FRANCISC

PROIECTANT GENERAL/SEF PROIECT: SCATELIERUL DE URBAMISM SRL

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR:
urb. dpl. Adela Georgeta GHEORGHITA

COLABORATORI SPECIALISTI:
studiu topografic: ing. Radw loan DUMITRESCU

studiu geotehnic: 5.C. GECSERY FICS SRL

ing. echipare tehnico-edilitard:  ing. Alexandra REUTA

1.2, OBIECTUL LUCRARI

Avind Tn vedere Certificatul de urbanism nr. 6glos.04.2023 emis de Primiria Municipiului
Curtea de Arges si tema de proiectare datd de Beneficiar, obiectul Planulut Urbanistic Zonal este
introducere in intravilan, parcelare si reglementare urbanisticd pentru suprafata terenului
identificat cu nr.cad.Bgagy situatd partial in intravilan conform extras CF nr. Bgasy ce-a generat
Planul Urbanistic Zonal, ce are o suprafatd de Bayq0omp 5 stabilirea condifiilor, atat de
construire pentru loturile propuse prin parcelare, cit si de realizare a echipdrii tehnico-
edilitare, necesare functiondrii ansamblului.

Limita de studiv, la care se raporieazd terenul ce face obiectul de studiv 3 investitiile
propuse, este: la Nord de limita nordicd a strazii Groape, identificatd cu nr.cad BoBo3 5i Bojgy, la
Vest de teren proprietate privatd, necadastrat, la Sud de limita sudics a terenurilor proprietate
privatd, identificate cu numerele cadastrale 8306, 8g254, la Vest de limita vesticd a terenului
proprietate privata identificat cu nrcad. Bgzgy & limita esticd a terenulul proprietate privata
identificat cu nr.cad. 83040,

Functiunile cuprinse in zona de studiv conform planselor sunt terenuri agricole, cll de
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camunicare rutierd si lecuire cu anexele gospodaresti, locvinte mici cu caracter rural cu posibilitats
de indesire, regim mic de indltime (P, P+M, D+P, P+15i P+2).

Proprietarul terenului COSA ADRIAN FRANCISC doreste introducerea in intravilan 2
suprafetei situate In prezent in extravilan (7411,00mp) parte a terenului ce face obiectul de studi,
ce are o suprafath totald de Bapg oomp, i lotizarea acestuia in 13 loturi, din care, 10 destinate
leculrii cu suprafe'ge cuprinse intre 426 somp sl 1246,24mp, 2 (doud) loturi cu destinatie de spatiu
verde, dedicate activittilor de loisir/ paref loc de joacd, inclusiv zona regularizata a vaii paraului, cu
o suprafatd insumatd de 75g,74mp, lar un lot destinat circulatiilor carosabile si pietonale din
imtericrul ansamblului, avind o 18fime totald de 8,0om din care 6,00m carosabil si doud trotuare de
1,00m de-o parte side alta a acestuia.

Prin Planul Urbanistic Zonal, se stabilesc conditille pentru:

= Lhilizarea functionald a terenurilor, Tn conformitate cu Planul urbanistic zonal ce se
intacmeste;

- Intreducerea in intravilan gi stabilirea conditiilor de construire pentru suprafata de teren
situata in prezent in extravilan, categoria de folosinta faneats, de 7411,00mp, a terenului ce
face obiectul de studiu, ce are o suprafaté totald de 8274, 0omp;

= Regulile de parcelare, suprafata minima a parcelei etc,;

- Stabilirea conditiilor de construire, retrageri, indicatorii urbanistici si regimul de indltime
pentru loturile care se propun prin parcelare;

- Reglementarea urbanisticd a terenulul ce a generat PUZ in baza reglementarilor stabilite
prin docurmentatia de urbanism;

- Modul de ocupare a terenului si loturilor propuse, conditiile de armplasare a constructiilor si
modul de utilizare a terenurilor;

= Stabilirea condiiilor de realizarea lucrarilor tehnico-edilitare necesare functiunii propuse;

- Zonele care creeazd servituti datoritd retelelor tehnico-edilitare ce traverseazd terenul
studiat;

- Luwcrdrile de amenajare a spatiilor extericare (cd1 de acces carosabile 5i alei de circulatie
pietonald, parcaje etc.).

1.3. SURSEDOCUMENTARE

Elaborarea acestei documentatii este stabilita de legislatia de specialitate in vigoare, si anume:

- Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritorivlui §l uvrbanismul, cu modificarile
completirile ulterioars;

=  Ordinul 233/2016 privind Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/ 2001 privind
amenajarea tertorivlvi si urbanismul, cu modificarile completrile ulterioare;

- H.G. §25/1056 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicata si, nu in
ultimul rand, alte documente sau norme cu caracter de reglementare;

- Legea Apelor nr. 107/1996, cu modificrile s campletirile ulterioare.



PUT, pentri introducere It intrawlan 5 reglemennare wbanihiod in wederea realzdn imvestifink
“DEZMEMBRARE 51 PARCELARE TEREN PENTRU VANZARE LOTUR/ IN VEDEREA CONSTRUIRN
DE LOCLWNTE INDIVIDUALE"

Beneficiar: CO54 ADRIAN FRANCISC

Amplasament; Mun, Curtea de Arges, str. Groope, pof. "Podana Mint, jud Arges, ar.cod Bgagy

L]
ATELTPmLE DE RsanTEs

Studiile de fundamentare, documentatiile si actele administrative care au stat la baza
intocmirii Planului UrBANISTIC Zonal:

* Tema de proiectare datd de Beneficiar;

= Regulamentul General de Urbanism;

» Certificatul de urbanism nr. Bylog.04.2023;
* Ridicare topografics;

= Studiu geotehni;

» Vizitainteren,

Avizele solicitate prin certificatul de urbanism i, ulterior prin Avizul de oportunitate,
abtinute si care au stat la baza Planului urbanistic zonal
Avizele necesare Planului urbanistic zonal au fost stabilite prin stabilite prin Avizul de

oportunitate, atasat prezentei documentatii sunt:

- Aviz Agentia pentru protectia Maediului

- Aviz 1.5.U~- aviz amplasament in interiorul parcelei 5i asigurare acces pentru interventil

- Aviz5.C. AQUATERM AG'gH 5.A.

= Awviz alimentare cu energie electrica

- Awiz alimentare cu gaze naturale

= M.Ap.N = inclusiv punct de vedere LLM, 01042

- &Rl

- MAL

= AN.LF

= .5.PA

= QLRI

- MADR.

= Aviz Directia pentru Agriculturd Judeteand Arges

- Aviz Directia pentru Culturd Arges

= Awiz Arhitect Sef Consiliul Judetean Arges

- Awiz Arhitect Sef Municipiul Curtea de Arges

- Ridicare topografica vizatd OCPIl - faza PUZ

- Studiu geotehnic verificat

- Studivinundabilitate
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

2.1, EVOLUTIA ZONEI

Orasul Curtea de Arges este localizat in partea de nord-vest 3 judetului, in depresiunea
intracolinard a bazinului superior al ravlui Arges, la o altitudine de g5om deasupra nivelulul maril, 5l
este inconjurat de dealurile 5i Muscelele Argesului de la poalele Muntilor Fagdras. Suprafata
arasului este de aproximativ 75 km?. Este strabatut de soseaua nationala DN7C, care leagd Pitestiul
de Sibiu prin Muntii Fagdras, situat la o distan{a de 38 km de municipiul Pitesti. La Curtea de Arges,
acest drum se intersecteazd cu soseaua nationald DN73C, care duce spre est la CAmpulung (45 km)
si spre vest la Ramnicu Valcea {36 km). Din nordul oragului, din DN7C se ramifica soseaus judeteand
Di703H, care duce spre nord-vest la Valea Danului, Suici i Salatrocu. In sud, din DNy3C se ramifich
soseaua judeteana DipogH, care duce spre sud la Baiculesti si Merisani (unde se termind in DN7C).
Orasul are si o garé, capatul cdii ferate Pitesti-Curtea de Arges. Amplasarea in imediata vecindtate
a municipivlui Pitesti, in zona periurband, a creat o presiune foarte mare a dezvoltérii si datorita
faptului ca celelalte comune din periurbanul municipivlui sunt aproape de saturatie. Presiunea de
dezvoltare se observd, in mod expres, a functiuniler de locuire st servicii, comert si agrement, n cea
mai mare parte a cetdtenilor din municipiul Pitesti si nu numal,

2.2. INCADRARE IN LOCALITATE
Terenul studiat identificat cu numarul cadastral Bazsy, are ca vecinatati:
-~ Maord: proprietati private identificate cu nr. cad. B4a14, 81004, 86838, BBggo, 88820 s
circulatie carosabild publica, stada Groape — nr.cad.8o7g9:1;
- Est: Circulatie carosabila publica - necadastrat sl proprietdti private necadastrate;
- Vest: piriu - necadastrat;
- Sud: proprietdti private necadastrate §1 parau - necadastrat.

2.3. ELEMENTEALE CADRULUI NATURAL
Municipiul Curtea de Arges este amplasat In marea unitate de relief numitd Piemontul
Getic, care continud Muscelale Argesului, mal precis 3n partea nordicd a Pliemonturilor Candesti si
Cotmeana, la zona lor de contact avand un relief de coaste, predomindnd dealurile subcarpatice
stribatute de valea raului Arges si & pirurilor Doamnet, Frasinulul, Sipotulul, lasulul, Danulu,
Sasului 5i altele,

Vatra orasului este dominatd de indltimi reduse, cum sunt culmea Chicurii {altitudine
maximd 658 m) si Valea Sasulul { altitudine maxim 6zgm) la est si Culmea Tamasului cu altitudinea
de Bob m lavest,

Localitatea s-a dezvoltat pe terasa pe care Argesul a creat-o la baza dealurilor. Terasa este
divizata in platforme de torenti care coboara de pe muscele,

Altitudimile extrerne sunt cuprinse intre goo metri in Lunca Argesului si 771 metri pe dealul
Rapa cu Brazi. Cadrul natural beneficlazd de prezenta zonel montane fa numai 28 kilometri de
Municipiu.
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2.4. CIRCULATIA
In interiorul lotului studiat lipseste crice organizare a circulatiei. Este liber de constructii.
Accesul auto si pietonal pentru viitoarele loturi propuse prin PULZ. si pentru dezmembrare, ulterior
aprobare PU.Z,, se va face printr-un drum cu un profil tetal de 8,0om din care §,00m carosabil si
doud trotuare de 1,00m de-o parte si de alta a acestuia.

2.5. OCUPAREATERENURILOR

Terenul ce face obiectel prezentei documentatil este identificat cu numarul cadastral Bgagy,
intabulat in CF Bga2gy in suprafatd totald de 8a74,00mp, nu este ocupat de constructii. Acesta este
situat partial in intravilanul Municipivlui Curtea de Arges, str. Groape, Din suprafata totald a
terenului, 863,00 mp situati in intravilan si 7432, 00mp situati in extravilan. Mu este grevat de sarcini

conform extras CF nr. Bgagy,.
Toatd suprafata terenulul studiat se afls in proprietatea lul COSA ADRIAN FRAMNCISC
conform Actului de Donatie avtentificat cu nr. 950/24.03.2022 |a BNP Grantiu Aurel,

2.6. ECHIPARE EDILITARA

ALIMENTARE CU APA
Pe strada Groape - nr, cad. Bo8o3, Boyga din care se realizeazs accesul pe lotul studiat existd

retea de alimentare cv apa in sistem centralizat

CANALIZARE MENAJERA
In zona amplasamentulul studiat existd retea pentru evacvarea apelor menajere uzate in

sistem centralizat,

CAMNALIZARE PLUVIALA
Apele pluviale provenite de pe teren sunt dirijate prin panta naturals & terenulul spre
sanfurile existente in zond.

ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
Pe strada Groape - nr. cad. 80803, 80791 din care se realizeazi accesul pe lotul studiat exista
retea de alimentare cu energie electrica de joass tensiune.

ALIMENTARE CUGAZE NATURALE
Pe strada Groape - nr. cad. BoHoy, Bopgi din care se realizeazd accesul pe lotul studiat
existd retea de alimentare cu gaze naturale de joasa presiune,

ALIMENTARE CU ENERGIE TERMICA
Prin Planul urbanistic zonal se va studia si realizarea incalzirii prin centrald termlcs pe gaz
sau electrica si posibilitatea racordarii la reteaua de alimentare cu gaze naturale.
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2.7. PROBLEME DE MEDIU

Teranul studiat nu prezints fenomene fizico-geologlce acthve in perimetrul studiat sau Tn
vecindtatea acestuia. De asemenea, nu au fost identificate situatli de poluare a factorilor de mediu:
apd, aer, sol,

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Prin functiunea propusd, nu sunt consecinte negative asupra zonei studiate, ci, din contrd,
se intregeste i imbunatateste fondul construit existent, ducand la o calitate crescutd a vieti
cetatenilor din zona si atragerii populatie tinere in mediul rural.

Prin configurarea si functiunile propuse, solutia creeaza legaturi cu vecinatatile, stimuland
dezvoltarea zonei cu functiuni similare si nu numai.

3. PROPUNERI PENTRU DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. CONCLUZIALESTUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Studiile de fundamentare care au stat la baza planului urbanistic zonal sunt studiul
topografic si studiul geotehnic. Acestea sunt favorabile realizarii investitiei propuse.

Studiul topografic aratd c3 terenul nu prezintd declivitate, este aproape plan. Existd o
declivitate Intre cota drumului de acces si limita de proprietate. Aceastd declivitate va fi studiata si
rezolvatl prin sistematizarea verticald, intr-o fazi ulterioard Planulul urbanistic zonal.

Studiul geotehnic. Avand in vedere morfologia terenului, alcatuirea litologica si
caracteristicile fizico-mecanice ale rocilor din zona amplasamentului, se apreciazd ca terenul este
stabil. In concluzie, terenul poate fi folosit pentru scopul propus, dacd se respectd recomandarile
studiului geotehnic:

- fundarea constructiilor se face numal prin incastrarea elementelor sale in roca primard, evitindu-
se orice amplasare pe umpluturd;

- addncimea optima de fundare va fi aleasd de citre prolectant, in funciie caracteristicile
canstructive si functionale ale constructiei.

3.2. PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL AL MUNICIFIULUI

CURTEA DE ARGES

Terenul studiat nefiind o zond reglementata prin PUG aprobat prin HCL 1Bf27.23 100,
reglementarile acestuia, ce au definit si reglementat tesutul construit al Municipiulul, in prezent
nemaifiind in valabilitate conform Legil 350/2001, este necesark reglementarea prin Plan urbanistic
zonal pentru stabilirea reglementdrilor urbanistice, inclusiv stabilirea zonei functionale, necesare
autoriz8rif lucrSrilor de construire pentru faza ulterloard, dupd aprobarea Planului urbanistic zonal,

Conform Avizului de Oportunitate emis de citre primaria Municipiului Curtea de Arges cu
nr.aa din 0g.08.2023, terenul ce face obiectul de studiv al prezentei documentatii, identificat cu
numarul cadastral 82147, este situat partial in intravilan, Suprafata sitwatd in prezent in intravilan
se incadreazd in UTR 4: ZONA DE LOCUINTE VALEA IASULLA subzona Lmr{ash) — zona de locuinte

e
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mici cu caracter rural cu posibilitati de indesire, regim mic de indltime (F, P+M, D+F, P+1 51 P+2).
Subzond predominant rezidentials, locuinte cu regim mic, mediu si mare de Tn.ii';lrne-

Tipurile de subzone care se intdlnesc Tn cadrul acestul UTR sunt = Lmiath) - locuinge
existente cu posibilitati de indesire, cu regim mic de inaltime (F, P+M, D+F, P+1, P+2); Lma -
locuinte existents in blocuri P+3-P+g; Lmra — locuinte micl cv caracter rural cu posibilititi de
indesire cu regim mic de indltime P, P+M, D+P, P+1, accidenital P+2; Dsa - unitdti cu destinatie
special¥; Gea — gospodarie comunald existentd, Pm{a«b)- micl productie existent i propusa, lsa -
institutii si servichi publice existente;

Functivnea dominantd a zonei : loculre. Functiunea predominantd o reprezinta loculntele cu
regim mic, mediu si mare de indltime, amplasate in subzone.

Functiuni complementare admise se referd la: Spatli prestarn servicii, mica productie §i
comert, functiuni complementare leculri; Subzona de locuinte "Groapele” , avind Tn vedere pozitia
sa intr-o zond pomicold gl de pdsuni se recomandd pentru asociatiifferme zoo-pomicole cu
prelucrarea produselor pe plan local. In zona fostului sector zootehnical CAP - ului au fost
amenajate spatii de preductie mic3 si prestdri servicii necesare functiondrii zonei. Zona este
definith ca zond de locuinte regim mic de inaltime ~ L cu indicatorii conform HG 525/1996 pentry
aprobarea Requlamentului General de Urbanism stabiliti pentru zona exclusiv rezidentiald, POT
max=35%.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Prin investitia propusd a se realiza nu se afecteazd mediul inconjurdtor Tn mod negativ sinu
aduce problemea de palvare a mediulul inconjuritor, fiind vorba de o functiune de locuire asa cum
sunt toate constructille din zons.

3.4: MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Loturile propuse vor avea asigurat accesul auto si cel pietonal prin intermediul unei circulatii
carosabile si pietonale propuse in interiorul terenulul studiat ce va deservi fiecare lot In parte, din
str. Groape identificatd cu nr. cad. o791,

Strada propush din interior a fost dimensionata astfel incat s3 rispunda reglementarilor n
vigoare cu cate o bandd de sens cu l3timea de 3,00 m, tatal 6,00 m carosabil 5i cdte un trotuar de
1,00 m de-o parte s alta strazil propuse. Astfel, vor avea un profil total de 8,00 m (vezi sectiune
transversald - plansa Uag).

3.5. ZONIFICAREA FUHCTIGHA.LE — REGLEMENTARI, INDICATORI
URBANISTICI, BILANT TERITORIAL

Prin Planul urbanistic zenal se va analiza si stabill conditile de construlbilitate si
reglementdrilor pentru schimbarea zonel functionale, parcelare s| reglementarea urbanistica a
terenulul ce face obiectul de studiu.

10
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Se propune introducerea in intravilan a suprafetei situate in prezent Tn extravilan
{7422,00mp) parte a terenului ce face obiectul de studiu, ce are o suprafata totald de Bapy,comp,
parcelarea terenului in vederea construini de locuinte individuale, drum de acces in intericrul
lotului, realizarea si amenajarea accesului in interiorul ansamblului, realizarea extinderii 5i
traseele retelelor pantru echipare tehnico-edilitard, reglementarea urbanistica 3i conditiile de
construibilitate (autorizare) pentru loturile nou create, ulterior aprobdrii P.U.Z. pentru terenul

identificat cv numdrul cadastral 8g254,.

Se propune dezmembrarea terenului ce face obiectul de studiu situat partial in intravilan,
identificat cu numdrul cadastral Bgasge, ce are o suprafatd de Bapg,0omp, in 13 loturi, din care, 10
destinate locuirl cu suprafete cuprinse intre 436, 50mp 5i 1246, 24mp, 2 (doud) loturi cu destinatie
de spatiu verde, dedicate activititilor de loisir/ parc/ loc de joacd, inclusiv zona regularizath 2 vail
phrdului, cu o suprafatd Tnsumatd de 75g,74mp, iar un lot destinat circulatlilor carosabile si
pietonale din interiorul ansamblului, avand o |atime totald de 8.0om din care 6,00m carosabil sl
doudl trotuare de 1,00m de-0 parte 5i de alta a acestuia.

Totodatd se doreste regularizarea cursului de apd a pardulul Valea lul Alb ce raverseaza
terenul ce face obiectul de studiu.

Ulterior aprobare PUZ, in baza legislatiei in vigoare si in urma operatiunii cadastrale,
suprafata circulatilor din interiorul ansamblului va fi cedatd domeniului public.

Astfel, pertru terenul propus pentru reglernentare, se propun mai multe subzone functionale:
L — Zona pentru locuinte individuale {izolate pe lot)
SP - Zona spatiilor verzi propuse in interiorul ansamblului pentru folosintd comund (losir,
parc)
Cer=Zona circulatiilor propuse ininteriorul ansamblului

BILANT TERITORIAL

Bilantul teritorial este instrumentul prin care se misoard/ stabilese/ calculeaza si oferd o
imagine dinamica a suprafetelor cuprinse in teritoriul reglementat prin PUZ. Bilanful tertorial
poate fi calculat 5i pentru zona studiatd, zona la care se raporteazd terenul reglementat i, dupd
caz, realizeazd reglementdn pentru terenurile din vecindtate prin functiunea propuss, dupa caz.

In prezenta documentatie, bilantul teritorial nu creeazd reglementari pentru terenurile
cuprinse in zona studiats si a fost calculat pentru terenurile reglementate prin PUZ (or, cad, Bgas4),
exclusiv suprafata situatd in intravilan,



PULZ. pentn introdicene e amtrmalon fi seglementare urboaistiod in vederea reclinded invessifiad
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DE LOCUINTE INDIVIDLUIALE™
Bereficiar: COSA ADRIAN FRANCISC

M_] Amplasament: un. Curtea de Arges; st Groape; pot, “Poiena MY, jod Arges, nroao Bgzcyg

ATELTESLE. OO LIEEARTSS

BILANT TERITORIAL EXISTENT/ PROPUS pt. suprafata terenului ce face
obiectul de studiu prezentei documentatii:

teren

L—zona

Hi

Categoria
supnhh .;||'.
B 245 !,’I.mqll:u'!ulll
M fabosint3 <3

Zane/ spatii] constructi ﬁ{n-nulg
Supafals Brree
Y e
parceleiar
N
dﬁ:ll pElor
ula
propuss 758,30 o6
[earasabile,
piskznals)
Suprafata
e SO
propuse
Barg,00m’ 106

INDICATORI URBANISTICI. REGULI PENTRU FARCELARE, AMPLASARE 3I
RETRAGERI MINIME OBLIGATORIL.

Au fost stabilite valorl maxime pentru POT si CUT, raportdnd suprafata comstruitd a
clidirilor, respectiv suprafata desfasuratd a clédirilor, la suprafata terenului ce fac obiectul de

studiu.

Terenul ce face obiectul de studiu identificat cu numrul cadastral Bg254 are o suprafatd

totald din acte de 8274,00mp.

IND IEAT'DHII U RBAHIE!'ICI MHIM PRDFU$I

Locuire = max 35,nn‘-.1-£; F
Sp=max. — nu este cazul

_Sp=max. nu este cazul

Locuire = max n,g;

Lnn:uma P-l-_lE = FTLE X, 7, DO

Sp =P- max. 3,00m
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Beneficiar: COSA ADRIAN FRANCISC
- Amplasament: Mun Curfea g Arges, str, Groape, pof. "Posang Minis, jod Arges, nrcas. Bazgy

ATELTESLIL DE UREANT SN

REGULI PENTRU PARCELARE, AMPLASARE 51 RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
Conditiile propuse pentru amplasare si retragerite minime obligatorii propuse sunt:

Lotul minim construibil pentru zona de locuire este de 400,00 mp, deschiderea minima de
14,00m 5i addncimea mai mare decét deschiderea,

- retragerea minima obligatorie fatd de aliniament —minim 6,00 m, fatd drumul propus din
care s& va realiza accesul pe lotulf loturile propuse prin lotizare;

- retrageri minime fatd de limitele laterale — minim 1/2 din indltimea la cornisd, dar nu mai
putin de 3,00 m;

- retragerea minima fatd de limita postericara — minim 5,00 m.

sp.Z il :

Lotul minim construibil pentru zona spatiilor verzi — nu este cazul.

Pe terenurile unde se propun spatii verzi, loc de joacd, scuaruri etc., nu este propusd
suprafatd minima construibild. Nu se accepta construirea de cladin, ¢ doar amplasarea obiectelor
de mabilier urban, mobilier pentru loc de joac pentru copii, alel pietonale, spatii pentru loisir.

Retragerile minime obligatorii se vor stabill 5i reglementa prin Planul urbanistic zenal.

Cer=Fona clilor de comunicatie rutiers

Conditiile de construibllitate, retrageri, profil, gabarit si capacitdti de transport, se vor
studia §i reglementa prin Flanul urbanistic zonal.

3.6. DEZVOLTARE ECHIPARII EDILITARE

3.6.3, ALIMENTARE CUAPA
Alimentarea cu apd se va realiza prin extinderea retelel Municiplului existentd pe strada

Groape - nr. cad. BoBo3, 80791 din care se realizeazd accesul pe lotul studiat, pe traseul drumului
propus din interiorul lotului parcelat avind o lungime de aprox. zoam, iar, ulterior, loturile propuse
vor firacordate la retea prin bransamente,

3.6.2. CANALIZARE MENAJERA
Evacuarea apelor uzate menajere, s¢ va realiza prin intermediul unui bazin vidanjabil
amplasat pe fiecare lot rezultat in urma parcelarii destinate functiunii de lecuire,

3.6.3, CANALIZARE PLUVIALA
Apele pluviale provenite de pe teren sunt dirijate prin panta naturald a terenului spre

santurile existente inzond,

13
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P.ULE, pentra datradice e in arngvilan § replsmestans wrbanshicd i vedered reaflednd investijes
“DETMEMBRARE 51 PARCELARE TEREN PENTRU VANZARE LOTURI IN VEDEREA CONSTRUIRHT
DE LOCLNNTE INDIVIDUSLE™

Benefichar: COSA ADRIAN FRANCISE

Amplasament: Mun Curtea de Arges, ste. Groape, pet. "Poiana M, jud Arges; nr.cod. Sg254

3.6.4. ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
Alimentarea cu energie electricd se va realiza prin extinderea retelel Municipivlui existent3

pe strada Groape - nr. cad. 80803, Boyga din care se realizeazd accesul pe |otul studiat, pe traseul
drumului propus din interiorul Iotului parcelat avind o lungime de aprox. 2o0om, lar, ulterior, loturile
propuse vor firacordate la retea prin bransamante individuale.

3.5.5. ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
Alimentarea cu gaze naturale se va realiza prin extinderea retelei Municipiulul existentd pe

strada Groape - nr. cad. 80803, Boyol din care se realizeaza accesul pe lotul studiat, pe traseul
drumului propus din interiorul lotului parcelat avand o lungime de aprax, 2o00m, iar, ulterios, loturile
propuse vor fi racordate la retea prin bransamente individuale.

3.6.7. ALIMENTARE CLI ENERGIE TERMICA

Pe terenul studiat beneficiarul intentioneaza 53 realizeze o lotizare pentru [locuinte
individuale. Fiecare locuintd se wa alimenta cu energie termica pentru incllzire i cu apd caldi de
consum, in sistern centralizat - dintr-o sursd termica proprie ce se poate echipa cu:

- un cazan mural functionand cu gaze naturale;

- o pompa de caldurs;

- @ microcentrald electrica

Pe acoperisul fiecarsi locuinte se pot monta panouri solare pentru prepararea apei calde
menajere,

Spatiile intericare ale fiecSrei locuinte se vor ventila natural -prin intermediul ferestrelor si
usilor exterioare sau mecanic prin instalatii de ventilare cu recuperare a calduri,

Sistemul constructiv al fiecirel locuinte va fi Tnasafel ales, incit elementele deinchidere
exterioard s3 asigure protectia termicd a constructiei in conf. cu normativul Mc oafzoaz .

Amenajdrile extericare ale constructiilor.

Se va realiza un trotuar perimetral in jurul constructiilor cu pantd descendentd citre
exterior (minim c9&), lar limita de proprietate va fi Tngrddits cu gard. In urma |ucririlor de
constructie, spatiul exterior se va inlerba si planta cu plante ornamentale si arbugti. Se vor construi
trasee ocazional carosabile 51 pletonale pentru stabilirea wnui flux eficient de circulatie si vor fi
amenajate parcaje pentru functiunes propusa.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Realizarea investitiei va accentua caracterul de dezvoltare a zonel 5i a oragului.

La executarea lucrdrilor se vor folosi numal utilaje si mijloace de transport dotate cu
motoare care nu produc emisii de Pb. si foarte putin monoxide de carbon,

Spatiile verzi rezultate vor fi plantate pentru reabilitarea urbana si refacerea peisagistics a
terenului.
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“DEZMEMBRARE 51 PARCELARE TEREN PENTRU VANZARE LOTUR IN VEDEREA CONSTRUIRH

BE LOCUWTE INDIVIELMALEY
L ]

Beneficiar: C054 ADRIAN FRANCISC
Amplosament: Mun Corfen de Anges, siv. Grogge, oct, "Paiang M, jud Arges, nroond, Sazgy
ATELIEALE O USSANTSS

Daterith maswrilor constructive prevazute, precum si faptului ¢ vor exista spatii speclale
pentru depozitarea temporard a fiecarul tip de deseu se apreciazi cd posibilitatea de poluare a
apei, aerului st solului este null.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUB LICA
Chiectivele de utilitate publica vor fi dotérile aferente retelelor de utilitati publice —

respectiv racordarea la utilitati pe caile de circulatie, din interiorul terenului acole unde este cazul,
realizarea constructiilor propuse si amenajarilor exterioare a terenulul,

Toate costurile generate de solutla propuss, inclusiv cele cu obiectivele de utilitate publich
{(accesurile pe terenul studiat, bransamente, cfif de clrculatie) vor fi suportate de Beneficlar.
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4. CONCLUZN. MASURITN CONTINUARE.

Prin functiunea propuss, nu sunt consecinte negative asupra zonei studiate, ci, din contrd,
se doreste fncurajarea dezvoltdril zonei. Prin configurares si functivnile propuse, solutia creeazd
legaturi cu vecinitatile, stimulind dezvoltarea zonel cu functiuni similare sl nu numai.

Categorille principale de interventie:

= Utilizarea functionald a terenurilor, in conformitate cu Planul urbanistic zonal ce se
intocmeste;

- Regulile de parcelare, suprafata minim3 a parcelel etc. pentru terenul situat Tn intravilan;

- Stabilirea conditiilor de construire, retrageri, indicatorii urbanistici 5i regimul de inalfime
pentru loturile care se propun prin parcelare;

- Reglementarea urbanisticd a terenulul ce a generat PUZ Tn baza reglementarilor stabilite
prin decumentatia de urbanism;

= Maodul de ocupare a terenului si loturilor propuse, conditiile de amplasare a constructiilor si
modul de utilizare a terenurilor;

- Stabilirea conditiilor de realizarea lucrdrilor tehnico-edilitare necesare functiunil propuse;

= Lucrdrile de amenajare a spatiilor exterioare (cai de acces carosabile 5i alei de circulatie
piatonala, parcaje etc.).

Avand in vedere cele prezentate, considerdm ca solufia propus3 se integreazd in zona
studiata, neintrand Tn conflict din punct de vedere funciional si fard afectarea fondului construit
existent sia ronelor functionale.

Dupa avizarea planului urbanistic zonal de catre toate autoritdtile stabilite prin Avizul de
oportunitate, dar 5i in cadrul Comisiei tehnice de amenajarea teritoriviui 5i urbanism din cadrul
comisiei CTATW, acesta va fi supus aprebani in cadrul Consilivlui Local al Municipiului Curtea de

Arges,

Aitorizarea g:;ei;utﬁril lucrarilor de constructii este permisd numai dach se respectd
distantele stabilite prin Regulamentul local aferent PUZ, in conformitate cu legislatia in vigoare,
tindndu-se cont de toate restrictiile date de avizatori 5i cu funciivnea propusa.

intocmit

urb. mast. Sebastian STOICA
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Anexa 1 la Regulamentul local de urbanism

PLANUL DE ACTIUNE PRIVIND IMPLEMENTAREA #NEEEIEIIIL{JE_EEQEUSE__]
PRIN PLANUL URBANISTI zuﬂule UL JUDETEAN ARGES

SF il |: MESCYIMaARE

NR. nir}mm IRE IMPLEMENTARE H:mm.im ALDCATE/, -,y
CRT. ETAPA/ OBIECTIV/ ETAPA/S RE ABI e
OPERATIUMNE CADASTRALA/ OBIECTIVS ek ﬂiﬂ_&‘ _M
INVESTITIE PROPUSA PRIN OPERATIUNE S
PUZ CADASTRALA ——
1. Aprobarea Planului urbanistic 45 zile de [a Priméaria Municipiului Curtea
zonal emiterea Avizulul  de Arges
Arhitectului Sef al
Municipiului Fonduri private
Curtea de arges
2. Intocmirea documentatiei pentru 30 zile Beneficiarulf Proiectantul
dazmembrarea cf. PLIZ aprobat, luerdri/ cadastrist
depunere si solutionare
Fonduri private
3. Executarea lucrarilor detrasarea 10 zile Beneficiarulf Cadastrist
loturilor si, respectiv a drumului,
cf. PUZ aprobat si schita Fonduri private
cadastrald cu dezmembrarea
4. Intocmirea documentatiei pentru 6o zile Beneficiarul/ Prolectant
obtinerea autorizatiei de
canstruire pentru realizarea Fonduri private
drumului de acces din interiorul
ansambluluil "schimbarea
categoriei de folosinta in drum®,
in baza Avtonizatiei de
construire, inclusiv amenajares
racordului cu strada Groape,
aflat in domeniul public al UAT
Curtea de Arges cf. HCL
136/08.11.2023
5. DObtinerea autorizatillor sl Bo zile EEI"IE.fiI'.'iEﬂJH Executantii de
realizarea extinderi retelebor specialitate
edilitare, necesare {alimentare cu
apd, canalizare, alimentare cu Fonduri private

' Implementarea investitilor prezentate in Plopu! de acpiune priving implementarea investifilor propuse prin
PLUZ, se aplicd dupd emiterea Hotdréri de aprobare a PUZ, emisa de Consilivl Local of Municipilwi Curtea de
Arges.
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Executarea lucrarilor pentru
extinderea retelelor in ampriza
drumului existent, propus pentru
modernizare cf. PUG aprobat,
inclusiv pe trasaul din interiorulul
ansamblulul

Receptia, intabularea si
preluarea retelelor executate de
administratorii retelelor din
Municipiu

Amenalarea drumulul propus
prin PUZ, inclusiv a zonei de
spatiu verde siintabularea
acestora

Amenajarea peisagistica si
dotarea cu mobilier urban a
spativlui verde comun cf. PUZ

Vanzarea loturilor siintocmire
documentatii obtinere
Autorizatll pentru construire in
baza reglementdrilor stabilite
prin PUZ

=d
go zile

30 zile

3o zile

180 zile

Bemf’tlarui{ixecuian’;il de
specialitate

Fonduri private

Primaria Municipiufui Curtea
de Arges

Beneficiarul
Beneficiarul

Beneficiarul

Fonduri private

' Beneficiarul] Viitori proprietari

a loturilor rezultate

Fonduri private

Pericada totald pentru implementarea investitidlor! obiectivelorf constructiilor propuse
prin P.UZ. propusd prin planul de actiune privind implementarea investitiilor propuse prin
planul urbanistic zonal este de aproximativ 1z luni.

Dupd avizarea planului urbanistic zonal de catre toate autoritatile stabilite prin Avizul de
pportunitate, dar si in cadrul Comisiei tehnice de amenajarea teritorivlei i urbanism din cadrul

Municipiulul Curtea de Arges.
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REGULAMENT LOCAL
DE URBANISM

aferant

PLAN URBANISTIC ZONAL

pentru
introducere in intravilan si reglementare urbanistica

in vederea realizarii investitiei

"DEZMEMBRARE SI PARCELARE TEREN
PENTRU VANZARE LOTURIIN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE"

Municipiul Curtea de Arges, str. Groape, pct."Poiana Mirii",
judetul Arges, nr.cad. Bgags
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. DISPOZITII GENERALE e 4 {

1. RelulR.LU,
2. Bazalegala aelaboranii
3. Domeniul de aplicare

In. REGLUL! DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediulul si protejares patrimoniulul natural si
constrult

z.  Reguli cu privire la siguranta canstructiilor sila apararea interesului public
Reguli de amplasare si retrageri minime obligatosii, valori maxime POT, CUT
Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii (auto, pietonale), a parcarilor
Reguli cu privire la echiparea edilitara

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Requli cu privire la amplasarea de spatil verzi sl imprejmuiri

e el

118 ZONIFICARE FUNCTIONALA
p 14 Zone sisubrone funclionale
L = Zona pentru locuinte Indlviduale {izolate pe lot)

SP - Zona spatillor verzi propuse in interiorul ansamblului pentru folosintd comuna
(laisir, parc)
Cer = Zona circulatiilor propuse in interiorul ansamblului

Iv. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR 5| SUBZONELOR FUNCTIONALE
L - Zona pentru locuinte individuale (izolate pe lot)

5P - Zona spatiilor verzi propuse in interiorul ansamblului pentru folosintd comund
{loisir, parc)
Cer - Zona circulatiilor propuss in interiorul ansamblului

Regulament local o urbarlsrm
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REGULAMENT LOCAL Dﬂgﬁﬁe_ﬁmﬁ&ﬁ}}m ARGES

AFEREMT PLANULLUI URBANIS

VIZAT SFPRE NESCHIMBARE
ST aEn e Az 'r|'|.l?|.'|'-l'-l'|r

welf 1 M foof

I. DISPOZITII GENERALE - !

l.2. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul Local de Urbanism este o decumentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor 5i de realizare 5 construire a
constructiilor in cadrul zonei studiate prin PUZ.

Requlamentul local de urbanism, denumit prescurtat RLU aferent Planului Urbanistic
Zonal reprezinta baza in aplicarea P.UL.Z., el stabilind si detaliind reglementarile P.U.Z.

Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictil) sunt cbligatoril pe intreg teritoriul ce
face obiectul PUZ.

Prezentul Eegulament Local de Urbanism explicitezza si detalieazd prevederile cu
caracter de reglementare ale Planulul Urbanistic Zonal al zonei ce face obiectu! de studiu.

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administrabier publice
locale si se aproba Tn baza avizelor obtinute in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2002
privind armenajarea teritoriviui s/ erbanismul, cu moedificarile si completarile vitericare, de catre
Consiliul Local al Primariel Municipiului Curtea de Arges, impreund cu partea desenata (plansa
de reglementari urbanistice) care face parte integranta din documentatie.

Prezentul requlament local de urbanism cuprinde norme obligateril pentru autorizarea
executarii lucrdrilor de constructii. La autorizarea executari lucrdrilor de constructil vor fi
respectate toate prevederile legislatiel specifice in vigoare si ale Regulamentului local de
urbanism aferent Planului urbanistic zonal.

I.2. BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism a prezentei documentatii sta
Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG. 525/27 funie 1556.

Requlamentul Local de Urbanism se elaboreaza in conformitate cu Legea nr, 350/ 2001
privind amenajarea teritoriulul si urbanismul, cu modificarile si completarile ultericare, cu

Ordinul MLPAT nr. gifigg1 5i HGR nr. 525f1gg6 pentru aprobarea Regulamentulul General de
Urbanism, precumn si a celorlalte acte legislative specifice sau complementare domeniului,

printre care se mentioneaza:

- Odinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii 350/ 2001 privind
amenajarea teritorivlui si urbanismul, cu modificarile si completarile ultericare;

Regulsmeni loca! de whanism
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ATELTERUA DE LIRBANTSEH

- Legea nr. 18jagg2 privind fondul funciar, republicats, cu modificarile si completarile ultericare;

- Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauze de wtil tat(mdéﬂ;r' n .IE.‘BETEAM ARGES
- Legea nr. 10 privind calitatea in constructii, cu modificarilelsi completanleultertaarar | iaane
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- Codul Silvic;

- Legea nr. 265/2006 pentru aprobarea QUG 1g95/2005 privin
- Legea nr. /1495 privind cadastrul 5i publicitatea imobiliard

- Ordinul nr. 119/ 2014 pentru aprobarea Mormelor de igiena si a recomandarilor privind mediul
de viata al populatiei;
- Legea Apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ultericare;

- Legea nr, 46/ 2008 — Codul silvic, actualizatd, cu medificarile i completarile ultericare,

1.3. DOMENIUL DE APLICARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, cuprinde

norme obligatorii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii pe categoriile de terenuri
permise de lege, in limitele teritorivlui dat de tema de proiectare a beneficiarului, de Avizul de
oportunitate si de terenulf terenurile, dups caz, care fac ohiectul de studiv al documentatiei de
urbanism.

Prescriptiile cuprinse in Regulamentul local de urbanism aferent PUZ {permisiuni i
restrictii) sunt obligatorii pe intregul teritoriv reglementat prin PUZ,

Teritoriul studiat prin Planul urbanistic zonal, stabilit prin Avizul de oportunitate la care
se raporteaza terenul ce face obiectul de studiu si investiiile propuse, este: la Nord de limita
nordicd a strizii Groape, identificatd cu nr.cad BoBojy si Bojga, la Vest de teren proprietate
privata, necadastrat, la Sud de limita sudica a terenurilor proprietate privata, identificate cu
numerele cadastrale Baoby, 8gagy, la Vest de limita vestica a terenului proprietate privata
identificat cu nr.cad. Bgags si limita esticd a terenulul proprietate privatd identificat cu nr.cad.
B3040,

Limita reglementata prin Planul wbanistic zonal, in care se va interveni pentru
intreducere in intravilan, parcelare si reglamentare urbanisticd pentru suprafata terenului
identificat cu nr.cad.Bg2g situatd partial In intravilan conform extras CF nr. Bg2g4 ce a generat
Planul Urbanistic Zonal, ce are o suprafatd de Bzzg,comp 5 stabilirea conditiilor, atat de
construire pentru loturile propuse prin parcelare, cit si de realizare a echipiril tehnico-
edilitare, necesare functionarii ansamblului,

Regulament ioeal de urbamsm
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2.REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A

TERENUHILDR
2.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL 51 CONSTRUIT

Zona studiata nu face parte din zona protejata $au Eﬁmapﬁeh;ﬂftemmim
nu afecteazd patrimanivl natural si construit, Functi HETFNF“

FIEA -'I-.'I- ER{H =
studiatd este o continuare fireasc a dezvoltarii localitagii fiind o zapg, qzm}%tﬁ pgﬁ,ﬂﬁ;ﬁgwltl
depozitare si productie nepoluanta.
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2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR S| LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC
Viitoarele constructii vor fi proiectate conform normativelor, legilor si standardelor in

vigoare. Detalierea referitoare la siguranta constructiilor si materialele folosite se vor analiza 5i
prezenta intr-o documentatie ulterioars tehnicd (DTAC). Clidirile se incadreazd in zona, prin
amplasarea lor, nu contravin interesului public < din contra se mobileaza si se raspunde astfel
necesitatilor din zona studiata. Siguranta constructiilor reiese din modul de proiectare conform
legilar 51 normativelor in vigoare, detalin asupra matenaleloer st modului de alcatuire urmand a se
realiza la fazele ulterioare de projectare,

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functivnii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei,

Este obligatoriu a se respecta/ asigura conditii optime pentru stingerea incendiilor

conform legislatiei de specialitate din domeniu.
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai cu respectarea conditiilor din

avizele obtinute;
Conform avizului emis de DISTRIGAZ SUD RETELE nr. 589494-320.257.175/00.10.2024

1.Racordarea la reteava de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune,
in functie de solicitdrile din zona respectiva in conformitate cu Regulamentul privind racordarea
la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Crdinul ANRE nr.y/2ozz.

2.Lucrarile de reamplasare a racordului de gaze naturale si a postului dé reglare-masurare
{ daca situatia din teren o impune } se realizeazd de beneficiarul investitiel propuse, conform
prevedernlor Regulamentulul privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale
aprobat prin Ordinul ANRE nr.z/20z22 prin intermediul unui operator economic avtorizat de
Autoritatea Nationald de Reglementare in Domeniul Energiei [ ANRE ) selectat de acesta,

3.Adancimea de pozare a conductelor este de minim 0.9 m fatd de generatoarea
superioard a acestora sau a twbului de protectie, bransamentele sunt racordate prin intermediul
unui teu de bransament cu g indltime de aprox. 0.2 m si adancimea de pozare a bransamentelor
scade pand la 0.5 m la capatul acestara. Adancimea de pozare poate suferi modificari in timp din

Pegulament focal da trbamsm
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cauza lucrarilor derulate in zona respectiva (reabilitar trama strladala, apa#mnrﬁmftnﬂaﬁ& :
in tram3 stradal3, trotuar, parcare, etc.)

4.Amplasarea de obiective noi, constructii noi sifsau TUCrar de ofice natura In zona de
protectie @ conductelor de gaze naturale, statiilor de reglare sau reglare - masurare a gazelor
naturale| SRS/SRM), a statiilor de protectie catodicd [ SPC ) a racordurilor saw a instalatiilar de
utilizare a gazelor naturale se realizeaza numal cu respectarea Mormelor Tehnice pentru
projectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE - 2018
aprobate prin ordinul ANRE nr.Bgf2018 ( distante minime admise pentru regimul de medie
presiune), a prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nrazafzoaz precum §i
Crdinului MEC nr.47/2003.

5.Confarm prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE Bofzo18, constructiile sifsau
nstalatiile subterane propuse care se realizeaza ulterior retelelor de distributie sau instalatiilor
de utilizare a gazelor naturale montate subteran si care intersecteaza traseul acestora se vor
monta/amplasa la o distantd de sigurantad minima admisa pentru regimul de medie presiune,
doar in cazul retelelor de distributie. Distante de sigurantd intre conductele (retelele de
distributiefinstalatiile de utilizare) subterane de gaze naturale si diferite constructii sau instalatil.
Distanta de sigurantd, exprimatd in metri, se masoard in proiectie orizontald intre limitele
exterioare ale generatoarelor conductelor st constructiile sau insalatile subterane proiectate.

6.In cazul in care lucrdrile se desfasoard Tn 2ona statiillor de reglare, reglare-masurare sau
mdsurare (SRS/SRM) se vor respecta distantele minime admise, pentru reégimul de medie
presiune. Distante de siguranta intre statii de reglare, reglare — masurare, masurare & gazelor
naturale si diferite constructii sau instalatii.

7.Distantele dintre reteava de distributie gazze naturale si conductele care transporta
fluide combustibile, depozite de carburanti, statile de distributie carburanti, statile de
imbuteliere GPL/SKID, etc. se stabilesc conform reglementarilor si prescriptillor tehnice
specifice domeniulul respectiy.

8.1n zona de protectie si de siguranta se interzice executarea |lucrarilor de oeice natura fard
aprobarea prealabila a operatorului de distributie gaze naturale,

g.Avand Tn vedere 3 sistemul de distributie gaze naturale este un sistern dinamic, intr-o
continud modificare, prin certificatele de urbanism emise in vederea construirii 5i amenajarii
terenului, veti solicita si avizul DGSRE.

16.Pentru executia de bransarment/racorduri la retelele tehnico-edilitare { apd, canalizare,
energie electrica, etc.) veti solicita avizul DGSR de executie prin depunerea unel documentatii
tehnice specifice, care 53 cuprinda documentele prevazute de Ordinul MEC nr.47/2003 pentru
aprobarea Procedurii de emitere a avizulul In vederea autorizdni executdni constructiilor
amplasate in vecinatatea obiectivelor | sistemelor din sectorul petrol si gaze naturale, printre
care, sa se regasesca 5 planurile cu lucrarile propuse conform solutillor tehnice de racordare
emise de detindtorii de utilitdtl, agreate de solicitant cu acestia si intocmite de prolectanto de
specialitate.

Fregulament focal de whanism
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Confarm avizului emis de 5.C, AQUATERM AG'g8 5.A. nr. 3808/14.09.2023

- se interzice amplasarea constructiilor de orice naturd la o distantd mai mici de 1,50 m
fatd de retelele de apd existente;

- protectia caminelor de apa si ridicareaq lor la nivel acolo unde este cazul;

- protectia retelelor de apa in timpul lucrdrilor de excavatie sau de alta naturs;

- constructorul va rispunde 5i va suporta costul reparatiilor in cazul deteriordni retelelor de

apa. CONSILHR JUDETEAN ARGES
Este interzisd folosirea informatiilor referitoare la instalatiile’ dg apa 5 de caralizare dy
prezentul aviz pentru alte scopuri decat cele pentru care au{fostifurnizate; i:a'&Mr-ansmlh&Fﬁanlur

‘J T
unor terti. l_ m:’;, IW;; e ””'.
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1.Reteava publica de alimentare cu apa potabila P —

in aceastd zona, paralald cu drumul public - Str.Groape, care urca spre cartierul Gruape, in
latura de sud este pozats ingropat, o conductd de PEHD DN 110 mm), care traverseazd valea in
cauza, tot inropatd, in vederea asigurdni cu apd potabild a intregului cartier Groape.

Conducta mentionatd este alimentatd din reteava de distributie, din strada Cuza Voda. La
aceastd etapd, proprietarul parcelei in discutie solicitd un bransament de slimentare cu apd de
raxirm DN 25 mm, cu contorizare la imita de proprietate cuo domeniul public, cu montarea unui
contor de ap| rece DN 20 mm, numai in scopul nevoilor igienico-sanitare.

Dupd calificarea conditilor de parcelare si dezmembrare, regularizare albie, etc,
dezvoltatorul imobiliar v-a solicita si clarifica in condifiile legislatiel aplicabile momentului,
modalitatea de bransare a noului cartier de locuinte, prin majorarea secsivnii conductei de
aductivne din strada Cuza Voda pand [a punctul de bransare sau realizarea unei aductiuni
separate cu bransament din strada Cuza Voda.

2.Retea publica de canalizara menajers
La acest moement, in vecindtatea amplasamentului in discutie nu existd posibilitatea de
racordare la canalizare publicd menaijerd, fiind necesard echiparea realizata in sistem individual,

Conform avizului eamis de AVIZ M Ap N nr.DTA3473
- Respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului §i zonelor functionale prevdzute in

documentatie
- Meafectarea, sub nicio formd, a activitdtilor militare, terenurilor, constructillor sau
instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerulul Aprarii Mationale.

Canform avizului emis da ABA Arges Vedea nr. 1g1/o2.07.2024

Date hidrologice:
Lucrarile care se vor executa pe acest teren au fost incadrate din punct de vedere al

importantei privind apararea impotriva inundatiilor in clasa a IV — a in conformitate cu

Reguamani focsl de whanism
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prevederile STAT 4273/83 si conform STAS 4068/87 acestea trebule sa se dimensionezefverifice
la debitul cu probabilitatea de depasire 5%6.

Terenul se invecineaza pe toata partea sudica 51 sud vestica a acestuia cu un curs de apa
necadastrat numit Valea lui Alb, care se afld in administrarea UAT Curtea de Arges, ( conform
adresei nr. 12491/26.04.2024 emisd de Primaria Mun, Curtea de Arges )

Conform adresel ABAAV nr. 1542/2024, extrasul din Planul de aparare al Mun. Curtea de
Arges, evidentiaza ci pand in prezent nu s-au identificat obiective aflate in zona de risc la
inundatii in vecinatatea pr. Valea lui Alb.

Prin acest proiect, pentru amplasarea lucrdrilor Tn zona limitrofd vail locale, se propun
lucrdni de regularizare ale cursului de apd in scopul realizdrii in conditii de sigurantd a lucrarilor
propuse in documentatie { acces, infrastructura rutiera si pietonald pe malul vaii )

studiul de verificare a capacitatii de tranzitare pentru Q1% si datele tehnico -
constructive ale lucrdrilor de reqularizare ale albiel se vor stabili ulterior la faza DACT si de
projectare sl vor fi prezentate spre avizare la ABA Arges - #&:Elf-_gih hrutdoc
obtinerea avizului de gospodarire a apelor. Zona reglementaﬁ,___::%lcl .*‘,11f‘1|=:.='_é|I iata, se afla lrlu$
|I ! .?.r.1' ' "- "EIEﬂHTHEIF.F'.E
Retele hidroedilitare existente L oy dest. 'r}f'_“'i'i;"“'
Tn zona studiatd existi retea de alimentare cu api. ‘ L {1 bt in £ ek 2

afara ariilor naturale protejate.

hactoul .

Avizul se emite cu urmatoarele conditii: L

Pentru executarea acestel investiti se va solicita aviz de gospodarire a apelor, pe baza
unel documentatii tehnice intocmite conform Ordinuloi M.AP. nr. 828/2014, de un proiectant
certificat conform legislatiei in vigoare.

Avizul nr. 11g/2023, emis de Direcia Judeteand pentru Culturd - Aviz favorabil cu
supraveghers arheologich

2.3. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
Conditiile propuse pentru amplasare si retragerile minime obligatoril propuse sunt:

L-Z ru locuinte individual

Lotul minim construtbil pentru zona de locuire este de goo,00 mp, deschiderea minima
de 14,00m si addncimea mai mare decit deschiderea.

- retragerea minima cbligatorie fatd de alimament — minim 6,00 m, fatd drumul propus
din care se va realiza accesul pe lotulf loturile propuse prin lotizare;

- retrageri minime fatd de limitele laterale — minim 1/2 din indltimea la corniss, dar nu
mai putin de 3,00 my;

- retragerea minima faia de limita posterioara — minim 5,00 m,

P- atiilor verzi
Lotul minirm construibil pentre zona spatiilor verzi - nu este cazul,

Regulsmeni ocal de wbanism
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Fe terenurile unde se propun spatii verzi, loc de iﬂ&t_%*itu’-!lruﬁ!‘etl;ﬁml ik 5
suprafati minimi construibild. MWu se acceptd construirea® &' Oladiri, ¢i” doar implasarea
obiectelor de mobilier urban, mobilier pentru loc de joacs péntru copil;-alel pietenaka sgatil
pentru loisir. _ Anexd o Ay ---h.|};rr1-_ruf: =

Retragerile minime obligatorii se vor stabili si reglementa ftin P!ai'ﬁi:ﬁﬂéaprstlﬁ'fuﬁajt .

T

Cer — Zona clilor de comunicatie rutierd

B

Conditiile de construibilitate; retrageri, profil, gabarit 5i capacitati de transport, se vor
studia si raglementa prin Planul urbanistic zonal. Este interzisd parcarea autovehiculelor pe
zona drumului din care se realizeaza accesul pe loturile propuse prin documentatie,

2.4. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESURILOR OBLIGATORII

Accesul pe terenul reglementat se poate realiza din strada Groape, lar pentru loturile
propuse prin parcelare, accesul auto si cel pietonal prin intermediul unei circulatii carosabile 5i
pietonale propuse in interiorul terenului studiat ce va deservi fiecare lot in parte, din str. Groape
identificatd cu nr. cad. 8o7g1.

Strada propusa din interior a fost dimensienata astfel incat sa raspunda reglementarilor
in vigoare cu cate o banda de sens cu latimea de 3,00 m, total 6,00 m carosabil si cate un trotuar
de 1,00 rm de-o parte si alta strazii propuse. Astfel, vor avea un profil total de 8,00 m (vezi
sectiune transvesala — plansa Uog).

2.5. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPARE EDILITARA

Constructiile propuse vor fi racordate, obligatoriv, la toate utilititile existente in zona
studiatd, far pentru cele care nu sunt, racordul se va face in sistern individual pentru a functiona
la standarde aptirme, fie prin racord la reteaua publicd, fie prin asigurarea din surse proprii.

n zona terenului studiat exista alimentare cu apa si canalizare, alimentare cu energie
electricd si alimentare cu gaze naturale,

2.6. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA 51 DIMENSIUNILE TERENURILOR
PENTRU CONSTRUCTII

Terenul ce face obiectul de reglementare al PUZ, are suprafata totald de B 274,00 m? 5i
este situat in extravilanul si intravilanul cormunei Municipiului Curtea de Arges, of. extras CF.
Terenul propus pentru reglementare are o forma nerequlati, dar care permite
dezmembrarea in urma parceldrll, In loturi destinate vanzdril, cu indeplinirea tuturor conditiilor
abligatoriv de indeplinit of. art. 30, alin. (1) 5i {2} din HG ga2g5fag96 privind aprobares
Regulamentulul General de Urbanism,
2.7. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI 51 IMPREJMUIRI

Spatiile verzi propuse pentry amenajare in zona studiatd sunt de tip vegetatie de
protectie, de talie medie si micd, dispusi perimetral si amenajate peisagistic in interiorul
parcelei.

De asemenea, s& vor amenaja si spatii verzi de tip scuar, gazon 5 se vor folosi dale
inierbate pentru aleile de acces. Acestea au rol de imbundtitirea calitati aerulul in zond,

Regutamen iccal de ubenigm
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3. ZONIFICARE FUNCTIONALA

3.1. UNITATI 51 SUBUNITATI FUNCTIONALE

Se propune introducerea in intravilan a suprafetei situate in prezent in extravilan
(7411, 00mp) parte a terenului ce face obiectul de studiv, ce are o suprafata totals de
Bz74,00mp, si lotizarea acestuia in 13 loturi, din care, 10 destinate lecuirii cu suprafete cuprinse
intre 426,50mp 5 1246,24mp, 2 (doud) loturi cu destinatie de spatiu verde, dedicate activititilor
de loisirf parg/ loc de joacd, inclusiv zona reqularizatd a vali paraului, cu o suprafata insumata de
765, 76mp, lar un lot destinat creulatiilor carosabile si pietonale din interiorul ansamblulul, avand
o latime totald de B,oom din care 6,00m carosabil si dowa trotuare de 1,00m de-o parta 5i de alta

a acestuia,

Ulteriar aprobare PUZ, in baza legislatiel n vigoare si in urma operatiunii cadastrale,
suprafata circulatilor din interiorul ansamblului va fi cedatd domeniului public, inclusiv a
suprafetei de spatii verzi propuse pentru folosinta comuna si publica,

Astfel, pentru terenul propus pentru reglementare, se propun mai multe subzone
functionale:

L - Zona pentru locuvinte individuale {izolate pe lot)

SP — Zona spatilor verzi propuse in interiorul ansamblului pentru folosintd comund

(loisir, parc)

Cer — Zona circulatiilor propuse inintericrul ansamblului

4. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SISUBUNITATILOR

FUNCTIONALE
.1, EEHEFEALITATI: CARACTERUL ZOMEI
L = Zona pentru locuinte individuale (izolate pe ot}

SP — Zona spatiilor verzi propuse in interiorul ansamblului pentru folosintd comund
{loisir, parc)
Cor— Zona circulatiilor propuse in interiorul ansamblului

Regulameant foes! des urbamsm
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4.2. UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR DIN CADRUZONELORD ~ TEAN ARGES
FU"T&{H:!—E;HPPUSE VIZAT SPRE MESCHIMBARE |
TZar| admisae | Anued (& Avir Arhied] = el s
L: | 8f 1 NE S 4202022
- locuinte unifamiliale dispuse izolat pe lot; L i
- garaje; -
i

- panouri fotovoltaice {amplasate pe acperis sil sau teren);

Cer:

- strézi carosabile;

- alei pietonale si trotuare;

- semnalizare rutiers;

- panowri publicitare of, legislatiei de specialitate,

L
- Mobiler urban;
Loc de joacd pantru copliy;
- Alei;

Utilizdéri admise cu conditiondri
L:

- retele edilitare necesare functiondrii investitiel propuse, cu respectarea conditiilor
stabilite prin avizele de specialitate obtinte pentru faza PUZ i, ulterior, DTAC;

SP, Ccr:

- imprejmuirea terenului in baza A.C. si conform propunerilor ;

- retele edilitare necesare functionarii investitiei propuse, cu respectarea conditiilor
stabilite prin avizele de specialitate obtinte pentru faza PUZ si, ulterior, DTAC.

4.3. CONDITII DE AMPLASARE PE PARCELA. AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACEEASI
PARCELA, DISTANTELE FATA DE LIMITELE PARCELEI

L:

Lotul minim canstruibil pentru zona de locuire este de goo,00 mp, deschiderea minima
de 14,00m sl adincimea mai mare decat deschiderea.

- retragerea minima obligatorie fatd de aliniament = minim 6,00 m, fata drumul propus
din care seva realiza accesul pe lotulf loturile propuse prin Iotizare;

- retrageri minime fatd de limitele laterale — minim /2 din indltimea la cornisa, dar nu
mai putin de 3,00 m;

- retragerea minima fatd de limita posterioard = minim £,00 m.

Regularnent local de wbaniism
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PLLE, pentry introducene @ bnbrainion sf reqlementare wbanlebicd n veaerea realiedn invastipel
"DEZMEMBRARE 5| PARCELARE TEREN PENTRU VANZARE LOTUR! N VEDEREA CONSTRLUIRN
DE LOCLINTE INDIVIDLIALE"
Bengficiar; COSA ADRIAN FRANCISC
. Amplasament; Mun Curben de Arges, str. Groape, pot. "Pofana Min™, jud, Arges, nr, cad 89254

ATELIERLA. DE URBAMISE

=P
Lotul minim construibil pentru zona spatiilor verzi = nu este cazul.

Pe terenurile unde se propun spatii verzi, loc de joacd, scuaruri etc, nu este propusa
suprafatd minimd construibild. Nu se acceptd construirea de cldiri, ci doar_amplasarea

obiectelor de maobilier urban, mobilier pentru loc de joacd peptn, eapii alei| pietonale, spRtiE S
pentru loisir, e e s '__L
Retragerile minime obligatorii se vor stabili si reglenmnta_ﬁrfr'i'ﬁ!ﬁ hut GPtanisticZbnl AR E

Al 19 Avi) irhinaal - yaf

A o :
o #1 e T Iﬂ.-l -'-"I g
Cor: nu este cazul. r‘"'_'_‘.‘lllf" AL ’__'_ '“_"3';','" :

T

4.4 CIRCULATII, ACCESE S| STATIONAREA AUTOVEHICULELOR —
Cer: Conditiile de construibilitate, retrageri, profil, gabarit si capacitati de
transport, se vor studia si reglementa prin Planul urbanistic zonal,

4.5.INALTIMEA MAXIMA A CLADIRLOR
L:
Regimul maxim de inaltime propus este P+1. Rhmar la corisa = 7,00 M.

SP:
Regimul maxim de inaltime propus este P, Rhmax (g womiga = 3,00 M.
Cer: - nu este cazul.

4.6.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRLOR

L:

- autorizarea executdrll lucradriler de constructii este permisad numai daca aspectul exterior nu
contravine functivnii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei;

- 5@ vor folosi materiale durabile si care, prin tehnologia de fabricare si punerea in opera nu
afecteaza sanatatea populatiei si a mediului incanjurater;

- wolumetria de exterior va fi una echilibrata;

- acoperisul seva executa in sistern terasa;

- nu s& recomanda invelitorl de tabla zincata, lucicasa;

- nu se recomanda accesorii de acoperis, burlane, jgheaburi din tabla zincata, lucioasa;

- nu se recomanda imprejmuire din zidarie pling, opaca.

- 52 interzice folosirea azbocimentulul si a tablel strilucitoare de aluminiu pentru acoperirea
clddirilor, garajelor si anexelor.

4.7.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
L: Viitoarele constructii vor fi racordate la utilitatile edilitare necesare functionarii in conditii
optime a functivnil propuse, asigurate prin racord la retele edilitare existente in zona
amplasamentului studiat,

Evacuarea gunoiulul de tip menajer se va face prineuropubele depozitate pe o platforma
de gunoi preluate de firma de salubritate si transportate la groapa de gunoi,

Regwament kocal de urbanism

12




P.UZ, pentruintroducere i infreion 8 reglamientare webanisiiod in wedered realizdnd invvestipien
*DEZMEMBRARE 5| PARCELARE TEREN PENTRU VANZARE LOTURI IN VEDEREA CONSTRLIRH
DE LACLINTE INDIVIDLIALE™
Beneficlar: COSA ADRIAN FRANCISC
e Amplasament: Mun Curten de Arges, str, Groape, pot."Podang Miri®, jud, Arges, necod Basgs

ATOLTERLIL DEF URBANTES

Alimentarea cu apd se va realiza prin extinderea retelei de alimentare cu apa a orasulul,
existentd pe strada Groape, prin grija beneficiarului pe drumul propus si in baza avizelor i
proiectelor de specialitate.

Evacuarea apelor uzate menajere se va realiza in bazine vidanjabile, individuale, propuse
pentru flecare lot in parte.

Alimentare cu epergie electrica se va realiza prin extinderea retelei de alimentare, joasd
tensiune, existentd pe strada Groape, prin grija beneficiarvlui pe drumul propus si in baza
avizelor si prolectelor de speciafitate.

Alimentarea cu gaze naturale s& va realiza prin extinderea retelei de alimentare, joasa

presiune, existentd pe strada Groape, prin grija henefmamhu-pﬂ-d;umul W
Sredgiean [

avizelor si proiectelor de specialitate,
Alimentarea cu energie termica e va realiza prin mlrmﬁﬁﬂ;ﬂtﬁlﬁ;ﬂﬂp’t' E LY gz
naturale sif sau energie alternativa/ verde — pompe cﬁldur# Niie il T = gal
‘ R ;"t" : ,-" -':'3'-.7:‘ Toiin 142,21 700 29

4.8.SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE. IMPEE.IMUIJ.
Amenajirile exterioare ale constructiilor [ - - B
L: Se va realiza un trotuar perimetral in jurul constructiilor cu panta descendenta
catre exterior (minim %), iar limita terenului studiat va fi ingraditd cu gard. In
urma lucrarilor de constructie, spatiul exterior se va inierba si planta cu plante
ornamentale si arbusti. Se vor realiza trasee ocazional carosabile si pietonale

pentru stabilirea accesului si circulatiei in interiorul parcelei si, a accesului la garaj.
Imprejmuirea terenuluiva fi realizatd perimetral cu indltimea maxima de 2,00 m.

4.9.POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI. INDICATORI
URBANISTICI MAXIM ADMISI.

L: Procent maxim de ocupare 3i utilizare a terenulul (POT)

P.O.T. maxim admis = 35%

Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

C.U.T. maxim admis = 0,9

SP: nu este carul
Cer: nu este cazul.

Regulament local de whanism
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PULE. pembrudintraducene it minmalan 3 reglesnen e urbomabed in vedboeg realizdnd ineechipes:
"DEZMEMBRARE 5! PARCELARE TEREN PENTRU VANZARE LOTURI IN VEDEREA CONSTRLUIRN

|
ATFLIERLL. DE UMBEANTIM

DE LOCUINTE INDIVIDUALE"
Bengficiar: COSA ADRIAN FRANCISC

Amplasament: Mun, Curtea de Arges, str. Groape, pot, "Foiena Mini®, fud Arges, nr.cad Baz54

DISPOZITI FINALE

In vederea emiterli autorizatiei de construire, autoritdtilesdiministratied 'th_dtgbq,a#ﬂgE$

urmari articolele cuprinse in prezentul regulament si solicit.

roer pegrdurie it EARE

organelor administratiei publice specializate, centrale 5| locale, NEcesar, aﬂﬁi respectats m
elaborarea documentatiilor tehnice 5i prezentate odata cu acea 1_4_.:___{,1’ fijf- e ]

Categariile principale de interventie:

LBRERY

ATTECRT

=—

Utilizarea functionald a terenurilor, in conformitate cu Planul urbanistic zonal ce se
intocmeste;

Introducerea in intravilan si stabilirea conditiilor de construire pentru suprafata de teren
situatd in prezent in extravilan, categoria de felosinta faneatd, de 7411,00mp, a terenul
ce face obiectul de studiu, ce are o suprafata totald de 8274 00mp;

Regulile de parcelare, suprafata minima a parcelei etc,;

Stabilirea conditiilor de construire, retrageri, indicatorii urbanistici 5 regimul de naltime
pentru loturile care se propun prin parcelare;

Reglementarea urbanistic a terenului ce a generat PUZ in baza reglementarilor stabilite
prin docurmentatia de urbanism;

Modul de acupare a terenulul si loturilor propuse, conditiile de amplasare a constroctiilar
si modul de utilizare a terenurilor;

Stabilirea conditiilor de realizarea lucrarilor tehnico-edilitare necesare functiunii
propuse;

Zonele care creeaza servituti datorita retelelor tehnico-edilitare ce traverseaza terenul
studiat;

Lucrdrile de amenajare a spatiilor exterioare (cdi de acces carosabile i alei de circulatie
pietonald, parcaje ete.),

Dupa avizarea planului urbanistic zonal de catre toate autoritatile stabilite prin Avizul de

oportunitate, dar si in cadrul Comisiel tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism din cadrul
Ptimdriel Municipiului Curtea de Arges, acesta va fi supus aprobarii in cadrul Consiliului Local al
Municipiului Curtea de Arges si cu respectarea tuturor conditiilor din Avizele obtinute pentru
prezenta documentatie.

Prezentul reqularnent este parte integranta din prezenta documentatie si contine regulile

de construire ale functiunii propuse prin documentatie.

intocmit

urb. mast. Sebastian STOICA

Requigment kicsl o8 wrbanism N

zaf prﬂiebt.f : ator urbanism

urb. dpl. Adelis

/ %



— CONSHIUL-JUDETEAN ARGES. |
VIZAT SPRE NEST HIMBARE
pentru Introducere in intravilan si reglementare urbanistics in vederea realizirii investitiei: oy, dindL e

"DEZMEMBRARE S| PARCELARE TEREN PENTRU VANZARE LOTURI IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOC

4

AR

EXTRAS ORTOFOTOPLAN

|
-
o
]
=z
=
| e
g
=

Uit < Dstinslic S a,
£ azatEes o
_l:,.-""'":f ;

t INCADRARE geoportal.ancpi imohile eTerra

e AﬁtﬁiﬁUL DE URBANISM st e —

paBeE illlll‘"l-' b T wriliiit gl e gemestane wrhpnisich
snalck

™ Ire sl C LU &
| : Magry ey LUl 45 W yedorma e !
coi). S, Jod. Arges, flepe *TREZMEMBIARE §i PARCELARE TEREW FEMNTRU VANTARE LOTUR]

T
" FHVEDERES CONSTRLUIRN OF LOCUINTE INGHWeDLEa L

e —— : P WA TG 1 Faza:
. Denurmiire | urme 51 P e S CAra; BerFfivar ) Advesl smplasscans
= LEGENDA: L “'.,.ﬂm;; "-'f;ﬁeaﬂ [T e | CO5A ADRIAN FRANCISC P.U.Z.
! ~TERENUL CE FACE OBIECTUL DE STUDIU Nr.cad.Bgag ; Ll i |54:H:H:|- Municipiul Curtea de Arges, Groape, pot. Faiana Mirii®,
: ; i —=a - | judbetul Arges, nr.cad. Byags
ZONA DE SIGURANTA UNITATI SPECIALE (200m) ] i ST0IE | Fiira: |C#nUMmire plargs: Plansa nr.:
e 2 710" |PLAN DE INCADRARE
Desenat: | . LT ] 2 | ceapartal.ancpl Imobile eTerraf ORTOFOTOPLAN (U012

| Cabastlan STOICA




oggg ‘PeYIN

Nr.cad. 84112
I

Nr.cad. Bgiayg

Nr.cad. 82675

Lmr(a+b)

Nr.cad. 88820

gEggg ‘pediN

Nr.cad. Biog4

=

Nr.cad. 83040

cc::-$A ADRIAN FRANCISC

Hrcau:tﬂ 254

Suprafata 274,00mp

Sintravilan = EE},WI‘HJ}
Sextravilan = 7411,00mp

PROFIL TRANSVERSAL 51
str. Groape - Nr.cad. 80791
in dreptul terenului ce face obiectul de studiuv PUZ
SITUATIE EXISTENTA Proprictaie piivats
Mroad, Bgacy,
COSA ADRIAN FRANCISE
B Tisuaia tarenid e face ablsctul
g stindiu PUT
. I — 350 E-.:;] = :I . I E..I
.E.q% "_EE - _‘_Egn EE
§ § iF = 3F o
2 b E
By R i
PROFIL TRANSVERSAL S2

in dreptul terenului ce face obiectul de studiu PUZ

SITUATIE EXISTENTA

Propristate privata

Inventar coordonate 5 ]
puncte de contur nr.cad, Bgagy |
X ¥
6T 5535570 LGS A
A7ERID.3T0. 4. o A8
GFial.gan yulinea .o
spsrg.ally 4oBBos 408
LTSEIEHAG 4oEBAA 581
L b PR L qotiiziaas
&T502. b 4oblyans
ATS454-155 4oEEEy 03
475551078 46863 0
515584 #0532l
47ES2H 271 496854358
LTSEAD.45G 406854581
4T S 4oiiss.oon
A7 556 en0 406855556
&7 5503, 557 __4oBBEY 2i0
2 LTREES TG 406ARY £33
I I N . ... .-\
[y Ly R 40EBEY.By1
475575108 4eEBEy4yy
ey qabfizs fizy
A7 550203 0BB7E 135
____a7s5Baguk _ 40BBpg e
L o680, ool
475832 000 LABgL. 000
47EE26.301 _40BE7Y.000
o T Lk 50k Bra yiy
=1 ATe%u3018 iobBh 2y
. Tl T 4O6EEL S
> 4 FERES Bemt yebfan con
¥ - ATEEIASA Az, azl
L 4TS5 EE50 qnbzlliols
3n GTEEIR.A00 ARSIBY.TTE
# 4150929 4elizgz.gon
5 S7%7-9a3 5006800, 266

)—,pentm mtrmiucere‘ih intravilan si reglementare urbanistics

“DEZMEMBRARE SI PARCELARE TEREN PENTRU VANZARE Li.'IITURh
{ FEEEREA{JGHETH UIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE"

3 twmhmw&mﬁapm

" CIRCULATH:
[ circulayie carosabil publica
I:I brcmaﬁeptetmafaexr' '

‘E,{:HIFAHE-EEILIT \R
Stélp electricitate

M;],ﬁ&mm
R o

Prin Avizul de Oportunitate, emis de catre primaria
Municipiului Curtea de Arges cu nr. 11/04.08.2023,
terenul ce face obiectul de studiu al prezentei
datumantapl, identificat cu numarul cadastral 82147,
este situat partial in intravilan. Suprafata situati in
prezent in intravilan se incadreaza in UTR 4: ZONA DE
LOCUINTE VALEA IASULUI subzona Lmr(a+b) - zona
de locuinte mici cu caracter rural cu posibilitati de
indesire, regim mic de indltime (P, P+M, D+P, P+15i
P+2). Subzona predummant rezidentiald, locuinte cu
regim mic, mediu si mare de inaltime.

PLAN UEBANIS'I']C ZONAL

in vederea realizirii investitiei:
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4.3, Canalizarea pluviala
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CAPV PROTECTIA MEDIULUI
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Cerfificat atestare SC APATERRA COMSULTING SEL
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Flan Ubanistic Zonal (F U2 - "DEZMEMBRARE 51 PARCELARE TEREN PENTRU VANZARE LOTURI IN VEDEREA
CONSTRURT DE LOCLYNTE INCIDUALE *  da toore Cudfed de Arges | Judelld Arges
BansficuwT Cozg Adrian Franciec

MEMORIU TEHNIC

CAPITOLUL 1. DATE GENERALE

Prezenta documentatie s-a intocmit in vederea obtinerii avizului de gospodarire a apelor
~Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.}- "DEZMEMBRARE 5| PARCELARE TEREN PENTRU
VANZARE LOTUR! IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOC UINTE INDIVIDUALE" in
mun.Curtea de Arges , Judetul Arges

Documentatia s-a intocmit In confarmitate cu Anexa 2 la Ordinul nr 828/04.07 2019
privind ‘aprobarea Procedurii si competentelor de emitere. modificare si retragere a avizului
de gospodarire a apelor, inclusiy procedura de evaluare a impactulul asupra corpurilor de
apa, a Normativului de continut al documentatiei tehnice supuse avizarii, precum :si a
Continutului-cadru al Studiului de evaluare a impactului asupra corpurifor de apa.

1.1 Date de identificare

Denumirea lucrérii: ,Plan Urbanistic Zonal (P.U.2.)— "DEZMEMBRARE S| FARCELARE
TEREN PENTRU VANZARE LOTURI IN VEDEREA CONSTRUIRI DE LOCUINTE
INDIVIDUALE ®  in mun:Curtea de Arges | Judetul Arges

Beneficiar: COSA FRANCISC ADRIAN, domicliulsediul Tn  judetul ARGES,
municipiulforasulfcomuna CURTEA DE ARGES, cod postal 115300, str. BANU MARACINE
bl. 2, sc. Bet 2ap 27 tel 07714760358, email: acosab3@yahoo com

Amplasament obiecliy Mun.Curtea de Arges, sir. Groape, pct"Poiana Mirt®, jud Arges,
nr.cad. 89254

Proiectant general. ‘5C ATELIERLUL DE URBANISM SREL Pitest, SPECIALIST CU
DREPT DE SEMNATURA RUR:urb. dpl. Adela Georgeta GHEORGHITA

ELABORARE DOCUMENTATIE APATERRA CONSULTING SRL | J3/641/2021, CUI ;
43804121, certificat de atestare emis de MMAP cu nr. 724C, 07, DZ, D3, DS, DT)
13,12.2021 valabil 3 ani, B-dul Repubiicii, nr. 64, tel: 0735233028, email;
apaterraconsulting@yahoo.com, in colaborare cu SC APATERRA GREEN SRL . CUI

AN ARE] =
48356895 ﬂ/mm.,{.ﬁ;:"ﬁ ROMANE
- Bazinul Hidrografic Arges, cod cadastral ¥-1.000.00.00.00. RGeS yEnei DE apy |
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Llan Lrbamstic Zonal (P UT = "DETMEMBRARE S PARCELARE TEREN FENTRLU VANTARE [OTLRI i VEDEREL
CONSTRUWAN DE LGCUINTE INCUWWIDLALE °  n munCurfes ' de e, Judeiy Arges
Benshiciar. Coge ddnan Frangisc

- Curs de apa’ vale locala necadastrata Vale lui Alb afluent de stanga al pr. Valea
lasulu

- Obiectivul este situat Tn zona aferenta corpului de apa subteran freatic ROAGDS,
caractanzat conform Crdinulul nr. 621/2014 privind aprobarea valenlor de prag pentru

corpurile de apa subterane din Romania.

1.2 Oblectul P.U.Z

Avand in wvedere Certificatul de urbaniam nr. 64/05.04 2023 emis de Priméria
Municpiului Curtea de Arges si tema de proectare data de Beneficiar, oblectul Planului
Urbanistic Zonal este introducere in intravilan, parcelare si reglementars urbanisticd pentru
suprafata terenulul identificat cu nr.cad 89254 situatd parial Tn intravilan conform extras CF
nr. B8254 ce a generat Planul Urbanistic Zonal, ce are o suprafatd de 8274 00mp si
stabilirea condifiilor, atat de construire pentru loturile propuse prin parcelare, cat si de
realizare a achipani tehnico-edilitare, nacesare functionaril ansamblului.

1.3.Necesiatea sl Oportunitatea investitiel

Propriatarul terenulul COSA ADRIAN FRANCISC doreste introduceraa in intravilan a
suprafetel situate in prezent in extravilan (F411,00 mp) parte & terenului ce face obiectul de
studiu, ce are o suprafata totald de 8274,00mp, si lotizarea acestuia in 13 lotur, din care
10 destinate locuiril cu suprafete cupnnse intre 426 50mp si 1246 24mp, 2 (doua) loturi cu
destinafie de spatiu verde, dedicate activitatilor de loisir/ parc! loc de joacs si regulanzarea
vail locale cu o suprafatd insumata de 759 74mp, iar un lot destinat circulatilor carosabile si
pistonale din intersorul ansamblulul, avand o l8ime totald de 800m din care 6 00m
carosabil si doud frotuare de 1,00m de-o parta s da alta a acestuia.

Prin Planul Urbanistic Zonal, se stabilesc conditiile pentru;

= Utilizarea functionald a terenunlor, T canformitate cu Planul urbanistic zonal ce se
intocmests,

- Introducerea in intravilan si stabilirea condifilor de construire pentru suprafata de teren
situata in prezent In extravilan, categoria de folosinta faneala, de 7411, 00mp, a terenului o2
face obiectul de studiu, ce are o suprafata tolala de 8274, 00mp,

- Regulile de parcelare, suprafata minim& a parcelei efc

- Stabilirea conditilor de construire, retrageri, indicatorii urbanislici si-regimul: ,

e e ANE |

ARGES YEDES

L [N ] ;
& NESCHIMBARE

G — |

pentry iotunle care sa propun prin parcelara;

ELABCRATOR DOLDUMENTATIE APATERNA COMELLTING SHL



Flan Urbanistic Zonal (FLUZ 1= "DEZMEMBRARE 5/ PARCELARE TEREN PENTRL VANTARE LOTLARI W VEDEREA
CONSTRUWNET BE LOCUINTE INDUIDUALE ® lnomin Sarfaa de Srges . Judefal Anges
Herafiziar: Cosa Saran Franoisa

- Reglementarea urbanisticd a terenului ce a generat PUZ in baza reglementarilor
stabilite prin documentatia de urbanism;

- Modul de ocupare a terenului si loturilor propuse, condifile de ampiasare a
constructiflor si modul de utilizare a teranunlar,

- Stabilirea conditilor de realizarea |ucrérilor tehnico-edilitare necesare functiuni
propusa,

- Zonele care creeazd servituli datoritd retelelor tehnico-edilitare ce traverseazé terenul
studiat,

- Lucraride de amenajsre a spatilor exterioare (c3i de acces carosabile si alei de
circulatie pietonala, parcaje etc.).

Prin functiunea propusa, nu sunt consecinte negabive asupra zone! studiate, cf, din
contra, 52 Intregeste si imbunatateste fondul construit existent, ducand la o calitate
crescutd a vietii cetatenilor din zona sl atrageni populatie tinere Tn mediul rural.

Frin configurarea §i functiunile propuse, solutia creeazd legdturi cu wvecinatatie,
stimuldnd dezvoltarea zonei cu funcliuni similare si nu numai

1.4. Amplasament

Terenul este situat in estul municipiulul Curtea de Arges. str. Groape, pot.'Poiana
Meril", jud Arges, nr.cad B9254, teren partial intravilan si majoritar exdravilan, [a distanta de
cca. 1,7 km de r. Arges si beneficiaza de acces rutier din str. Groape.

REGIMUL JURIDIC AL TERENUILUI :

Terenul ce face obiectul prezentei decumentati este identificat cu numarul cadastral
89254 intabulat in CF 89254 Tn suprafatd totalda de 8274 00mp, nu este ocupat de
constructii,

Acesta este situat pariial in intravilanul Municspiului Curtea de Arges, sir. Groape.

0in suprafala totala a terenulul, @ zona de 853,00 mp este situata in intravilan si restul
de 7411 00mp sunt situati in extravilan.

Mu este grevat de sarcini conform exiras CF nr. 89254,

Toata suprafata terenuiul studiat se atla in propnetatea lui COSA ADRIAM FRANCISC
conform Actului de Donatie awtentificat cu nr, 850/24.03.2022 la BNP Granciu Aurel,

AN, APELE ROMANE|
ACMINISTRATIA BAZINALA DE APA
ARGES VEDER
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Pian Urbanste Zomal (PUZ - DEZMEMERARE 51 PARCELARE TEREN PENTRLU VANZARE LOTURI IN VEDEREA
CONSTRNART DE LOCUINTE INCYWDLMALE © o Curted de Arges | Judeiy’ Arges
Eansficar, Cada Adran Francies

VECINATATILE AMPLASAMENTULUL ;

Conform avizulul de oportunitate, terenul studiat identificat cu numarul cadastral B9254 are
ca vecinatat

- Vesi si Sud Vest Domeniu public UAT Curtea de Arges-Paraul Valea lui Alb

- Nord, Demeniu public UAT Curtea de Arges CF807¥81 Strada Groape, din care se
realizeaza accesul pe lof, Proprietate privata persoana fizica; Proprietate privata persocana
fizica Str. Graapea Nr. 6 proprietate privata perscana fizica CF 81094 Str. Groape Nr. 12,
proprietate privata ©F 88838 si CF 883950; proprietate privata CF 88820 Str. Groape Nr.
148, Curtea de Arges, Arges, proprietata privata Str. Groape Nr. 14, Curtea de Arges,
Arges,

-Est si Sud Est proprietate privata | Str. Groape nr. 16

ACCESE :

in interiorul lotului studiat lipseste orice organizare a circulatiei. Este liber de constructi

Accesul auto si pietonal pepfru. viltoarele loturi propuse prin P.U.Z. si peniru
dezmembrare, ulterior aprobare P.U.Z, =& va face printr-un drom cu un profil total de
B.00m din care 6,00m carosabil si doua trotuare de 1,00m de-o parte side alta a acestuia.

REGIM ECONOMIC:

Folosinta actuala : faneata 863mpiintravilan), faneata 7411 mp(extravilan), suprafata
totala imobil 82 14mp, conform documentatie cadastrala anexa.

Destinatia stabilita prin P.U.G. , UTR. < 4 ZONA DE LOCUINTE VALEA 1ASULLN =i
extravilan- pentru terenurile situate in exiravilan nu sunt reglementarn urbanistice

Coordonatele STEREQ 70 ale terenulul care face obiectul PUZ {conform plan de
delimitare terenjsunt:

A ———
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Plan Urbanistic Zonal (P.U 2 |- "DEZMEMBRARE 5! PARCELARE TEREN PENTRLU VANZARE LOTURI IN VEDEREA

CONSTRUTRY DE LOCUINTE (NCYWOLMLE ™

Benefoar Casa AoWan Framysc

drmian Cufes de Ages | Judeflsl drges

NR.CRT X v
. 475435-976 4obg9z0.104
L 475430.370 406907.588
3 475428.910 406902.963
& 475429.085 406895.476
5 475430-919 406886.681
6 475437338 406876.428
7 475642.706 4o6871.194
B 475454169 4o6864.030
g 475461.970 406861.210
. 10 475508.914 406853.298
| L 475534.171 406854.338
| 12 475540.459 406854.581
| 13 __475552-422 406855.090
3% _475561.010 406855.456
8§ 475560.667 406863.210
16 475564.529 406864.433
1y 475569741 4, 06866.446
18 475572158 406867.871
b 475574198 406869.433
20 475578.014 L06872.627
21 475580.291 406874.139
22 475583.916 406875.700 |
' 23 475598.310 406880.558
. 475632.000 406894.000
25 475626.301 406872 505
| 6 475596.260 406871.327
27 475593038 406861.271
| 28 475578:476 406861.190
29 L75562.000 LobBz0.000
30 | 475533152 406782.228
3 475525.050 406786.085
32 475521.450 406787.779
33 475599.193 496792.g900
34 475497921 ﬁﬂi{ﬁi -
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SAan Wribamshe Jona (P U2 - "DEIMEMBRARE 5 FPARCELARE TEREN FENTRU 'f'.ﬂ.l'l.lEME LOTLRT f."p.' VEDERES
CONSTRLUAN DE LOCLYNTE INDIWDLALE ©  in mun Cufes de Grges . Judaiu! Arges
Beneficay;, Cosa &dvan Franoisc

1.5. Clasa de importanta

Viitoaraa zona de dezvoltare se incadreaza, din punct de vedera al importantei privind
apararea impotriva inundatilor si in conformitate cu prevederiie STAS 4273/1983, in clasa
a |\V-a de importanta,

Fentru obiectivele incadrate in clasa |V de importanta, STAS 4068/2 - 87 (pentru
stabilirea conditilor normale de exploatare a constructilor ce pot fi afectate de regimul
apelor mari), prevede dimensionarea lucranlor si analiza inundabilitafii |a debitul de calcul
cu probabilitatea anuala de depasire de 5%,

in conformitate cu HG B46/2010 - “atrategia nationald de management al nscului fa
inundatii pa termen mediu $i lung® analiza inundabilitati se face la debite avand
probabilitatea anuald de depasire de 1%

Conform hartilor de hazard 8 risc la inundatii de pe site-ul weaw inundatil. o | terenul

analizat se afla la distanta de:
= Lacca. 1,6 kmestder Arges

- La 300 m sud de pr \Valea |asulul
Terenul 58 iInvecineaza pe toata partea sudica si sud veslica 5 acestuig cu un curs de

apa necadasirat numit Valea lui Alb | care sa afia in administrarea UAT Curtea de Arges

(canform adresei nr. 1245172604 2024 emisa de Primana mun. Curlea de Arges)

Conform adressi ABAAY nr 1542/2024 | extrasul din Planu! de aparare &l mun. Curtes
de Arges , evidentiaza ca pana in prezent nu s-au identificat obiective aflate in zona de
nsc ia Inundatn in vecinatatea pr. Valea lui Alb.

Prin acest proiect, pentru amplasarea lucrarilor in Zona limitrofa vaii locale. se propun
lucran de regulanzare ale cursului de apa in scopul realizanl in conditii de siguranta a
lucrarilor propuse in decumentatie (acces, infrastructura rutiera si pietonala pe maiul vaii,
etc).

Studiul de wverificare a capacilatati de tranzitare pentru Q1% si datela tehnico-
constructive ale lucranlor de regularizare ale albiei se vor stabill ulterior [a faza DTAC si
de proiectare si vor fi prezentate spre avizare fa ABA Arges Vedea in cadrul
documentatiei pentru obtinerea avizulul de gaspodarire a apalar il

-

ELAAORA TOR DODUMENTATIE: APATERRA COMELILTING SRL



.Flan Urbanistic Zonal (P U2 |- "CEZMEMBRARE 5! PARCELARE TEREN PENTRU. VANZARE LOTUR| [N VEDEREA
CONSTRUA O LOCUNNTE INCHWDUALE ™ i s Clrfes de Arges | Jdlaled drpsz
Bensficia Coss Adnan Francac

Ampinsanmam
analigal

1.6. Surse de documentare
in vederea elaborani Planuid Urbanistic Zonal, beneficiarul a pus la dispozifie
urmatoargle:
- Certificat de Urkanism nr. 6405 042023 eliberat de Comuna Crevedia;
- Dovada actelor de proprietate;
- Memoriul de prezentare intocmit de SC ATELIERUL DE URBANISM SRL Pitesti
--adresa nr.12491/26.04. 2024 emisa de Primaria mun. Curtea de Arges
- adresa ABA Arges \Vedea nr. 1542/2024

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA ZONEI
Orasul Curtea de Arges este localizat in partea de nord-vest & judefului, In
depresiunga intracolinard a bazinului superior al raulsi Arges, la o altitudine de 450m
deasupra nivelulu maril, si este Incomurat de dealurile si Muscelale Argesului de la poalels
Muntifor Fagaras. Suprafata orasului este de aproximativ 75 km®. Este strabstut de
snsaaua nationald DNTC, care leaga Pitestiul de Sibiu prin Muntii
distanta de 28 km de municipiul Phesti, La Curtea de Arges, acest d




JBian Urbamisic Spmal (PULZ |- 'CESMEMBRASE 5 PARCELARE TEREN PENTEU VANZARE LOTLR fv VEDEREA
CONETRUAN GE LOCLANTE INCHWDWALE © e omun Cuded de drges | Jedefiol Arges
Baneficlar Cosa Adnan Franciss

cu soseaua nafionald DN73C, care duce spre est la Cémpulung (48 km) si spre vest la
Ramnicu Vélcea (36 km). Din nordul orasului; din DN7C se ramificd soseaua judeteand

DJTO3H, care duce spre nord-vest Ia Valea Danului, Suici si Satatrucu. In sud, din DN73C
s& ramificd soseaua judeteand DJ704H, care duce spre sud la Baiculesti si Merisani (unde
se termind Tn DNTC) Orasul are sl o gard, capatul caii ferate Pitesti-Curtea de
Arges_Amplasarea in imediata vecinatate a municipiului Pitesti, in zona periurband, a creat
o presiune foane mare a dezvoltarii si datontad faptului c& celefalte comune gin penurbanul
municipiviui sunt aproape de saturatie. Presiunea de dezvoltare se observa, in mod expras,
a functiunilor de |locuire si servicil, comert i agrement, in cea mal mare pare a cetajenilor
din municipiul Pitesti si nu numai. Municipiul Curtea de Arges este amplasat in marea
unitate de relief numitd Piemontul Getic, care continud Muscelele Argesului, mai precis 8n
partea nordicd a Piemonturilor Candesti si Colmeana, la zona lor de contact avand un ralief
de coaste, predominand deslunle subcarpatice strabatute de valea raului Arges gi a
parurilor Doamnei, Frasinuiul, Sipotului, fasulul, Danulul, Sasukul s altela. Vatra orasulul
este dominata de Tmalimi reduse, cum sunt culmea Chicurii (alttudine maxima 658 m) si
Valea Sasului { altiiudine maxima 625m) |a est si Culmea Témasului cu altitudinea de 606
m la vesl Localtatea s-a dezvoltat pe lerasa pe care Argesul a creat-o la baza dealurilor
Terasa este divizata in platforme de torenii care coboard de pe muscele. Altitudinile
axtrame sunt cuprinse intre 400 metri in Lunca Argesulul s 771 melri pe dealul Répa cu

Brazi. Cadrul natural beneficiazd de prezenta zonei mentane la numai 28 kilometri de oras

Reteaua hidrografica de pe teritonul mun Curtea de Arges apartine bazinului
hidrografic Arges -Vedea cu afluentul sau principal raul Arges.
In zona limitrofa terenului analizat nu exista cursuri de apa cadastrate | exista o vale

localz necadastrata numita Valea Iul Alb | acastea afandu-52 |3 limita sudics si sud vestica
a terenului.

Arii protejate
Zona reglementatd, cat si cea studiatd, se afla in afara anilor naturale protejate

CAPITOLUL 3. LUCRARILE PROPUSE DE DEZVOLTARE URBANISTICA
Se propune introducerea in intravilan a suprafetei situate In prezent in extravilan
(7411,00 mp) parte a terenului in suprafata totala de B274 mp ca facag_abia::lul de studiu,

o
parcelarea terenului n vederea construini de locuinte individuale Adriym .d& _in
f ’:":"r"l.'-.- . - T
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Bereficar, Cosa &dnas Fraviciss

interiorul fotului, reslizarea si amenajares accesului in interiorul ansamblului, reafizarea
extinderi s traseele relelelor peniru echipare tehnico-edilitard, reglementarea urbanistica s
condibiile de consiruibilitate (autorizare) pentru loturile nou create, ulteror aprobaril P.LLZ.
pentru terenul identficat cu numarnu! cadasiral 89254,

Se propun urmatoarale:

+ dezmembrarea terenului ce face obiectul de studiu identificat cu NC 89254, ca are

O suprafatd de 8274,00mp, in 13 boturi, din care:
& 10 destinate locuirii cu suprafete cuprinse intre 426 50mp si 1246, 24mp
o 2 (doud) lolun cu destinalie de spafiu verde, dedicate activitafilor de loisir/
parc! loc de joaca cu o suprafatd insumata de 755 Tdmp
o un lot destinat circulatiilor carosabile si pietonale din interiorul ansamblulul,
avand o |atime totald de 8.00m din care 6,00m carosabil §i deud trotuare
de 1,00m de-o parte si de alta a acestuis.

& regularizarea cursului de apd necadasirat Valea lul Alb ce traverseaz3 terenul ce
face obiectul de studiu, pentru realizarea in conditi de siguranta a lucrarilor
prapuse in documentatie (accesun, infrastructura rutiera si petonala, etc)

Ulterior aprobare PUZ, in baza |egislatiel in vigoare siin urma operaliunii cadastrale,
suprafata circulatiilor din interiorul ansamblului va fi cedatd domeniulul public,

BILANT TERITORIAL EXISTENT/ PROPUS pt. suprafata terenului ce face obiectul de
studiu prezentei documeniatii;




Plan Urbanistle Zonal (P U2 - "DEZMEMORARE 5 PARCELARE TEREN PENTRU VANZARE LOTUR! N VEDEREA
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Seneficiar Cosa Adnan Srancisc

INDICATORI URBANISTICI. REGULI PENTRU PARCELARE, AMPLASARE $I
RETRAGERI MINIME OBLIGATORIL.

Au fost stabilite valori maxime pentrd POT sl CUT, raportand suprafala construitd a
cladiriler, respectiv suprafata desfsuratd a cladirilor, la suprafala terenului ce fac obiectul
de studiu,

INDICATORII URBANISTICI MAXIM PROPUSI
Procentul de Ocupare a Terenului (P.Q.T.) Locuire = max 35,00 %; Sp=max. 10%
Coeficientul de Utilizare a Terenului (C.U.T.) Locuire = max 0,9; Sp=max.0,20;

MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Loturile propuse vor avea asigurat accesul auto si cel pietonal prin intermeadiul unei
circulatii carosabile si pietonaie propuse In intenorul terenului studiat ce va desena fiecare
lot in parte, din str. Groape dentificata cu nr. cad 80791

Drumul de acces (L=193m) va fi realizat in incinta terenului proprietate | trasaul fiind atat
i incinta terenulul cat siin lungul makulul drept al vail locale | Strada propusa in interior a
fost dimensionata astfel incat 528 raspunda reglemeantanior in vigoare cu cate o banda de
sans cu iatimea da 3,00 m, total 6,00 m carosabil si cite un trotuar de 1,00 m de-o parte si
alta strazii propuse.

Amenajarile exterioare ale constructiilor.

Se va realiza un trotuar perimeatral in jurcl constructilor cu panta descendenta catre
extarior {(minim 5%), igr limita de proprietate va fi ingradita cu gard. |n urma lucrarilor de
constructie, spatiul exterior se va inierba si planta cu plante ormamentale $ arbusti, Se vor
construl trasee ocazional carosabite si pietonale pentru stabilirea unui fiux eficlent de

circulatie si vor fi amenajate parcaje pentru funcliunea propusa.

CAPITOLUL 4. DEZVOLTAREA ECHIPARIl EDILITARE

Pe sirada Groape - nr. cad 80803, 80791 din care se realizeaza accesul pe lotul
studiat exista refea de alimantare cu apa in sistern cantralizat,

I zona nu exista retea de canalizare menajera in sistem centralizat

ELAHORATOR DOCUMEN TATIE APATERFA CONSULTING BAL —E NEg, |
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Fentru asigurarea echipar edilitare in cadrul obiaclivului 58 propun urmatoaraia,

4.1. Alimentarea cu apa

Almentarea cu apa se va rediiza prin racordarea |a reteava de alimentare a
Municipiului existentd pe strada Groape - nr. cad. 80803, 80791 din care se realizeaza
accesul pe lotul studiat, dupd extinderea refelelor pe traseul drumulsi propus cin
interiorul lotulul parcelat pa o distanta de aprox. 200m

4.2, Canalizarea si evacuarea apelor uzate
Evacuarea apeior uzate menajera, sa va realiza prin intermediul unul bazin vidanjabil

amplasat pe fiecare lot rezultat in urma parceldni destinate funcliunii de locuire

4.3 Evacuarea apelor pluviale

Apale pluviale provenite de pe teren sunt diriate prin panta naturala & terenulul spre
santurile existante in zond si valea locala.

4.4. Alimentarea cu energie electrica si gaze naturale

Alimentarea cu energie electricd se va realiza prin racord |a reteaua de distributie de

energie elaciricd a Municipiului existentd pe strada Groape - nr, ¢ad, 80803, 80791
din care se realizeazd accesul pe folul studiat dupd extinderea retefelor pe frazeul
drumiului-propus din interiorul lotului parcelat pe o distantd de aprox. 200m.

Alimentarea cu gaze naturale se va realiza prin recodares |la refeaua de distributie
gaze naturaie a Municipiului existenta pe strada Groagpe - nr. cad. 80803, 80791 din care
s& realizeaza accesul pe lotul studiat, dupa extinderea retelelor pe traseul drumului
propus din interionul fofului parcelat pe o distantd de aprox. 200m

CAPITOLUL 5. PROTECTIA MEDIULUI
Realizarea investitiai va accentua caracterul da dezvoltare & zonai si & arasului.
La executarea lucrarilor s& vor folosi numai utifaje si mijloace de transport dotate cu
matoare care nu produc emisii de Pb. si foarte putin monoxide de carbon,
Spatile verzi rezultate vor fi plantate pentru reabilitarea urband si refacerea peisagistica
a terenului
Datorita masurnlor constructive prevazute, precum si faptulur c& vor exista spafii speciale
peniru depozitaraa temporara a fiecani tip de desau so apreciaza ca posibilitatea de
poluara 2 apei, aerulul $i salulul este nula.
Intaemit o

Ing Cedlfa Suciy
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PRIMARIA MUNICIPILLLI
CURTEA DE ARGES
Directia Arhitect Sef
NR. 15747 [ 04.08.2023
Aprabal
Primar,
ING.CONSTANTIN PANTURESCU
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T

Ca urmare 2 cereril agresate de Adrian Francisc Cosa cu domiciiulsedil in judeiul ARGES,
o ' E

adresate nr 18566 din 16.06 2023, nr 20445 din 28.07 2023 s nr. 23408 din 31.07 2023,
in-confarmitate cu prevedarile Legil nr. 3502001 prvind amenajarea fenloriului 5i urbanismul o modificise 5
compietarile werioare, 58 emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE

Nr. 11 din 04.08.2023

pentru elaborarea Planubui Urbanistic Zonal pentru INTRODUCERE IN INTRAVILAN si REGLEMENTARI
URBANISTICE in vederea realizarii investitiel "DEZMEMBRARE 5| PARCELARE TEREN PENTRU
VANZARE LOTURI IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE®

cu respeciarea urmatoarelor condili

5e avizeazd oporturitatea miocmini documeniatie PUZ = INTRODUCERE IN INTRAVILAN a suprafetei de
7411.00mp si REGLEMENTAR| URBANISTICE aferente imobilului in ansamblu pentru “DEZMEMBERARE
5t PARCELARE TEREN PENTRU VANZARE LOTURI IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE
INDIVIDUALE", general de imobiul dn mumicipiul CURTEA DE ARGES, str Groage. puncl Poiana Ml
teren partial inkiavilan, majoritar extravilan, in propricétatea privata a benebcianiule docementatiei de urbanigm
Adrian Frantisc Cosa. Tnscopul intraducéri imobdului in fotaidate in intravilanul municipiulul Cuntea de Ares
51 slatilim reglemantanior urbamistics pentru zonele funchionale propuse; L-zona pening kaguinte
ndividuale(ireiate pe iot), SP-zona spatilor varzi - penlry falesinta comuna (keisir, parg), Cor-Zona circulatiilor

1. Teritoriul care urmeazd s& fe raglementat prin PUZ:

Conforn Anexal la prezentul aviz, lerenul ce face obiectul prezentel documentati. in suprafat3 otaia de

B274 DOmp, conform documentatie: cadastrale | In prezent liber de construchii, este situat majoritar Tn
extravilanul municipiului Gurtea de Arges. partial in intravilanul acestiia coniorm extras CF a municipivi
Curlea de Arges nr B9254

Amplasameniul gre C3 vecindtd

- Vest si Sud Vest Domeniu pubbc UAT Curlea de Arges-Paraul Valea lui Alb;

- Nora: Domeniu publict UAT Curtes de Arges CFEO0TS 1 Srada Groape, din care se realzears accesyl pe

ot Propriefate privala persoana fizica. Propnedate privata persoana fizica Sir. Groape Nr. 5; proprietste privata
persoana fizca CF B1084 8k Groape Nr 12, proprietate privats CF 83838 si CF 88550, propretate privala

CF BEBEZ0 54 Groape Nr. 148, Curtea de Ares, Arges, propriataie privata Sir G Nr. 14 Curtea de
Arges, Arges E‘E—-,_
-E3t 51 Sud Esl proprietate privata St Groape nr 16 Fi A;;E‘“E:—-.._ :
- FE
Conform regiemantarior urbianistics snrohate ale documentaliel PUG aprobst prin EDL WA q’;‘q E
aul disfinit 5i reglemantal iasutul constrult @ munacipivie, dar care nu mal sunt n va Emliﬂ,l:&L ?Fn =a - E Apy
'5 ':'.l-i
/
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3502001, reputicatacu modificanie si compistarile ullenoare, privind amenaparea fertonului s urbarismal,
suprafala de leren in cauza esle siluala majoritar in exiravilanul municipalul Curlea de Arges, respecliv
supralata de 74 11.00mp, restul suprafetel parte a imobilulel, de 863, 00mp fiind leran infravilan, suprafala de
teren alerenta fiind $ituala in besut urban preexistent destnal funcliunii de-locuire in cadrul U.T.R. 4 Zonade
Locuinte Valea lasulul, definda de subzona Lmr de locuire existenta de meca malfime cu caracter rural: Teren
liber de construc _

Accesul la parcefa se realizesza dn domeniul public, din Str, Groape, prin zona de leren necadasiral,
neevidentiat in inventanl Demeniuln Public, penfru care se fac demarsante necesare conform adresa
2044326 07 2023, avand in vedere accesul similar al proprietatior invecinale pe latura de Nord a imobilube,
pozitionate [a Sud de Sir. Groape.

Se admite introducerea in intravilan 2 suprafetei de 7411,00mp si reglemantarea urbanislica a
parcelel in cauza. insuprafats fotala de 8274,00mp | in vederea realizan de constucli- avand i vedere ca
soliciarea se incadraaza in specficul zones 5 in funchunea dominant caracterslica a lesuiului in care este
incadrata, respeclive 20na de focuire indwiduala de mica inallime.

2. Categoriite functionale ale dezvoliarii si eventuale servituti

Contorm limdei infravian stabilita, in temeiul Legn 3502001, republicata oo modificarile s completarile
ullefioare; pavind amena@nea fenioauiui s whanismul A 46 aén {20 lit a) prn Documentatia de urbanism
PUG aprobat prie HOL 18/27.12.2001, care cu loate ca nu mai esle in valabiitate. 3 produs slecls pridice,
fimita fiind prefuata de calre ANCPIOCP], terenul fiind partial intravilan, partial extravilan conform Extras de
carte Funciara peniru informare Nr.cérere 7884 din 22 03.2023, si este sduat in zona estica a municipiului
parti in cadrul UTR 4- ZONA DE LOCUINTE VALEA TASULUL, si magartar adiacent acestuia - Zong
predomanznta indcegsta unilate lentorala de refernla, o reprezinta construchile cu destinatie de locue
individuaia, cu mserti compacte de subzone de depozitars i insbiuts & servicn & locuire in cladin tip
condominiu

Tipurile de subzone, functionale care se intaltese in cadiul acestul UTR sunl-Lm (a+b) - kcuints eostents
cu posibilitati de indesire, cu regim mic de inalbme(P P+, D+P P+1 P+2) LMa-locumte existente in blocun
P3P Lmirg-locuints mich cu caracter rued cu posibilitall de indesre cu regem mic de malbme PP+,

DR P+1, accidemal P+2); DSa-unifah cu destinatie speciala; GCa-gospodarie comunala exisients. Prm(a+hj-
mica preducke gnstend si propusa, |3a-nsttuli 5 servich publice exisiante,

Functiunea dominanta a zonei : locuirea. Functunea predominata o repreznta locumniele cu regim mic.
mediu si mare de inalime, amplasale in subzone. Funchuni complementare admise se refes la-Spafi prestan
senici, mica produclie si comen. functisn complemeniane iocwini Subzona de jocmnte “Groapeln”, avand in
vegene posiha 53 inlr-0 zona pomicala & de pasuni se recomanda penfru asociatierme zoo-pomicale cu
prelucrarga produssiorn pa pran localin zona fostulyi seclor zootehnae of CAR.UIUI 2 fost amenajate spati de
producte mica s presian servicii necesare funclionan zonel. Zona eske definda ca 2ona de Leumte ragim mis
de inaitime - Lm cu indicaloni conform HG 525/1998 pentri aprobarea Regulamentulu general de urbansm
stabiliti penlru 2ona exclusiv rendentiala, POT max= 35 %.

Functivnea studiata/propusa —locuire (functiune dominata) - se doreste regementanea whanstca pe
parcela studiats, 5 infroducerea in intravilan in axsamblu a acesteia Se vor slabili astlel reglermentari
urbanistice conforme cu urmatoarale zone functionals: zona de locuire L - subzona Lm-pentru locuinte
cu regim mic de inaltime P, D+P, P+1E, P+M, MAXIM P+1E+M. cu functunile complementare admiso
aférente, zona Cailor de comunicatie Cc; zona SP-spatii verzi.

Conformi An 44, alin. (3) dn legea nr. 350 din & julie 2001 privind amenajarea teritorivlui §l urbanismul
| Cocumentalsle de urbanism au caracler de reglementare specifica si slabilesc reguli ce se aphica direct
supra Wcalitalilor i parfilar din acestea pang la nivelul parcelelor cadastrae, constiuing elements de

lundamantare cbigaton pentru eliberarea cartficatalor de urbaniem”. Astfel, opera dexmambraraa

imobitului in 2cord cu zonele si subzonele functionale propuse. Se va g cesul din
Domeniul Public-drumuri publice al fiecarel parcele, prin instituirea de HH?-.;, 123 -
2 rf; Tid Baz, A NE
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3. Indicatori urbanistici obligatorii (imite valori minime si maxime)

Pentru locuinte cu regim mic de inaltime situate in subzona exclusiv rezidentiala Lm- POT maxim 35 %
, GUT maxim 0.9, Pentru zona SP- POT maxim 10 % , GUT maxim 0,2 Acesti indicatori nu pot fi depasiti
printr-un PUZ ulterior,

Regim de inatime maxim admis P. D#P, P+1E, P+M, cu respectarsa Art. 31 din RGU.

Inaltime maxim Em la comisa pentru locuinte si 2 50m pentru anexe gospodaresti.

Se vor respecia prevederile Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG 5251998,

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, wtilitatilor

Contorm art.25 & art 2651 3 Anexsi ar. 4 din HG ne 525 pentru aprobarea RGL, se vor asiqura asoesa
carcsabile sl aocese pislpnale;

Conform anexelor 4 51 5 la HG 525/1996 achualizata, se vor asigura alel carosabie si parcaje In numdr
suficient in inkeriorul amplasamenlului- caractensbe e acestora wor corespunds 5i cerinielor pentr interventia
vahitulelor peniry sifuais de urgenia,

S& va avea In vederea ca autorizarea executied constructiilor pe ferenurile care in prezent nu au acces
direct la Domeniul Pubdic, va fi conditionata de autorizarea si realizarea, anterior sau concomitent, &
drumnurilor de acces si a retelelor edilitare. In Planul de aciiune privind implementarea investitillor
propuse prin PUZ se vor prezenta etapele realizarii investitiilor si partile responsabile de
implementare, inclusiv operatiunile urbanistice, cadastrale si jridice necesare pantru punerea in
aplicare a prevederilor Planului,

Sa vor amenaja 2one vera, conform prevedenior legislatiel, intre care menimum 5% spalii de ubbtate pubbea;
Inaitimea maxima a consirucilor va respacta indljmea medwe a cidinlor invecnate 5i caracieryl zonsi,
Amplasarea in interiorul parcefel va ing seama de respectarea distantelor minime obigaoni fajd de
sonsirucile existente pe parcelele Tnvecinabe 5 de destinalla acesiora, de asgurarea insonni conform OMS
r 11202018, precurn $i de prevederile Codului Cral privind dstanlele minime obligaton;

Parcarile necesare funcliunilor propuse se vor realkiza exclusiv pe terencl beneficiariis cu respeclarea
prevedenior urbabshces in wgoare prvind nemarul aceskra Astlel se mmpune reslzarea mpregmuini © asa fal
incat sa fie prevazula o alveola in zona.de scoes auto pe parcela. pentry stalionarea sau oprires
awtovehculelor

Pvind respeclarea distanielor minime obligatons faia de imiele laterale si postenoane ale parceiel - conlorm
Codulu Crvil_ cat si distantele minime necesane interventiilor in caz de incendiu, esie obigatony a pastra
seriidea de wedere (distanta de minimium 2,00 m indre latadele cu ferssire sau belooane ak eladirilor i lirmsta
proprietati mvecinate) Retragernile fata de limitele |aterale ale ierenulul e bazeara in principal pe prevadenile
Codului Civil 5i pe el cuprinse in narmaie de profectie contra incendilor Se va ma tne cont de asigurarea
respectarii namelor de insofre iluminat natural, asiguranza protectiel conlra zgamotulu: s nogratabicr [in cazul
in care locuinta s invecingaza U surse de poluare, cansiruchi cu riscun tehnologice. unitat de alimentalie
pubica, elc) Se admite ca distanta mnima nire consiructide de pe aceeasi parcela, jumatalea inaltimil
constrecticd cekei mai imalte, dar ny mai mica'de 3 m Relagerea fata de limdele atersle va i de minimum
3.00m, iar fata de lmita poslerioara de 5.00m.

Nu edke permisa refragerea construchdor de Lz alinimeniul propus pnn PUZ.

Aylonzanss execulari consbuchics esle permisa numai dace exista posititalea racordanii de nal consumaten
i reteaus de energie elecirica sl apa. In zona exista echipare lehnico-edilitara, respectiv apa;, gaze si
mlrgle electrica, locuintele de pe loturile vecine, pracum si din zona, fiind deja racordate la retelele
axistente
fn confarmitate cu adresa nr. 23406 din 31 07 2023, refentor puncl de vadera al posibiliiabi racordani la
wstamul centralisat de apa st canaizang, in ceoa ce priveste canalizarea publca menaers, echipares 52 va
realiza in sistem individual. cu respectarea uturor cerintedor legislatie si tehnice in materie In prvinta
alimentan cu apa =e va salicta si clanficain conditile kegisiabe) apicabile momantulul modahiates de
bransare a noulus cartier de locuinte, prin majoranea sectuni conduchs de -aI:IIJE'JI.lI'E din &t Cuza Voda
gpana la:punciyl de bransane sau realraraa ened aductiuni separate o bransa i‘rrS+F_E|.Lza Voda
Benefcian se obliga sa realizeze racordurie necesare, mclusy infrastruciura a JEE-
meprrse-de consiliul kscal, la mieaua centralizala publica in conformitale cu m:qpﬁu dﬁ:ﬁw
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wor soeicita (3 faza PUZ 2 ultenor DTAC. e stuaka v ¢are nu se poste realiza racordarea s reteaua de
canalizare publica, se va realiza echiparea in sislem indvidual.

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor ediiitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, in intregime daca este cazul. Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua
edilitara publica se suporta in intregime de investitor sau de beneficiar.

Autorizares executani constructilon este permisa numal daca exista posibiitates realizan parcanky necesare
in afara domemnubs public.

Autonzares executani consiruciilor este permisa numa daca aspectul lor exteror fi contraving funciiuns
Bcestora 5i nu depreciaza aspeciul general al zonei. Se interzic: ruperie de panta, comisele false s duble sau
Triple, matenale precane |a invelitoare - caron acfait, plaste andulsl azbociment, balusir I3 balooane 5 scan
culorile astrale sau salurate albasir la materialele de finisaie exterioare

4. Capacitdbile de lransport admise
Accesul 3 teren ze face din Sir Groppe, prin drum acces propus, care va respecta prevedearile aglicabile

pentru drumuri de folosinta lncaia, cu doua sensuri. Aprobarea documentatiel PUZ nu constituie obligatitate
peniry mumcipis 5i Gonsihul Local de & realiza investilii i infrastrociura rutiers, scestea restzandu-se sinct in
conformitate cu plarurie de investifii aprobale

:. ;::;dm [ avize specifice ale organismelor centrale sifsau teriforiate pentru PUZ
wiz Mediu

Az 15U - aviz ampizsare in mitenorul parcelel si asigurarea acces plintenventii (Anexa ne 7 CMAL 1202ME)
Auiz 5.C ACHIATERM AGGEE A

Aviz alimentare cu ensfgie lecinca

Awiz alimentare cu gaze nalurals

M.Ap N-inglesiv Panct de veders UM 01042

SR

WA

ANLF

DEPA

0.CPI

MADR

Aviz Direclia pentry Agnculiura Judeteana Arges

Aviz Directia pentru Cultura Arges

Aviz Armitect Sel Consiiul Judetean Arges

A Arhitect Sel Municipul Curtéa de Arges

Shudii de spacialitate

Ridicare toea vizata OCPI-faza PLIZ
Sludiul gectehnic vendicat
Studiv inundabilitate

LHWHI initfatorului PUZ ce derivd din procedurile specifice de informare si consultare a

In vederea aprobam documantatia PUZ se vasupune corsufans papuiatied in contormitale cu
pravederile Lega 3302001 cu modifcanle scompletatarie ulfenaars,

infermarea cu privire [3 propunente din documentatis de whanism. identifcare. nobficére, proprietsn
dhrecl alectzli, afisares anuntulul oo Caractensiiche stabida prin mmgulamant pe enenunle sludiate in
conformitate cu prevederis Ordinula nr. 270130 12,2010

Initiatond va duce la indeplinire oblgatile og il rewn conform Dacumentulul de Planificare MNe
15825/06 .06, 2023

Toats challumiile pentry racordurile si extindenle de retele vor fisu
pxacula confamm avizelar  Toate racordunile se vor tealiza subleran




5@ va face corelanea cu shudsle din zonale veoine privind reguisnzares sirdzi, echipares ou efiitah,
siglemalizares verlivals. amenajan oe ulifials publicd

olulia urbanistica n baza careia & fost emis prezediul aviz poate sufed modificari pe parcursul
proceduni de avizare 51 aprobare 8 PUZ darfara a inira in conbradictie cu elemeniele stabilite m prepeniud
aviz

Consideram astlel oporluna efaborarea documentabiel de tip PUZ tu respectarea conditiifor de mai
‘505 51 ¢u respeciares legisiatiel in vignann

Aprobarea avinuiul de oporunitate nu obliga autontatea publica locala impicit 2 aprobane ulterioare
aledocumentatilor de urbansm

Brezentul auz aste vaiahil de la data emiters sale pe toaté durata de valabilitate a cerificatulul de urbanssm nr
12 din 01.02 2023 emis de Primaria Municipiulul Curlea de Arges

Achital taxa de 150 kei, conform OF nr 77, referinta Iranzactee 016ETRZ 231080308 din 07 07 2023
Prezentul awiz a fost transmis soficilantules directiprin postd la data de A Fea it

Arhiteat - Sef.
Arh, ALEXANDRA | AXARESC
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PLAN DE INCADRARE [N ZONA | ORTOFOTOPLAN
YDEZMEMBRARE 51 PARCELARE TEREM PENTRUVANZARE LOTURI
INVEDEREA COMSTRUIRN DE LOCUINTE INDIVIDUALE"

Terenul & face obiectul de studiu
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ROMANIA
JUDETUL ARGES

FPRIMARIA MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES
Nr. 8673 din L5 b 2045

CERTIFICAT DE URBANISM

In scopul: DEZMEMBRARE 5| PARCELARE TEREN PENTRU VANZARE LOTURI IN
VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE

iCa urmare 5 Cenerli adresale de COSA ADRIAM FRAMNCISC cu domicilivl/eesdis

fm Lismlmisc:]l AAMEER scumiaiahililnrsssifasecas @HIBTEA PRIE ADBSES =i

——ill i

TEIdEl =, IIF R L (b D SRS I STt il Wl - [ LA B — I Gl LU IS -
sital Tn judejul ARGES, municipiul CURTEA DE ARGES cod postal 115300, sir
GROAPE. nr. -, pct. "Poiana Mirii"”, bl -, sc- 8t - ap - sau identficat prin PLAN
CADASTRAL NR. .[EXTRAS DE CARTE FUNCIARA NR. 89254,

Ca urmare a anularii hotdrani Consiliului Local Curtea de Arges nr. 165/26.11.2018
pentru aprobarea Documentatiel de urbanism nr. -, faza PUG, Planul Urbanistic General
al Municipiulul Curtea de Arges, actualizat, nu mai este in vigoare Conform prevedemor
Legi 350/2001, republicata,.cu modificarile si completarile ulterpare, privind amenajarea
teritoriulul s urbanismul, Planul Urbanmistic General al Municipiului Curlea de Arges.
aprobal prin hotararea Consiliulul Local Curlea de Arges nr. 18/27.12 2001 nu este in
valabilitate In temeiul reglementarilor Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin
holardrea Guvernulul nr. 52527 .07.1996,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 5001991, privind autonzarea executdri
lucrarilor de constructil, republicata, cu modificande i completarile ulteripare,

SE CERTIFICA:
1.Regimul juridic:

4
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Terenul se afia partial in intravilanul 5i magortar in extravilanul municigeulul si apartine
solicitantulu, conform Act notarial nr. 950 din 24.03.2022 emis de Granciu Aurel, drept de
proprietate, bun propriu, debandit prin Conventie, forma de proprietate privata.

Imobilul nu este grevat de sarcini

-5-a prezentat Extrasul de Carte Funciara pentru Informare nr, 7884 din 22.03 2023
Erimaria Municipiohs Curtea de Arges nu (s asumna raspunderea periru eveniualete g,
sxistenta sau viloars, generate de exisienta altor documente decal cels impuse prin prevedanie
legale, pe care solictantl nu le-a prezemal.

Irmobiful nu s afla in zona de protectie monument istoric.

Z.Regimul economic:

Folgsinta actuala . faneata B63mp(intravilan), faneata 741 1mplextravilan), suprafata
tntaia imohil 82 14mp, conferm documentabie cadastrala anexa.
Destnatia stabilila prim PUG ,UTR 4 ZONA DE LOCUINTE VALEA

IASULUI si extravilan- pentru terenurnie siuate in sxiravitan nu sunt reglementan

urbanstice
imobilul e afla in zona de impozitare D, cu taxa de 213552 eiha i zona B cu [2xa de

652597 leilna .

Pentru portiunea de teren din intravilan:

Functiunea dominanta a zonei este locuirea

Funetiunea predominata o reprezinta locuintele cu regim mic, mediu 2i mare de inaltime,
amplasate in subZzone.

Functiuni complementare admise ale zonei. Spatii prestari sarncil, mica producte si
comer, functiuni complementare locuini

Subzona de locuinte “Groapele”. avand in veders pozitia sa intr-o Zona pomicola 81 de
pasuni se recomanda pentru asociativferme zoo-pormicole cu prelucrarea produselor pa
plan kocal.

In zona fostului sectar zoolehnic al CGAF-ulur au fost amenajate spatii de productie mica si
prestan servicii necesare functonari zonei

Utilizare functionala

Locuinte cu functiunile complementare acestora

Utilizari permise cu conditii

Mu este cazul |

Interdictll temporare

Sa refera 13 aulorizarea directa, conform Art B5 afin{1) din Legea 350/2001, republicata,cu
modificarile si complelarile ultericare, privind amenajarea tertonuiui i urbanismul, in
ahsanta Planului de amenajare a lentoriviul judetean $1 a Planulul urbanistic general
aprobate, pe teritoriile aferante se pot realiza investilii in constructii. lucran tehnico-
edilitare precum si orice alte investitil urbane numal pe baza unw plan urbamshbc zonal
aprobat potrivit legii §i cu respectarea Regulamentului general de urbanism

Interdictia temporara este aplicabila pana a actualizarea , aprobarea Planului Lirbanistic
General.

Ca exceptie, interdictia temporara nu se aplica, cu conditia incadrarni in prevederile Legii
350/2001, republicata.cu maodificarile si completariie ulterioare, privind amenajarea
taritoniului i urbanismul, art. 32 alin (1) it. &), sifsau in prevedenie Legii 501997 priving
autorzarea executdrl luerdrilor de construcli, repubhcata, cu medihcarle si completarile
ulteroare, At 117

Interdicti permanente - ||
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Sunt interzisa urmatoarele tipun de actvitati:

-Activitatile industriale sau alle tipuri de activitali care genereaza naxe si care nu sunt
direct legate de activitatile parmisa in zona, unitati care prezinta pencol tehnologic sau a
caror poluare depaseste limitele incintei;

J.Regimul tehnic:

Pentru portiunea de teren din intravilan:

Subzona | Lmr{a+b)-zona de locuinte mici cu caracler rural cu posibilitati de indesire,
regim mic de inaltime (P.P+M O+P P+1.5 P+7)

P.O.T. max. admis : 35 % i conformitate cu prevederile art, 15 si anexal 2 din RGL
pentru Zona exclusiv rezidentiala;
CUT max admis @ confrom cu Art.21 din RGU, fara 2 depasi 0.9
Conform prevederilor Legi 350/2001, republicata cu modificarile i completarile ulterigare,
privind amenajarea teritorivlul si urbanismiul;

-in vaderea realizarii investitiei propuse este necesara introducerea in intravilan &
::ELF}EEMM conform art. 47°1 alin. (1), cu elaborarea unei documentatii de urbanism tip

-in vederea realizan parcelari este necesara efaborarea unei documentalii de urbanism
tip PUZ conform Art 47 alin {3) lite).

n coroborare cu-art, 32,

Este necesara intocmirea unei documentatii tip PUZ-Plan Urbanistic Zonal cu
Regulament de Urbanism Local aferent documentatie ce va fi supusa analizarii si
aprebarii Consiliului Lecal al municipiului Curtea de Arges, in baza Avizului de
Oportunitate obtinut in baza unul studiu de initiere a documentatiel de urbanism solicitata,
conform prevederilor Legii 3502001, republicata, cu modificarile si completarile ultericare,
privind amenajarea tentoriului si urbanismul, ard. 32, alni3) si alin {4).

Se vor respecta prevederile HG 525/ 998 pentru aprobarea Regulamentulul General de
Urbanism, republica, precum sl prevederile Codulul Chvil

In conformitate cu Regulameniu! General de Urbanism aprobat prin hotararea 525/1096°
Orientarea fata de punctele cardinale,

Se va stabil prin PUZ cJ respectarea Anegxa 3 din RGU
Amplasarea fata de drumurile publice.

Se va stabili prin PUZ cu rezpectares Art. 18 din RGLU

Ampiasarea fata de aliniament

5e va stabili prin PUZ ol respeciarea Art. 23 din RGLU

Amplasarea in interiorul parcelai.

Se va stabili prin PUZ cu respectarea Anl. 24 din RGLU.
Se admite ca distanta minima intre constructile de pe acegasi parcela jumatalea inalitimi
constructe: cele mai nalte, dar nu mai mica da 3m.

Accese carosabile

Se vor stabili pnn PUZ cu respactarsa Art. 25 din RGU .

4 11 - Constructi de locuirle

4.11.1. - Pentru locuinta unifamiliale cu acces gi lot propriu a8 vor asigura;

- accase carceabile pentru locatari;

- acces carosabil pentru colectarea degeurilor menajere gi pantru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;

- alal (semijcarosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor
avea o lafime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai marl de 25 m vor fi
previzute supralirgiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcers;

- in cazul unei parceldri pe doua rinduri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin
alei de deservire locald (fundaturi}:

- cele cu o lungime de 30 m - o singurd banda de 3.5 m Ii]mu e
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- gele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin
pe o laturd gi supraldrgirl pentru manevre de inloarcerd Ia capat

4.12.- Toate calegoriile de constructii Pentru toate categoriile de constructii gl amenajiri se
vor asigura accese pentru interventt in caz de Incendiy, dimensienate conform normelor
pentru trafic greuw.

Accese pietonale

Se vor stabili prin PUZ cu respectarea An. 26 din RGU.

Racardarea la retele tehnice-edilitare existants

Se va stabili prin PUZ cu respeciarea Al 27 din RGU

Realizarea de retele edilitare

Se va slabi prin PUZ cu respeciarea At 28 din RGU

Conform Hotararil nr_ 714 din 26 mai 2022 privind aprobarea Criterlilor pentru autorizarea,
constructia inscreireafinregistrares, controlul, exploatarea si intretinerea sistemelor
individuale adecvate de colactare Si epurare a apelor uzate-Anexa Cap. |, Art. 1 alin. (2) :
Prin axceptie de la alin. nentry utilizatorli persoane fizice sau |uridice, Inclusiv cei care

i opril limontare fi putorizate & individuale adecyvat
nd la pu in funcliun i lor publice de lizare nou-infiin la care pu
i n de cel mult un an de [a punerea in functiune a acestora.
Bis pncivi indiferant de rare & apal
! 1 ol L | i s LIl LK =LL A 2 LE EE R Lo F
prevederilor art, 3 alin. (1) din legea 50,1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de

constructii, republigata, cu modificarile si completarile | ultericare

Proprietatea publica asupra retelelor edilitaro
Conform At 29 din RGL

Parcelarea

Sa va stabill prin PUZ ou respeclarea Ar. 30 din RGU

Inaltimea constructiilor.

Se va stabili pnn PUZ cu respectarea At 31 din RGU.

Aspectul exterior al constructiilor

Se va ting seama de urmatoarele recomandari

Aoile construchl sau cele pxigtente frebule g3 se subordonaze caractérulul reprezentativ al zonai
i 3 58 armonizeze cu canstructiile inconuralcara '

~cularile vor fi deschise s: pastelate, nu se aumite folosinea a mai mult de doua culon pe fatada
Se va stabii prin PUZ cu respectares art. 32 din RGU

Parcaja

Se vor stakili prin PLIZ cu respeciarea art, 33 din RGU

Spatii vearzi sl planiate

Se vor stabili prin PUZ cu respectarea art. 34 din RGU si Anexa € la RGU

Imprejmuiri{ale loturilor rezultate)

Se var stabill prin PUZ cu respectarea arl. 35 din RGU

Reglementari aferente pentru portivnea de teren din extravilan:

a8 distanta de m de la limita de a umnitatii ¢
situata pe Str, Paltinis nr. 45 si nr. 50 {doua incinte aferente Cazarma 263J), respectiv raza
de ectie, if st bilirii ki i i inraport cu & =

I conformitate cu legea 18/1991 si legea 5011991 pe terenuril agriccle din extravilan se
gutoriza numai cometructule care servesc aclivitatilor agricole (adaposiun peniru animals s spalil
de depazitare a recolteior si a ulilajelor agricode), fara a primi o delimitare ca trup al localitatii f.*’

Conform Lege 50/1991 Anoxa Nr. 2
4 Anexe gospodaresti ale exploatafilor agrcole
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Constructiife sitate in zona izodate in extravdan - menite 53 addposteascd magime agncole, uilggs,
mici ateSere, scule, alte bunur ale acestora, inclusiv animale, precum si spalii pentru cazara

temporard pe timpul campaniilor agricole.
Se vor respecia prevederilie HG 525596 pentru aprobarea Regulamentului General de

Urbanism f
Autorizarea executani constructilor se face cu respectarea inallimii medi a cladirilor invecinats,

fara ca diferenia de maltime sa depaseasca cu mai mult de doua nivelur cladirile imediat
imverinate,

S va pastra coerenta fronturdor atradale, prn luaned o considesare 3 situatiel vecinilor imediatl i
& caraciarului ganaral al strazii

Retragerile &l delantale obligatori [a amplasarea constructidar fata de propratatile vecine vor fi
conform Codului Civil
Litilitatile se vaor intreduce prin grija 5i pe chedtuiala beneficianuluifinvesttorului

Autarizarea executarii constructilor este permisa numai daca elementele privind volumetria silsau
aspaciul ganaral al cladini in raport cu imohilele invecinate, nu condravire functiur aoesiora =inu
depraciaza aspediul genaral al zonei

Asigurarea acceselor/parcajelor obligatorii va i conform Hotararik 525/1996, arl 25, 28, 33
Ampiagarea construchilor se va face tinand cont da art, 3 din Ordirsul 11272014,

Utilitati existente in zona . .curent eleclric, apa, gaze, canalizare

Accesul se face din strada Groape

4 Regimul de actualizare/modificare documentatii de urbanism:

Autorizarea lucrarilor de construiré =i realizarea aperatiunilor notariale si cadastrale e
poate realiza doar in cazul aprebarii in conditiile art. 32, alin. (1), Ht. (c), art: 47 alin (1) Iit )
si a art. 471 alin (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului =i urbanismul,
cu modificarile si completarile ullericare, 8 unui Plan Urbanistic Zonal, elaborat si finantat
prin grija investitorulul, numai in baza unui Aviz de Oporunitate intocmil de structura
specializata condusa de arhitectul sef si aprobat de Primarul localitatil, precum si in baza
avizelor si/sau acordurilor pentru faza PUZ, Awizele si acordurile aferente PUZ se vor
transmite prin Avizul de Oportunitate. Pentru eliberarea documentatiei necesare emiterii
autorizatiel de construire se va solicita un now Certificat de urbanism, ulterior aprobarii
FUZ. -

In vederea elabordrii PUZ se va urma procedura specifica de informare si consultars a

publicului aprobatd cu HCL nr.153/0.04.2012. - Conform Legii 350/2001 modificatd si
actualizata, art 32, alin. (6}, dupa aprobarea Planului Urbanistic Zonal, in Consiliul Local,
se poate intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii Autorizatiel de Construire.
Prezentul Certificat de Urbanism poate fi utilizat/ru-poate-fi-wtilizat in scopul
declarat pentrufintraedd DEZMEMBRARE S| PARCELARE TEREN PENTRU
VANZARE LOTURI IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE-

inclusiv elborare PUZ
CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/IDESFIINTARE
SINU CONMFERA DREPTLUL DE A EXECUTA LUCRARIDE COMNSTRLUETH
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LT~ '."_:(-1:_.‘1.-' kAL {

!
e AT SFHE nEs |
= i ._-"'-_..;--'.,_l-.rijﬁnnq_-



4.0Obligatii ale titularului Certificatului de Urbanism:

in scopul elabordrii documentatier pentru autorizarea execularii lucranior de constructi -
de construire/de desfinjare - solicitantul se va adresa autoritifi competanie pantru
proteciia mediuluc AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI PITEST! ,
strada Egalitatil, nr. 504 , Pitestl; tel 024B8/213099, 0248/213200, 0348/401892, 0746243537,
fax: 0246213200, 0348407993

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor
anumitor prosecle publice si private asupra mediulul, modificata prin Directiva Consiliului
Y7MVCE si prin Directva Consiliului g Padamentului European 200338 CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legatura cu mediul §1
modificarea cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei
B5/I37/CEE si a Dirsetivei 96/61/CE, pon cerfificatul de urbamism se comunica
solicitantulul obligatia de a contacta aulartatea leritonala da mediu pentru ca aceasta £3
analizeze § sa decidd, dupd caz incadrarea/neincadrarea proiectulul invastijiel
publicefprivate in lista proiectelor supuse evaludr impactulul asupra mediuli,

in aplicarea prevederilor Directivei Consiiului B5/337/CEE, provedura de emilere a
acordului de mediu se desfasoard dupa emierea cerlificatulul de urbanism, antenar
depuneri documentatiel pentru auvtonzares executad lucrardor de . construchi la
autoritatea administratiei publice competente

In vedersa satisfaceni cerintelor cu privice la procedura de emitere a acordulul de mediu,
aulorilalea competentd pentru protecha mediului stablegte mecanismul asigurari
consultdrii publice, centralizéri oppunifor pubbculul §i formuldni unui punct de vedere
oficial cu privire la realizarea investifiel in acord cu rezultatels consultan pubkce

In aceste condii.

DUPA PRIMIREA PREZENTULUI CERTIFICAT DE URBANISM, TITULARUL ARE OBLIGATIA DE A
SE PREZENTA LA AUTORITATEA COMPETENTA PENTRU PROTECTIA MEDILLLI IN VEDEREA
EVALUARH INITIALE A INVESTITIE! §! STABILIRI DEMARARII PROCEDURN DE EVALUARE A
MPACTULLI ASUPRA MEDIULUI SHSAU A PROCEDURR DE EVALUARE ADECVATA, iN URMA
EVALUARH INITIALE A NOTIFICARI PRIVIND INTENTIA DE REALIZARE A PROIECTULWI SE VA
EMITE PUNCTUL DE VEDERE AL AUTORITATI COMPETENTE PENTRU PROTECTLA MEDIULUIL.

M SITUATIA [N CARE AUTORITATEA COMPETENTA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI
STABILESTE EFECTUAREA EVALUARI IMPACTULLI ASUPRA MEDIULUI JUSAU A EVALUARI

ADECVATE, SOLICITANTUL ARE OBLIGATIA DE A NOTIFICA -'I-EFET— Yhi ME
=3 N. > a i -+ .-..L-"nEj‘P‘.'-
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ADMINISTRATIEI PUBLICE COMPETENTE CU PRIVIRE LA MENTINEREA CERERI PENTRU
AUTORIZAREA EXECUTARN LUCRARILOR DE CONSTRUCTIL

iN SITUATIA IN CARE, DURA EMITEREA CERTIFICATULUI DE UREANISM ORI PE PARCURSUL
CERULARI PROCEDURI DE EVALUARE A IMPACTULUI ASUPRA MEDIULUI, SOLICITANTUL
RENUNTA LA INTENTIA DE REALIZARE A INVESTITIEL, ACESTA ARE OBLIGATIA DE A
NOTIFICA ACEST FAPT AUTORITATH ADMINISTRATIEI PUBLICE COMPETENTE.

5.Cererea de emitere a Autorizatiei de Construire/Desfiintare va i insolila de
urmétoarele documente:

a) certificatul de urbanism si planuri anexa(cople);

b) dovada titlulul asupra imobilului, teren sifsau constructi, sau, dupd caz,
extrasul de plan cadastral actuakizal fa zi i extrasul de carte funciard de
informare actualizal la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie

~  legalizati)nu este cazul-teren apartinand Domeniu Public Municipal

c) documentatia tehnica - D.T., dupd caz (2 exemplare originale)

TOTAG CIDTOE [JoTADFEPUZ

d) avizele g acordurile de amplasament stabidite prin cerlificatul de urbanism:

d.1) avize §i acordun privind utilitdyle urbane si infrastructura (copie):
[ | alimantare cu apa [] canalizare

] gaze naturale [ ] alimentare cu energie electrica
] telefonie [] alimentare cu enargie termica
[ salubritate (] transport urban

Alte avizelacordun :
d.2)avize si acorduri privind:
L | securitatea la Incendiu [ ] protectia civila [ sanatates populatis:
d.Z3javizelacordun specifice ale adminisirajiel publice centrale sifsau ale
servicilor descentralizate ale acestora (copie)

Adeverinta Rol Agricol cu privire la neincadrarea suprafetei extravilane in
suprafatele de pajisti permanente (pasuni si fanete asimilat) declarate la data de 1
ianuarie 2007, inregistrate ca atare in Registrul agricol la data intririi in vigoare a
Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 34/2013 privind organizarea, administrares
5i exploatarea pajigtilor permanente i pentru modificarea gi completarea Legii
Fondului funciar nr, 18715981, I-"!'| h- = -.--_'
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Aviz Oportunitate (prin continutul caruia sa vor transmite toate avizele si

studiile necesare la faza PUZ):

M.Ap.N O.8.P.A, Aviz Directia
S5.R.L O.C.P.L pentru Agricultura
M.A.L Judeteana Arges-
A.NLF M.ADR

Aviz geotehnic preliminar pantru faza PUZ
Aviz Arhitect-Sef pentru PUZ.
Raportul Informarii si Consultarii Publicului.
Hotarare de aprobare in Consiliul Local a docume ntatiai PUZ.
Plansa de reglementari urbanistice vizata spre neschimbare.
d 4)studit de specialitate (1 exemplar original)
- P.U.Z.- elaborat conform Metodologiei de elaborare si continutul-
cadru, Indicativ GM-010-2000, emisd de ML.P.A.T.
Ridicare topografica vizata O.C.P.1.(curbe nivel)
e)punctul de vederefactul administrativ al autoritalii competente pentru
protectia mediulul (copie); DA
g)Ducumentele de plata ale urmdatoarelor taxe (copie)

[] taxa Autgrizatie de Construire [] taxa timbru de arhitectura
[ taxa RUR
Brezentul cefificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emitenil.
PRIMAR SECRETAR GENERAL AL
ING.CONSTANTIN PANTURESCU MUNICIPIULLI EUH‘!;EA DE ARGES
ISABEL JANINA ZARIOIU

ARHITECT SEF
-

ARH. ALEXANDRA LAZARESCU - Editatverificat,
Inan 1 VIl ENACHE

Achitst taxa de: lei. canfarm chitanjel nr din Prezentul certificat de
urhanism @  fost  lransmes  solictantulyi  directiprin posla la data de
..... eonting 9 pagim
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A ADMINISTRATIA NATIONALA
APFLE ROMANE"

ACMINISTRATIA BAZINALA DE APA
ARGES VEDREA

Catra: Domnul Adrlan - Franclsc GOSA i
il

faf Sabmlare rond de rwndoluldang

Avand inveders adroga dunneavaastrd Inmegistrats 3 ABA Arges Vedsa i ne. 1642 /20 01 2024,
retenioare la Inundabiltatea imotdul idenifical prin Planu cadastral anaxat, vl comaniedm umbtoanste

Coordonalels STERED 10 ale imobilulul identificst conform Plaruki de amplasament -
meveipind Curlea de Ampes. Sir. Groaps, Tade 87, Punct Poiang bim, woef Argag niees afla
i apropieres vreunu curs.de réu cadastrat (din administraren Apela Rormdne) ¢ nigl In 2ana
e Inundabifitate

5

Fig. 1: Coondonate STERED 79 - orfafatoplin

Confarm Plaaahy focal g0 mpdrare fmipatriva inutcdufingr & CLEY Cirdoe de Arges, imobilul
mdarificat — prumicilid Cores de Arges, Sir. Groaps, Tara 67, Puncl Polra Ml judiafl Arges
s &l In vaondtates cusuhe de by necadastrad (din adrinéstrarea prirmdriel] Yaloa ki A
{atlient sidnga pe Valoa Kagedinl), nafiing identificate cbiattive afiale in zona oe vsc I inencalii
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Editar RF

DUPLICAT

CONTRACT DE DONATIE

fiF

ni
proprietatea mea si a mandantel mele) -
1. teren in suprafats de 760 mp (saptesutesaizecimp) fanete, situat in punctul
* Busaga” din extravilanul municipiului Curtea de Arges, T54, P1309, judetul
Arges, cu vecinii: Drum acces, Neagoe Constantin s drum acces, avand nr.
cadastral 89253, fiind inscrls in CF B9253 a localitatii Curtea de Argea, sub
nr. 3162/22.02.2022 de BCP1 Curtea de Arges;———-—---—--—-—=r-—memmaee e
2. teren in suprafata de 8.274 mp (optmiidouasutesaptezecisipatrump) din
care: 563 mp faneata- intravilan si 7.411 mp fanete-extravilan, situat in punctul
* Pgigne Miri® din intravilanul/extravilanul municipiului Curtea de Arges, strada
Groape, tarla 67, judetal Arges, cu vecinii: Mun. Curtea de Arges, Basangeac
Camelis Elena, Brezan -Serban lon st Brezan- Serban Jonela Alina-NC 810084,
Stancu Adriana si Stancu Florin-NC B8838, Dinu Cristina-NC 88950, Stancescu
Anisoara, Jidovu Viorica, drum acces, Sichitiu lon si Paraul Valea lui Alb, avand
ur. cadastral 89254 find inscris in CF 89254 a localitatii Curtea de ﬂ.r;u..,
sub nr. 3199/22,02.2022 de BCPI Curtea de Arges) - oo
3. ftrren in suprafata de 3.966 mp (treimiinouasutesaizecisisasemp) fanete,
gituat in punctul “Busaga” din extravilanul municipiului Curtea de Arges, T34,
P1309, P1289, P1303, P1204, judetul Arges, cu vecinii: Ocolul Silvie Curtea de
Arges, Andrei Aurelia, drum acces &1 Buzoesen Vasile, Buzsescu Nicolae si Florin
Raican, avand nr. cadastral 89255, fiind inscris in CF B9255 a localitatii
Curtea de Arges, sub nr. 3160/22.02.2022 de BCPI Curtea de Arges;-—--——-aaes
Evaluam accasta donatic la suma de 32.041 lei [treizecisidouamiipatra
zecisiunuled), conform Legii 372/2007 de modificare si completare a Legii
571/2003 privind Codul FIsal, ——————ss - mmseemmeeemo

-

Terenurile pe care le donam numitului COSA AD FRANCISC, sunt
potrivit art. 340 lit. a Cod Civil bunur proprii ale dona Ani;;f_fiFLLE..HG.MAN E |
. INISTH

ﬁl’éfﬁgtm BE app
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Terenurile ce se doneaza nu sunt grevate de sarcini sau servicud si nu s-

au constituit drepturi reale in favoarea altor persocane, conform Extraselor de
carte  funciara nr.  5593/23.03.2022, nr. 5397/23.03.2022 si  nor
5605/23.03.2022 ecliberate de OCPI Arges-Biroul de Cadastru si Publicitate
Imaohiliara Curtea de Arges si declaram ca se afla in cireuitul civil.-ceeememcmaae-

In temeiul art 1017 CCiv, in executaréa donatiei, noi, donatoarsle

raspundem numai pentru dol sau culpa grEVA, --=s-sssssmmsss e e e
In privinta evictiunii, conform art. 1018 CCiv, noi, donatoarcle raspundem
de drept pentru evictiunea ce decurge din fapta noasira on dintr-o imprejurare
care afecteara dreptul transmis, imprejurare pe care am cunoscut-o sl nu am
comunicat-o donatarului la incheierea contractului, iar in privinta wviciilor
ascunse, conform art. 1019 glin. 2 CCiv, noi, donatoarele raspundem de drept
pentru viciile ascunse pe carc le-am cunoscut 81 nu le-am aduﬁ la cunostinta
donatarului la inchelerea contractului.—---ee-- SRR N L AT el
Noi, domatoarels, declaram pe propria raspundere, :Lmastand d.xapnmuﬂe
art. 326 din Codul Penal privind faleul in declaratfii, ca nu suntem in niciuna din
situatiile prevazute de Noul Cod Civil, care atrag Incapacitatea de a dona ai nici
in starea de insclvabilitate prevazuta de art. 12 alin 2 Cod Civil, --————eeem
Declaram ca ni s-au adus la cunostinta drepturile prevazute de art an
din Leges mr. 17/2000 privind asistenia sociala a perscanclor varstnice
republicata. =t et
Subsemnatul COSA ADRIAN-FRANCISC, declar ca accept donatia facuta
prin scest act, de catre donatoarele: DUMITRESCU FLOAREA ai FETICA
CARMEN, prin mandatarul sau, COFA ADRIAN-FRANCISC.
Cunosc situatia juridica si de fapt 4 terenului, astfel cum a [ost prezentaly
mai sus, sty ca nu are sarcini sau servituti, conform Extrasslor de carte
funciara 5593/23.03.2022, nr. 5597,/23.03.2022 sl nr. 5605/23.03.2022
cliberate de OCPI Arges-Biroul de Cadastru si Pubbcitate Imobiliara Curtea de
Arges si declar ca se afla in circuitul civil,--------- e ———— -
Subsemnatul COSA ADRIAN-FRANCISC declar ca sunt casaterit cu,
COSA DELIA-CARMEN, cu CNP 631024033074, sub regimul comunitatii
legale, iar potrivit art. 340 lit.a Cod Civil "nu sunt bunuri comune, ¢i banurd
proprii, bunurile dobandite prin donatie”,---- e
Terenurile sunt inscrise in evidentele [iscale situate ce rezulta si din
Certificatl de atestare fiscala nr. 6002/15.03 2022 eliberat de Primaria
Municiptului Curten de Arges, judetul Arges. donatarul avand obliga -
termen de 30 de zile de la data dobandiri dreptului de prop

indeplinesca formalitatile necesare inregistrarii in evidentele fiscale.---- AR }




Operatiunile de publicitate imobiliara se vor indeplini de catre notarul
publie, in conditiile art. 35 din Legea 7/ 1996, repUbliCAta, —~--=scmmrmmmnmen e

— Taxele necesare cu perfoctarea prezentului contract au [ost suportate de
’:ﬁﬁ partile contractante. - sl - e ot e e
: "*ﬁ'\.\ Subsemnatele parti contractante declaram ca anterior semnarii actului am
Feisit fiecare dintre noi continutul scestuia, constatand ca el corespunde vointei

pastre si conditiilor stabilite de noi de comun acord, drept pentril care semnam

Tehnoredactat la biroul notarului public Granciu Aurel, astazi, data
sutentificarii, intr-un exemplar original care ramane in arhiva biroului notarial
& sase duplicate, din care unul ramane in arhiva biroulul netarial, unul pentru
BCPI Curtea de Arges si patru exemplare au fost eliberate partilor.

DONATOARE. DONATAR,

Romania
Uniunes Nationala a Notarilor Pablici
Birou Individua!l Notarial GRANCIU AUREL
Licenta de functionare nr. 3324/2907/20.12.2013
Sediul: Curtea de Arpes, str. Negru Voda nr. 117, sc. C, judetul Arges
Telefon/fax 0245 /729406

INCHEIERE DE A CARE E!L '

Anul 2022 lupa [ " giva —~7

Ifi fata mea, GRANCIU AUREL, naotar puble, la sediul birouhsn, s-au
prezentat:
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consimtit la autentificarea prezentului inscris st au semnat unicul

exemplar.

In terneiul art. 12 lit b) din Legea notarilor publici si a activitatil notariale
nr. 36/1995, republicata, ¢u modificarile ultericare, SE DECLARA AUTENTIC

PREZENTUL INSCRIB. :

Seulit de impozit. J 0 _ , —~ &

Taxa ANCPI in suma de _'* lei, cu ehit nr. (L0 [ 2022,

Cmoraria in sums de - led, inclusiv TVA, cu chit. 2022,
HOTAR PUBLIC,

8.5. GRANCIU AUREL
Prezentul duplicat s-a intocmit in sase exemplare, de Graneoiu Aurel, notar

public, astaz, date autentificari actului, si are aceeasi forta probanta ca originaiul

Hotar public,
GRANCIU AUREL

o o
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Inchelere Nr. 3188/ 22-02.2022

AMNEGED Oficiul de Cadastru 5| Publicitate Imobfiiars ARGES
: Biroul de Cadastru s Publicitate Imabillars Curtea de Arges

Dosarul fir, 3199 7 22-02-2022

INCHEIERE Nr. 3199

Registrator: IONUT ADRIAN PAUN
Asistent: Maria Popa

Asupra cererli Introduse de DUMITRESCU FLOAREA domiciliat in Loc, Curtea Da Arges, Bdul
Basarabilor, Nr. BO. Jud. Arges privind Prima inregistrare a imaobilelorjunitatilor Individuala {ud.) in
cartea funclara. In baza:

-Actiung In instanta nr.1774£/07.08-2019 emis de Judecatoria Curtea de Arges;
-Act Administrativ nr, 2444/25-01-2022 emils dé Primaria Clurtea de Arges,
ALt Admilnistrativ nr.8/01-04-2021 emis de Primaria Curtea de Arges;
-Actiune In Instanta nr.1260/25-07-2017 emls de Tribunalil Arges;

-Act Niotarfal nr. 14/25-01-2022 srmis de BNP Granciu Aurel;

-Act Administrativ nr.1884/25-01-2022 emis de Primaria Curtea de Arges;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrulul si a publicitatll imabiiare nr.
7719496, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tarful achitat in suma de 800 e, ey

documentul de plata;
-Dovads plata card online nr.188L22-02-2022 in suma de GO0

pertru serviclul avand cogul 211
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impediments la inscriers

DISPLUME

Admitarea cerarnil cu privire la;
~Iimohbllul eu rr. cadastral 80254
- imabil aflat sub incldenta art. 3, alin. 1 din Legea 17/2018 asupra A.1 sub B.3 din cartes funciara

9254 UAT Curiea de Arges;

- s Intabuleaza dreptul de PROPRIETATE - bun propriy , mod dobandire succesiune in cota de 354
asupra A.1 in favoarea PETICA CARMEN. sub B.2 din rartea funciara 89254 UAT Curtea de Arges;
- 5& Intabuleaza dreptul de PROPRIETATE - bun propriu , mod dobandire succesiune In cota de 10
8supra A1 in favoarea DUMITRESCU FLOAREA, sub B.1 din cartea funciara B9254 UAT Curtea de

Arges:

Prezents s& va comunica partilor:

DUMITRESCU FLOAREA

ARAFL CARMENCITA-MARLA

FETICA CAFMEN
*] Cu drept de reesaminare in termen de 15 sle de ln comunicars, care s& depunie la 8lroul de Cadastns s|
Puldicitate Imobillara Curtea de Arges, a8 imierie in cartea funciara si s salutlaneazs da catre registratarl-ser

Data solutiondrii, Registrator, Asistont Registratior,
28022022 HONUT ADRIAN PAUN Maria Popa
lonut- lanut-Adkian hLLI ! e i
Maria Popa nu sz

Adrian Paun Oete 207300 28

. 44 M S
) Gt excengia situatiilar prevarute fu Art, B ol T din Reguiamentl ds avizare eyt inscriac in
svidemeles de cadasiru 3 cante fanclard, aprobat prin D0G Nr, 700/2014, VL APE ) e L
Rﬂﬂllr“.-_ '-"!-"ITL::.;_'H: o
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PLAN DE AMPLASAMENT 51 DELIMITARE A IMOBILULUI

Avinca o, 1,35

Scara 1:2000 Toren intravilan-patranilan.
[ Nrcadastral Suprafata masurata Addresa imobiludui
- Mun. Clrtes de Arges. Str. Groape, pet,
o mPoians Mirll", T67, jud. Arges.
[Cartes Funciera o | [ wat | CURTEA DE ARGES |
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Judepl .ARGES ;
Municipiul CURTEA DE ARGES Nr : 27081 / 19.09.2019

PROCES-VERBAL DE PUNERE IN POSESIE

Wr. 8 f 19.09.2019

L R T

Punerea in posesic s-a cfectuat  in baza seofintei Tribuaalului Acges, Sectia Civila
MNr.1774/25.06.2014 si o schitei cadastrale executate de persoans autorizata:

A Suprafuga primitd in extravilan
Hr. topi Ve
0 topografic Soprafagl ecinliiji
Mr.er. m‘ LA L Ot
Terla o veta) ha | mp Nord Ex Sed | Vest
] Fanete {15} &7 ] Tl Dhomeniu public | Sichiti | Psrasl | Parsul
Tom Vlen luf [Wabea il
Radu Vasile Alk AR
Pnssngeas Cameelia
Brezan Serhan
Stancy Adrign
[rinay Cristing
Rew proprietate
ar
TOTAL 411
B, Sepeafaga primieh n ingravilan
Hr. Wiec i
e topogmfic Syprafagh el
Mr. crt, B o s,
foiosind ar
Parcela| ha Nord Est S Vst
(sola) &
| Famete (2F) &7 Lt L] Seancesco |Dvom scces| Rest prop. Dimu
Anisoam (1F) Cristina
Tidenu
Vior Slekitin ton
TOTAL 6l

TOTAL GENERAL (A+B): 0ha B274 mp

T ik ot S Dha 7411 mp extravilan
Fanete ...... et Fonts VALY Oha  §63 mp intravilan
Primar,
PANTURESCU CONSTANTIN ; 'E'E’ﬁh i
Speclalist in milsuritor topografipe, ” giernigit),
STAN RATIU-MTHAT fﬂum = __:q_
VALA pg ,In: f
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REGULAMENT LOCAL
DE URBANISM

aferent

PLAN URBANISTIC ZONAL

pentru
introducere in intravilan si reglementare urbanisticd
in vederea realizarii investitiei
"DEZMEMBRARE S| PARCELARE TEREN
PENTRU VANZARE LOTURI IN VEDEREA

CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE"

Municipiol Curtea de Arges, str. Groape, pct. "Polana Miri®,

judetid Arges, ar.cad, 8gzsy



FLLULE, peatasiriroduceoe i i lov f rephimnen bt urhadiihid m rededen realindn invesdipid
"DEZMEMBRARE 51 PARCELARE TEREN FENTRL VANZARE LOTURS [N VEDEREA CONSTRUTRI

DE LOCUINTE INDIVIDUALE*
Beneficior: COSA ADRIAN FRANCIST
ATELES WL -m A Amplasaments Mon, Covide de Arges, 5tr Groape, B, P M, o Afges, el Sadcy
CUPRINS:
l.  DISPOZIT|| GENERALE
1, RelulR.LLU.
2. Bazalegald a elaborarii
3. Domeniul de aplicare
i REGLUILI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TEREMURILOR
1. Reguli co privire la pastrares integritatii mediului si pretejarea patrimoniulul natural si
construit
1. Reguli cu privire la siguranta constructiitor 5 lé aparares mteresului public
3. Regulide amplasare si retragen mimme obligateri; valon maxime POT, CUT
4. Regulicu privire la asigurarea acceselor obligatorii (aute, psetanale), a parcanlor
5. Regulicu privire 1a echiparea edilitara
6. Requli cu privire [a forma si dimensiunile terenurilor pertiu constructii
7 Reguli cu privire la amplasarea de spatil verzi siimprejmuiri

i, ZONIFICARE FUNCTIONALA
. Zone si subzone functionale
L —Zona pentrd lacuinge indwiduale (zolate pe fot)
5P - Lona spatiilor verzi propuse in interiorel ansamblului pentru folosintd comund
(loisir, parc)
Cor = Zona circulatiilor propuse in intedonsl ansambdlulu

v, PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR 51 SUBZOMNELOR FUHI.._-['I'HHALE
L - Zona pentiu locuinte individuale fizolate pe lot)
SF - Zona spatiilor verzi propuse in interionul ansamblulul pentro folosints comund

[loisir, parc)
Cer— Zona circulatiilor propuse in interiarul ansarmb lulil

Ragalsmant local de urhesnm




PULE . pentou imdradcens in imfreilan § regferoendn reaed anistiod i wedehes reolidnd st
"DEIMEMBRARE 51 FARCELARE TEREMN PENTRU YANZARE L OTLR IN VEDEREA CONSTRUIR

DE LOCWINTE INENWIDLIALE™
) Benefictar: SO5A ADBAN FRANECISE
TSI .m LR TR Hﬂmh:ﬂﬂ'rlﬂl': M Curter ohe Arges, S Groopes, [T Podenia Min® o Avges, nrcod Bgparg

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFEREMT PLANULUI URBANISTIC ZOMNAL

I. DISPOZITII GENERALE

l.a. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBAMISM

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde preveden referitoare la modul de utilizare a terenunilor gi de realizare 5i construire 3
constructidor in cadryl zonei studiate prin PUZ.

Regulsmentul local de wrbanism, denumit prescurtat BLU aferent Planului Urbanistic
Zoral reprezinta baza tn aplicarea P.U.Z., el stabilind 5i detaliind reglementarile P.LLE.

Prescriptiile cuprinse in BLLU (permisiun $i restrictii} sunt obligatoril pe intreg tertoriul ce
fate obiectul PUZ:

Prezenitul Regulament Local de Urbarism explititeazd i detalieazd prevederile cu
caracter de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal al zonei ce face obiectul de studiu,

Regularmentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiel publice
locale 5i se aprobd in baza avizelor obtinute in conformitate cu prevederile Legi nr. 350/ 2001
privind amenajarea tentonuly s wharismul, cv modificarie si completarile uiteripare, de ctre
Cansilivl Local al Primariel Municipiulul Curtea de Arges, impreund cu partea desenatll {plansa
de reglementdri urbanistice) care face parte integranti din documentatie.

Prezentul regulament local de urbanism ceprinde norme obligatonl pentro autorizarea
execitdrii lucrdrilor de constructll La autorizarea executdrii lecrdriler de construchii vor i
respectate toste prevederle legislatiel specifice Tn vigoare §i ale Regulamentulul local de
urbanism aferent Plamgdui urbanistic zonal.

l.2. BAZA LEGALA A ELABORARII
La baza elabordrii Regulamentulul Local de Urbanism a prezentei documentatii sta
Regulamentul General de Lrbanisam aprabat prin HG. 525/27 unie 196,

Regulamentul Local de Urbanism se elsboreazi in conformitate cu Legea nr. 3500 2002
privind amenajarea teritorielul s urbanismul, cv modificarile si completarile wltericare, cu
Crdinul MLPAT nr. g1f1952 5i HGR nr. 5251496 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, precuem i a celoralte acte legisiative specifice sav complementare domeniubui,
printTe care 58 mMentioneaza:

- Odinul 23372026 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legil 360/ 2001 privind

—_

amenajarea teritorivlui si urbanismul, cu modificarile si completarile ultarfogre; ————__
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PULE peatrr e i il & seplermentaee rbanishod iz vedpnen feaVER iyl
"OEZMEMBRARE 51 FPARCELARE TEREN PENTRU VANZARE | OTLR IN VEDEREA COMSTRLYRN
DE LOCUINTE INDIVIDUALE®
_ Béneficiar: CO5A ADSIAN FRANCISE
BYELER ALY .EFI (AT Am,p-l'n-mmmn Mun Curteir ole Arges, 5in o, prd, o M, jod Arges, recao Sgagy

- Legea nr. 18/2gga privind fendul funciar, republicatd, cu modificarlle s: completarile ultenoare,
- Legea nr. 33/10994 privind exproprieres pentru cauze de ytditate publics;

- Legea nr. 10 privind calitatea in constructil, cu modficarile si completarnile ultericare;

- Codul Silvig;

-Legea nr, 265/2006 pentru aprobarea OUG 1g95/2005 privind protectia mediulu,

- Legea nr. 1106 privind cadastrul i publicitates imebiliara;

- Ordinul nr. 119/ 2024 pentru aprobarea Normelor de igiena gl a recomandrilor privind mediul
de viata al populatiei,

- Legea Apefor nr. 20711995, cu modificdrile st completiitile ulterioare;

- Legea nr. 46/ 2008 - Codul silvic, actualizatd, cu modificnile $i completarile ulteripare

1.3. DOMENIUL DE APLICARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Planul Urbanistic Zonal impreund cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, cuprinde
narme obligatori pentru autorizarea executdnl lucrdrilor de constructii pe categariite de terenuri
parmise de lege, in limitele tertoriului dat de tema de proiectare a beneficiarului, de Avizul de
oportunitate si de terenull terenurile, dupd caz, care fac ohiectul de studiv al docume ntatiei de
urbanism

Prescripfiile cuprinse n Regulamentul local de wibanism aferent PUZ (permisiunl i
restrictii) sunt obligatorii pe intregul teritariv reglementat prin PLIZ,

Tertonul studiat prin Planul urbanistic zonal, stabilt prin Avizel de eportunitate 1a care
se raporteaza terenul ce face oblectul de studiv 5 investitile propuse, este: la Nord de limita
nordicd a strzl Groape, identificatd cu nr.cad Bofieg $i Boygy, la Vest de teren proprietate
privatd, necadastrat, la Sud de limita sudicd & terenurilor proprietate privats, identificate cu
nimerele cadastrale 83065, Bgagy, Ia Vest de limita vestics a terenului proprietate privats
identificat cu nr.cad. Bgagy si limita esticd a tergnulul proprietate privatd identificat cu oricad,
B3ogo.

Limita reglementata prin Planul wbanistic zonal, in care se. va interveni pentry
introducere In intravilan, parcelare si reglementare wrbanisticB pentru suprafata terenulul
identificat cu nr.cad.Bgz 54 situatd parteal Tn intravilan conform extras CF ne, 89254 ce & generat
Planul Urbanistic Zonal, ce are o suprafatd de &274,00mp sl stabilirea conditiilor, atit de
censtruire pentru loturile propuse prin parcelare, cat si de realizare a echipirii tehnico-
edilitare, necesare functionarii ansamblului,

Arguiamany ipea’ de unbemem
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2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR
2.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Zona studiatd nu face parte din zona protejats sau istoricd, astiel c3 interventia in zona
rv afecteazd patrimoniul natural si construit Functiunea propus3 spre dezvoltare in zona
studiats este o continuare fireascd  dezvoltarii localititii fund o zond dezvoltatd pentru servicii,
depozitare g1 productie nepaluants

2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTILOR 51 LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC
Viltoarele constructii ver fi proiectate conform normativelor, legllor sistandardelor in

vigoare. Detalerea referitoare la siguranta constructiilor 51 materialele folosite se vor analiza si
prezenta intr-o documentatse ulerioard tehnicd (DTAC). Clidirile se incadreazd in zona, prin
amplasarea lor, nu contravin interesulul public ci din coftra se mobileazi si se raspunde astfel
necesitatilor din 2ona studiatd. Siguranta constructillor reiese din modul de praectare conform
legiler si normatvelor in vigoare, detalii asupra materialelor si madului de alcatuire urmdnd a se
realiza la fazels ulterioare de projectare.

Autorizares execvtari constructiilor este perrmisl numai dacl aspectul lor exterlor no
contraving functiunii acestora §i nu depreciazad aspectul general al 2onel.

Este obligatoriv 3 se respectal asigura conditii optime pentru stingerea incendiilor
conform legislatiei de specialitate din domeniu.

Autofizaréa executarii constructilor este permisd numai dacd aspectul far exterior nu
contravine functhunil acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Conform dvizului emds de DISTRIGAZ SUD RETELE nr 37807-319.201 109/28.09.2023

1. Racordarea la refeava de distributie gaze naturale se va face in reqim de medie presiuneg,
in functie de solicitarle din zona respectivi in confermitate cu Regulamentyl privind racordarea
la sisternul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul AMRE nr.7/2022

2.Luerdnle de reamplasare a racordului de gaze naturale 3 a postului de reglace-msurare
| daca situatia din teren o impune ) se realizeazd de beneficianyl Investitiel propuse, conform
prevederilor Regulamentului peivind racordarea |a sistemul de distribufie a gazelor naturale
aprobat prin Ordinul ANRE nrzfz0zz prin intermadiul unui cperator economic autorizat de
Autoritatea Mationald de Reglementare in Domeniul Energeel | AMRE )} selectat de acesta.

JAdintimea de pozare a conducteler este de minim c.g m fati de generatosrea
sUpericara a acestora sau o tubului de protectie, bransamentele sunt racardate: prin intermediyd

wnui teu de bransament cu o indlime de aprox, o2 m &i adancimea de pozane a_l:lran;amem,glm
-l‘."l ——
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scade pand la o.¢ m |a capdtul acestora, Addncimea de pozare poate sufer| modificln intimp din
cauza lucrdritor dervlate in zona respectivl (reabilitari trama stradald, spatiu verde transformat
in tramd stradald, trotuar, parcare, etc.)

yAmplasarea de obiective noi, constructii nol sifsav lucrliri de orice naturd in zona de
protectie a conductelor de gaze naturale, statillor de reglare sau reglare - miisurare a gazelor
naturale SRS/SRM), & statiilor de pretectie catodica ¢ SPC ) a racordurilor sav 2 Instalatillar de
utilizare @ gazelor naturale se realizeazd nemal cu respectarea Nesmelor Tehnice pentry
praiectarea, executarea §i exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE — 2028
aprobate prin ordinul ANRE nr.Bg/z018 ( distante minime admise pentru regimul de medie
presiunel, a prevederilor Legii energies electnce §i a gazelor naturale nrazzlaeaz precum si
Crrdinului MEC nir.g i 2003,

g.Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 8g/3018, constructiile sifsau
instalatile subterane propuse care se realizeazd ulterior retelelor de distributie sau instalatiiler
de utilizare a gazelor naturale montate subteran 5l care ntersecteaza traseul acestora se vor
montafamplasa la o distartd de sigurantd minima admisd pentru regimul de medie presiune,
doar in cazul retelelor de distributie Distante de siguranta intre cenductele { retelele de
distributiefinstalstiile de utilizare ) subterane de gaze naturale si diferite constructil sau
instalatii. Distanga de sigurantd; exprimatd in metri, se msoard in proiectie orizontald intre
himitele exterioare ale generatoarelor conductelor si constrectiide sau insalatiile subterane
projectate.

&:1n cazul in care lucririle se desfiscard in zona statiller de reglare, reglare-masurare say
masurare | SRS/SRM ) se vor respecta distantele minime admise; pentru regimul de medie
presiune, Distante de siguranta intre statii de reglare, reglare - mdsurare, masurare a gazelor
raturale g difenite constrectii sau instalstii.

7.Distantele dintre reteaus de distribubie gazze naturale gl conductele care transportd
fluide combustibile, depozite de carburanti, statiile de distributie carburangl, statile de
mnbuteliere GPLISKID, etc. se stabilesc conform reglementrilor si prescriptillor tehnice
specifice domeniulul respectiv.

B.in zona de pratectie §i deé sigurantd se interzice executarea lucrarilor de oeice naturs frs
aprobarea prealabils & operatorulu de distributie gaze naturale.

g.Avand In vedere c sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o
centinua modificare, prin certificatele de urbanism emise in vederea construlri 5l arrsenajari
terenulul, veyi salicita si avizul DGSHE.

10.Pentru executia de brangamentiracorduri fa retelele tehnico-edilitare | ap3, canalizare,
emergie electrica, etc, | veti solicta avizul DGSR de executie prin depunerea unel decumentatii
tehnice specifice;, care sd cuprindd documentefe prevBzute de Ordinul MEC nir.47/2003 pentru
aprobarea Proceduni de emitere a avizulii in vederea autonizdsli executSrii constructiilor
amplasate in vecindtatea obiectivelor | sistemelor din sectorul petrol si gaze naturale, printre
care, sa-se regasesch $i planurile cu lucrdrile propuse conform selutiilor tehnice de racordare

e

AN APELE B

'an,'.',llgn_.;_u:. & Ii'...n'll 'I:"".'-.r';L' |
J-'-I|  Bariaia OE an

Vizay SP&E

Regolemant ksl do witansm

Lk St Ter T T |

— wala E |




PLLLE, ponte fodepadpiece in fntraalan ¢ reglomentne s anistivd i wedersy renbefri st
"DEIMEMBRARE 51 PARCEL ARE TEREN PENTRU VANZARE LOTUR! IN VEDEREA CONSTRLARN
E LOCUTNTE i IHWIDRUIA L EY
Beneficiar: COSA ADRIAN FRANCISE
ATECIERL e Amplasament: fun.Curtaa de Argey, sl Grompe, por "Pojana Mini®, jwd Arges; o coo Ba254

emise the delindtorii de utilitdti, ag:iaat'«e de solicitant cu acestia 5 intocmite de prolectanto de
spécialitate.

Conform avizului emes de 5.C. AQUATERM AG'98 S A nr. 380814 092023

« 5@ interzice amplasarea constructibor de orice naturd (3 o distantd mal micl de 1,50 m
fata de retelels de apa oxistente;

- pretectia caminebor de apd si ridicareaq lor la nivel acolo unde este cazul,

- protectia retelelor de apl in timpud lucrarilor de excavatie say de alth naturs;

- censtructorul va raspunde 5| va suporta costul reparatiilor in cazul deteriorBiril retelelor de
apé.

Este mterzisd folosirea informatiilor referitoare la instalatiile de aph si de canalizare din
prezentul aviz pentru alte scopuri decdt cele pentrucare aw fost furnizate, ¢a sitransmiterea lor

unar terf|

1.Reteava publica de alimentare cu apa potahbild

In ateastd zond, paraleld cu drumul public = Str.Groape, care ured spre cartieryl Groape, in
latura de sud este pozatd ingropat, o conducti de PEMD DN 120'mm, care traverseazs valea in
tauza, tot inropatd, In vederea asigqurarii cu apa potabild a intreqului cartier Groape.

Conducta mentionat este alimentats din reteava de distribufie; din strada-Cuza Vods. La
aceastd etapd, proprietarul parcelel in discuthe solicitd un bransament de alimentare cu apd de
maxim DM 25 mm, cu contanzare |a limita de proprietate cu domeniul public, cu montarea unui
cortar de ap[ rece DN 20 mim, numai Iin scopul neveilor igienico-sanitare,

Duph calificarea conditiiler de parcelare $i dezmembrare, regularizare albie, etc,
dezvoltatonsl imobiliar v-a salicita si clarfica Tn conditiike legislatiei aplicabile mementulul,
modalitatea de bransare & noulul cartier de locuinte, prin majorarea secsiunii conductsi de
aductiune din strada Cuza Vod3 pand la punctul de bransare sau realizarea unel aductiuni
separate cu branjament din strada Cuza Voda.

2.Retes publica de canalizare menajeri
La acest moment, in vecinatatea amplasamentulul In discutie nu existd posibilitatea de
racordare la canalizare publicd menajerd, fiind necesars echiparea realizatd in sisterm individual.

Confarmavizulul emis de AVIZ MLAp.N nr.DT 13473

= Respectarea cu strictete a limitelor amplasamentulul gi zonelar functionale prevazute in
docpmentatie

- Meafectarea, sub nicio forma, a activitdfilor militare, terenurilor, constrictilfor sao
instalatiifor, de orice tel, aflate in admimistrarea Ministeruls Apdsaril Mationale

Frennisery cal o ot s
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2.3. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
Cenditile propuse pertru amplasare gi retragerile minime obligatorl propuse sunt:

Lotul minirm canstruibil pentru zona de focuire este de 4oo,00 mp, deschiderea minimi
deag,00m si ad3ncimea mal mare decit deschiderea,

Pentru loturile de colf se poate admite reglementarea amplasari la minim 3,00m fats
de limita cu drumul perpendicular pe cel din care se face accesul, cu anumite conditii. accesul nu
va fi permis din acest drum si laturile nu se vor dezmembra ulterior;

- retragerea minima obhigatarie fata de aliniament - minim 6,00 m, fatd drumul propus
tin care s va realiza accesul pe lotul! loturile propuse prin lotizare,

- retragen minime fatd de limitele Isterale — minim 1z din indltimea la comisd, dar nu

miad putin dée 3,00 m;
- retragerea minima fata de limita posterioars — minim 5,00 m.

P - Zona spatiil

Lotul minim construibil pentru zoena spatiilor verzi— nu este cazul;
Pe terenwrile unde se propun spatil verzi, lac de joacd, scoarun ete,, nu este propusa
suprafatd minimé construibild Nu se acceptd construirea de cldir, o dear amplasarea
obiectelor de mobllier urban, mobilier pentry loe de joach pentru copi, alel pietonale, spatii

pentry oisir.
Retragerile minime obligaterii se vor stabili 5 reglementa prin Planul vrbanistic zonak:

Ccr— Fona cdi icatie nutier

Conditiile de construibilitate, retrageri, profil, gabarit si capacitdt) de transport, se vor
studia sl reglementa prin Planwl urbanistic zonal.

2.4. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESURILOR QBLIGATORI

Accesul pe terenul reglementat se poate realiza din strada Groape, lar pentru Ioturile
propuse prin parcelare, accesul auts i cel pietanal prin intermedivl unei circulatii carosabile 5i
pletonale propuse in mteriornud terenului studiat ce va deseryi fiecars ot in parte, din str, Groape.
identificats cu nr. cad. Boygl.

Strada propusa din Interior a fost dimensionatd astfel incit 58 rispunds reglementarilor
in vigoare cu cite o band3 de sens cu l3times de 3,00 m, total §,00 m carosabil si chte un trotuar
de 1,00 m de-o parte 4 alta strazii propuss. Astfel, vor avea un profil total de Bao m (vezl
sechiune transvesalad — plansa o)

Hagvamant loca! de wansm
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2.5. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPARE EDILITARA

Caonstructide propuse vor fi racordate, obligatosiu, 1a toate utilititile existente in zona
studiat, iar pentru cele care nu sunt; racordul se va face in sistemn individual pentru a functiona
la standarde cptime, fie prin racord la reteaua pubilicd, fie prin assqurarea din surse propril

Tn zona terenului studiat existd alimentare cu apd si canalzare, alimentare cu energie
electricd 5 alimertare cu gaze naturale

2.6, REGULI CU PRIVIRE LA FORMA 5I DIMENSIUNILE TERENURILOR

PENTRU CONSTRUCTII
Terenul ce face obiectul de reglermentare al PUZ, are suprafata totald de B 275,00 m? si
este situatin extravitanul 5i intravilanul comumed Municipivlui Curtea de Arges, cf, extras CF.
Terenul propus pentre reglementare are o formd3 neregulatd, dar care permite
dezmambrarea in urma parceldrii, in loturi destinate vdnzdril, cu indeplinirea tuturor condifiikar
chkigatoriv de indeplinit cf art 30, alin. (1) si (2) din HG 52501996 privind aprobarea
Regulamentului General de Urbanism

2.7. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZISI IMPREIMUIRI

Spatiile werzi propuse pentru amenajare in zona studiatd sunt de tip vegetatie de
protectie, de tafie medie s micd, dispusd perimetral § amenajate pelsagistic in interorul
parcele|

Lie asemenea, s& vOf amenaja 5l spatii verzi de tip scuar, gazon i se vor folosi dale
inierbate pentru aleile de acces. Acestea au rol de imbundtatirea calitdfil aerului in zond,
atenuarea zgomotulul generat de traficul de pe drumul national s de protectie fatd de
obiectivele care impun protectie sau zona de siguranta.

Procentul de spatii verzi cu destinatie publicd si de folosinta celor din zond este
minim obligatoriv este de 5%.

3. ZONIFICARE FUNCTIONALA

3.1. UNITATI 51 SUBUNITATI FUNCTIONALE

Se propune introducerea in intravilan a suprafetei situate Tn prezent in extravilan
(7431, 00mp) parte a terenului ce face obiectul de sti;:l'u.u, ce arg o suprafatd totald de
Ha74,00mp, 5l lotizares acestusa in 13 lotur, din care, 1o destinate locuirii cu suprafete cupringe
intre 426,50mpsi 1246,24mMp, 2 {doud) loturi cu destinatie de spativ verde, dedicate activitatilor
de loisir/ parc/ loc de joaca, inclusiv zona regularizatd a vail paraulul, cu o suprafatd insurmat de
759, 74mp, lar un lot destinat circulatiilor carosabile i pietonale din interioru! ansambiului, avand

Fequisment sl de atsmgm -"'31 ” .
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o latirme totala de B oom din care B oom carosabil ¢l dous trotuare de 1,00m de-o parte 5l de alta
a acastuia

Ulterior -aprobare PUZ, in baza legislatiei in vigoars si in urma operatiunii cadastrale,
suprafata circulatiler din intericrnel ansamblulei va fi cedatd domenivlul public, inclusiv a
suprafetel de spatis verzi propuse pentru folosinta comundsi publics,

Astfel, pentru terenul propus pentru reglementare, se propun mai multe subzone
functionale:

L = Zona pentru locuinge individuale {izolate pe lot)

5P - Zona spatiilor verzi propuse Tn interiorul ansambivlui pentru folosingd comuna

(loisir, parc)

Cer = Zona circulatiilor propuse i emteriorul amsamblubui

4. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR

FUNCTIONALE
4.1. GENERALITAT): CARACTERUL ZOMEI
L = Zona pentru locuinte mdividuale lizolate pe lot)

SP — Zona spatiilor verzi propuse in interiorul ansambiulul pentru folesintd comund
thoisir, parc)
Cor— Zona circulatiilor propuse in interionl ansamblylyi

4-2. UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR DIN CADRUL ZONELOR
FUHET‘IEHALE PROPUSE
Utllizdri admise
L=
- locuinte unifamiliale dispuse izolat pe lot sau in regim cuplat (gemens);
Cer:
- strdzi carosabibe;
- alei pletanale gi trotuare;
- germnalizare rutierd;
- panauri publicitare cf. legislatied de specialitate.

L
- Mobider urhan;

Eagudameny foca! g urbdagm
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= Lot de joacd pentru copii;
Alei;

Litilizari admise cu conditiondri

L:

- retele edifitare necesare functiondrii investiflel propuse, cu respectarea conditiilar
stabilite prinavizele de specialitate obtinte pentru faza PUZ §i, uiteriar, DTAC;

SP, Cer:

~ imprejmuirea terenului in baza A.C. $i conform propunerilor ;

- retele edilitare necesare functiondnl investitiel propuse, cu respectarea conditiilor
stabilite prin avizele de specialitate obfinte pentru faza PUZ si, ulterior, DTAC.

4.3. CONDITI| DE AMPLASARE PE PARCELA, AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACEEASI
PARCELA. DISTANTELE FATA DE LIMITELE PARCELE!

L:

Lotul minim constroibil pentru zona de locuire este de 4oo,00 mp, deschiderea minim3
de 14 0om si adancimea mal mare decit deschiderea.

Pentru loturile de colt s& poate admite reglementarea amplasdrii la minim 3,00m fatd
de lirmita cw dremul perpendicular pe cel dincare s face accesul, tu anumite conditii accesul nu
va fi permis din acest drum si loturile nu se vor dezmembra ulterior;

- retragerea minimd obligatosie fatd de aliniament — minim & 00 m, fatd dromul propus
din care se va realiza accesul pe lotull lotwile propuse prin lotizare;

- retrageri minime fatd de limitele laterale - minim 1/z din indltimea la cornisa, dar nw
makputin di 3,00 m;

- retragerea minirma fatd de limita posterioara — minim g,00 m

5P

Lotul minim construibil pentro zona spatiilor verzl— nu este cazul

Pe terenurile unde se propun spatii verzi, loc de joacl, scuaruri etc., nu este propus3
suprafatd minimé construbeld. My se acceptd construmea de cladin, ¢ doar amplasarea
obiectelor de maobilier urban, mobilier pantru loc de joaca pentru. copii, alel pietonale, spatii
pentru s,

Retragerile minime obligatorii se vor stabili si reglementa prin Plany | urbanistic zonal.

ez o este cazul

4.4 CIRCULATII, ACCESE S| STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
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TOEFMEME LA FE Fr PARCELARE TEREN PENTRU VANZARE L OTURIIN VEDEREA CONSTRINAN
DE LOCUTNTE INDIVIDLIALE
Beneficiar: CO5A ADRIAN FRANCIST
Amplasaeent: Mur. Covtea deArgeg; st Groape, pol, "Poimna Mi™, oo, Arges, nr fod 8554

Condigiile de construibilitate, retrageri, profil, gabarit 8 capacitdti de transpest, se vor
stirdia si reglementa prin Planul urbanistic zonal,

4.5 IMALTIMEA MAXIMA A CLADIRLOR

[ &

Regimul maxim de indltime propus este Pr1. Bhoas s cemge = 7,00 m
5P

Regimul maxim de indlfime propus este P Rhoid u eomig = 3,00 1,
Cori—nu este cazul,

4.5.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRLOR

L:

- autorizarea executdrli lucrérilor de constructii este permish nurmai dach aspectul exterior nu
contravine funchiund acestora si nu depreciaza aspectul genesal al zonei;

- se vor folosi materiale durabile si care, printehnobogia de fabricare si punerea in opers mu
afecteaza sanatatea populatiei =i a medilul mconjurator;

« volumetria de exterior va fi wna echilibrats;

- droperisul e vaexeruta insistem terass;

- nie se recormanda inveliton de tabla zincata, lucioasa,

= N 5€ Fecomanda accesorii de acoperis, burlane, jgheaburi din tabls zincata, lucicasa,

- nu &8 recomanda imprejmuire din zidarie pling, opaca:

-5¢ Interzice folosirea azbocimentulus §i a tablei strdlucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garapelar si anexelor

4.7.CONDITI DE ECHIPARE EDILITARA
L

Viltoarele constructil vor fi racordate la wtiltdtile edilitare necesare functiondn: in
conditil optime a functivnii propuse, asigurate prin racord la retele edilitare existente in zona
amplasamentului studiat.

Evacuarea guneivlui de tip menajer se va face prin europubele depozitate pe o platforma
de gunoi preluate de firma de salubritate 5 transportate Ia groapa de gunol.

4.8.SPATII LIBERE S| SPATI PLANTATE. IMPREJMUIRI,
Amenajdrile exterioare ale constructilor
L:
Se va realiza un  trotwar perimetral in junel constructilor cu panta descendenta catre
exterior (minim %], lar limita terenului studiat va fi ingridits cu gan;l-_-hl_u_rln_i lucrdrilar de
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PULT, pentriistrodici infelraalan & réglermenioe urbarnstiod in wedennd reabaded e siges
"EEIMEMBRARE 51 PARCELARE TEREN PENTRU VANZARE LOTURI IN VEDEREA CONS TRUIRY
BF LOCUINTE INDIVIDUALE™
: Beneficiar: COFA ADRIAN FRANCISC

ATELNERL BE WRRART LA Amplasament: Mo, Curtes de Argey, st Grouge; oot Pajana M, jud Arges, nrcod 55254

constructie, spativl exterior se va inierba si planta cu plante omamentale si arbustl, Se vor
realiza trasee ocazional carosabile si pietonale pentru stabilirea accesului si circulatiel Tn
interinrul parcelel si, @ accesului la garaj.

Imprejmuirea terenulul va f| realizatd perimetral cu indftimea maximd de 2,00 m.

4.9.POSIBILITATI MAXIME DE OCUFPARE S| UTILIZARE A TERENULUL INDICATORI
LURBANISTIC! MAXIE ADK 151,

L: Procent maxim de gcupare §l utilizare a terenului (POT)

P.O.T. maxim admis = 35%

Coeficient maxirn de utilizare a terenulul (CLIT)

C.U.T. maxim admis = 0,49

SP: Procent maxim de ocupare gi utilizare a terenului (POT)
P.O.T. maxim admis = 10%

Coeficient maxirm de utifizare a terenulul ({CUT)

CUT. maxim'admis = &2

DISPOZITH FINALE
In vedarea emiterii autorzatiel de construire; autortiyile administratiel publice locale vor

urmdrl articolele cuprinse in prezentul regulament si solicita avizele i acordurile lagale ale
organelor administratiei’ publice specializate, centrale si locale, necesar a fi respectate in
elabararea documentatillor tehnice §i prezentate odatd cu aceasta,

Categaoriile principale deinterventie:

= Utilizarea functionald a terenunlor, in conformitate cu Planul urbanistic zonal ce se
intoormeste,

= Imtroducerea in intravilan §i stabilirea conditiilor de constriire pentru suprafata de teren
situats in prezent in extravilan, categoria de folosinga faneatd, de 7411,00mp, a terenuliui
ce face obiectul de studiu, ce are o suprafatl totall de &274, vomp;

= Regulile de parcelare, suprafata minimd a parcelei etc.;

- Stabilirea conditiilor de construire, retrageri, indicatoril urbanistici 5i regimul de inalfime
pentry loturile care se propun prin parcelare;

- Reglementarea urbanisticl a terenului ce a generat PLZ Tn baza reglementrilor stabilite
prin decumentatia de urbanism,

= Modul de acupare a terenului siloturilor propuse, conditifle de amplasare a constructillor
simodul de utilizare a terenurilor,

- Stabilirea condijlilor de realizarea |ucrdrifor tehnico-ediltare necesare functiunl|

Propuse;
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PULL pentrantrducons fosalrmeian g emendare e invedines e sl s tiisg
"DEZMEMBRARE £/ PARCELARE TEREN PENTRU VANZARE LOTUR! IN VEDEREA CONS TRUTRI

DE LOCUINTE INDIVIDUALE™
- . Beneficiar: COSA ADRIAN ERANCTSEC
ATTIIfE| hE 1MBAK]LH Amplasgment: Wur,Cwvtea de Arges, st Gronpe, pel Paiant Wnd®, jud Arges, ar cod Soa04

= Lenele care creeazd senitutl datorith retelelor tehmco-edilitare ce traverseazs terenul
studiat;

= Lucrrile de amenajare 3 spatiilor exterioare (cli de acces cardsabile si alel de circulafie
pletonala, parcaje etc. ).

Dupd avizerea planutui urbanistic zonal de citre toate autoritatile stabilte prin Avizul de
oporiunitate, dar §i in cadrul Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului gi urbanism din cadrul
Ftimariei Municipiului Curtea de Arges, atesta va fi supus aprobiri in cadrul Consilivlui Lecal al
Municipivlui Curtea de Arges

Prezentul regulament este parte integranta dm prezenta documentatie §i contine regulile
de construire ale functiunii propuse prin documentatie,
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ADMIMNISTRATIA M.‘I.] 1I0OMALL
AMIENISTERUL MEDIUILLY £
APELOR, 51 PADURILOR APELE ROMANE

wz DE unsmnimm-: A APELOR
f':f 2074

Privind: Elaborare P.U.Z. - ,Dezmembrare si parcelare teren pentru vinzare loturi in
vederea construirii de locuinte individuale™ in mun. Curtea de Arges, jud. Arges

1, DATE GENERALE

Bazin hidrografic 1 Arges
Judet 1 Arges
Parau/cod cadastral 1 Arges X-1.000.00.00.00.0
Localitatea : Curtea de Arges
Clasa de importanta a-1v-a

Beneflcrar CO%A FRANCISC AHRFAH mun. Curtea de Arges,

Elaburatnr documentatie tehnich: APATERRA CONSULTING S.R.L, Pitesti, certificat de atestare nr.72
IC, B, D1, D2, D3, D5, O7 ), 13.12.7021 emis de M.M.A.P., valabil pana la data de 13.12.2024.
Emfnrm ﬂrdhuluuMA P, nr. B2B/2019, anexa 1, art. 9, |:!El1I5:I raspunderea privind corectitudinea
dateler inscrise in documentatie, rrs-wne |:|m1n.=.'l:tantulul documentatiei tehnice de fundamentare.

2.NECESITATEA S| OPORTUNITATEA LUCRARI

Proprietarul terenului doreste introducerea in intravilan a suprafetei de 7411,00 mp de teren, in
prezent situata in extravilan, din totalul suprafetel de B274,00 mp, in vederea lotizlrii acestuia,
pentru construire locuinte.

3.ELEMENTE DE COORDOMNARE 5I DE COOPERARE
a) Amplasare
Terenul este situat n mun. Curtea de Arges, str. Groape, pct. Polana Mirii, jud. Arges nr. cad, 89254,
se afld la 1,7 km de rdul Arges 51 beneficiaza de acces rutier din str.Groape.
Terenul are urmatoarele vecinatati

- West 5i sud vest, domeniul public UAT Curtea de Arges

- Mord, domeniul public Curtea de Arges, str, Groape si proprietati particulare

Est £i sud est, proprietate particulard si str. Groape nr. 16,

Coordonatele STEREQ '70, ale terenului analizat sunt urmitoarele:

s

X ¥ Nr X Y Nr X | ¥ |
475435.5976 | 406520104 | 13 | 475 552,423 | 406 B55.090 | 24 | 475 632.000 | 406 894,000 |
475 430.370 | 406 707,588 | 14 | 475 561,010 | 406 855.456 | 25 | 475 626.301 | 406 872,505

Aareta de corsgandanti:

Cibed CAmpulunginr, &-8,C0F. 1 10747, PILesL, pud ey Cod Fizral ; RO 744370937 05.09. 2008
Teli-4 U248 373449 r4 D4R 278250 Lol 18N & BD 53 TRET D465 0220 12801 3903
Fa: =& 1743 TT0ETE | «4 0248 311549

Email: -registraturs. staaviBdaa rowater, i
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475 428.910 | 406 902.963 | 15 | 475 560.667 | 406 863.210 | 26 | 475 596.260 | 406 871.327
475 429.085 | 406 895.476 | 16 | 475 564,529 | 406 B64.433 | 27 | 475 593,038 | 406 B61.271

475 430.919 | 406 886,681 | 17 | 475 569,741 | 406 866.446 | 28 | 475 578.476 | 406 B61.190 |

| 475437.338 | 406 876,418 | 18 [475572.158 406 867.871 | 29 | 475 562.000 | 406 £20.000 |
475 442,706 | 406 871.194 | 19 [475574.198 406 869.433 | 30 | 475 533.152 | 406 782 278 |

475 454,169 | 406 864.030 | 20 | 475 578.014 406 B72.627 | 31 | 475 525.050 | 406 7H6.085 |
475 461.970 406 B61.210 | 21 | 475 580.291 406 874.139 | 32 [ 475 521.4%0 | 406 787.779 |
475 508,914 | 406 853.298 | 72 | 475 5B3.916 | 406 875.700 | 33 | 475 509,193 | 406 792,900
| 475534171 | 406 B54.338 | 23 | 475 598.310 | 406 880.598 | 34 | 475 497,921 | 406 808.266 |

12 | 475 540.455 | 406n854.581

1]
|:-E¢m~da~m#:w

b} Date hidrologice:

Lucrérile care se vor executa pe acest teren au fost incadrate din punct de vedere al importantei
privind apdrarea impotriva inundatiilor in clasa a IV-a in conformitate cu prevederile STAS 4273/83 si
cun;nnn STAS 4068/ 87 acestea trebuie sd se dimensioneze/verifice la debitul cu probabilitatea de
depisire 5%,

Terenul se Invecineaza pe toatd partea swedica sl sud vesticd a acestuia cu un curs de aph necadastrat
numit Valea lui- Alb, care se afld in administrarea UAT Curtea de Arges, (conform adresei nr,
12491/26.04.2024 emisa de Primiria mun. Curtea de Arges)

Conform adresei ABAAV nr. 1542/2024, extrasul din Planul de apdrare al mun. Curtea de Arges,
evidentiaza ca pand in prezent nu s-au identificat obiective aflate in zoma de risc la inundatii in
wecindtatea pr. Valea lui Alb.

Prin acest proiect, pentru amplasarea lucrrilor in zona limitrofa vaii locale, se propun lucrdri de
regularizare ale cursulul de apd in scopul realizirii in conditii de sigurantd a lucrarilor propuse Tn
documentatie (acces, infrastructura rutiera si pietonald pe malul vaii)

Studiul de verificare a capacitatii de tranzitare pentru Q1% si datele tehnico-constructive ale lucririlor
de regularizare ale albiel se vor stabili ulterior Ia faza DACT 5| de prolectare §i vor fi prezentate spre
avizare la ABA Arges - Viedea in cadrul documentatiei pentru obiinerea avizului de gospodirire a apelor,
Zona reglementatd, cat si cea studiatd, se afld in afara ariilor naturale protejate.

c) Retele hidroedilitare existente
In zona studiatd exista retea de alimentare cu apa.

d) Acte de reglemeantare emise
Pentru realizarea investitiei beneficiarul 3 obfinue:

-Certificat de urbanism nr, 64/05.04,2023, emis de Primaria Oras Curtea de Arges, pentru
Dezmembrare §i parcelare teren pentru vanzare loturi Tn vederea construirit de locuinte individuale

- Avizul de oportunitate nr. 11/04.08.2013, emis de Primaria Oras Curtea de Arges, pentru
Dezmembrare 5i parcelare teren pentru vanzare loturi n vederea construirii de locuinte individuale.

Urmare solicitarii 5i documentatiet tebnice inalntate de COSA FRANCISC ADRIAN, inregistrate la A.B.A.
Arges-Vedea cu nr. 13181/19.06.2024 5i la Serv. AA cu nr. 3102/DGD/20.06.2024, prin care se solicitd
emiterea avizulul de gospodarire a apelor pentru “Elabarare-P.U. Z, - Dezmembrare 5i parcelare teren
pentru vanzare loturi in vederea construiril de locuinte individuale.

in temeiul Legii Apelar nr. 107/199%%, cu modificarile si completarile ulteripare, a2 0.U.G, nr. 107/2002
privind infiintarea Administratiei Nationale Apele Romane cu modificarile si completarile ulteripare si

difnesa e coresponden]a:
Calen Cimpuiung, nr.i-8,C.P, 110147, Pitesti, jud. Argey Cod Fecal ;RO 24427093 | 0509, 2008
Tel: -4 (348 323447 £ (1743 218250 Cod FHAK ; RO 93 TREZ D465 D270 K0 3903

Faus =4 (245 220873 | <4 024K 211545
Emafl regalralisrd.abasv@daay, masaiar m
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a Ordinului ministrului apelor st padurilor nr, 828/2019 privind procedura si competentele de emitere
a avizelor de gospodarire a apelor, se emite:

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

privind: ELABORARE P.U.Z. - ,Dezmembrare 5i parcelare teren pentru vanzare loturi in
vederea construirii de locuinte individuale™ in mun. Curtea de Arges, jud. Arges

care conform documentatiei cuprinde:

4.0RGANIZAREA ARHITECTURAL URBAMISTICA

Teritoriul studiat prin P.U.Z. stabilit prin Avizul de oportunitate la care se raporteazd terenul ce face
obiectul de studiu 5i investitiile propuse, este: la Nord de limita nordicd a strazii Groape, identificatd
cu nr. cad 80B03 s B0/91, la Vest de teren proprietate privata, necadastrat, la Sud de Umita sudici a
terenurilor proprietate privatd, identificate cu numerele cadastrale 81069, 89254, la Vest de limita
vesticd a terenului proprietate privata identificat cu nr. cad 89254 si limita estica a terenului
proprietate privatd identificat cu nr, cad. 83040,

Limita reglementata prin PUZ , in care se va interven! pentru introducere in intravilan, parcelare si
reglementare urbanistica pentru suprafata terenului identificat cu nr. cad. 89254 situatd partial in
intravilan conform extras CF NR. 89254 ce a generat PUZ ce are o suprafatd de 274,00 mp si
stabilirea condititlor, atat de construire pentru loturile propuse prin parcelare, cit si de realizare a
echiparii tehnico-edilitare, necesare functionarii ansamblului,

5.D0TARI HIDROEDILITARE PROPUSE

g.Alimentarea cu apd

Prin project se propune ca alimentarea cu apa a oblectivului 53 se facd din reteaua de alimentare cu
apd a municipiului Curtea de Arges existentd pe str. Groape.,

b. Evacuarea apelor uzate si apelor pluviale

Apele uzate igienico - sanitare se vor colecta intr-un bazin vidanjabil propus a se amplasa pe fiecare
lot rezultat in urma parceldrii destinate functiunii de locuire.

£, Evacuarea apelor pluviale

Apele pluviale provenite de pe teren sunt dirijate prin panta naturald a terenulul spre santurilor
existente n zond si valea locala,

6. AVIZUL 3E EMITE CU URMATOARELE CONDITII:

6.1 Pentru executarea acestei investiiii se va solicita aviz de gospodiirire a apelor, pe baza unei
documentatii tehnice intecmite: conform Ordinulul M.AP. nr. B28/7019, de un proiectant certificat
conform legislatiei Tn vigoare.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii pand la finalizarea tuturor demersurilor necesare
aprobart PUZ-ulii, daca nu intervin modificari ale acestula si nu mai mult de 2 ani.

Adresa die carespandenty;

Calpa Campuiung, e 6-8 P 110147 Pitesty, jud_Arges Cag Fecal, : BOC24427093 | 05082008
Tal o4 OFAR 21440 | (248 21ETS0 Cod Wan ;. RO 91 TREE J465 0270 1001 3903
Faasz+4 DXAK J308TE | 4 0748 711549

Email: registranirg, anaavidady. rowaler, io
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Nerespectarea prevederilor prezentului aviz de gospodarire a apelor va fi sanctionatd conform Legil

Apelor ne. 10771996, cu madificarile si completirile vlterioare,

Conform prevederilor Legii nr. 350/2001, art. 47, cu modificarile si completarile ultericare, Plamal
Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifich detaliath si trebuie sd asigure corelarea
dezvoltarii urbanistice complexe cu prevederile Planului Urbanistic Gereral.

In conformitate cu art. 32 (1) din Ordinul MAP B28/2019, avizul de gospodirire a apelor este aviz
conform 5| trebule respectat ca atare de catre titularul de proiect, proiectant si constructor, la

contractarea si executia lucririlor aferente projectulud.

Un exemplar din documentatie, stampilat si semnat spre neschimbare, s-a transmis solicitantului,

impreuna cu un exemplar din aviz,

Prezentul act de reglementare a fost intocmit in 3 exemplare in original, a cate 4 pagini din cang un
exemplar ramane la emitent, jar celelalte doud sunt transmise dupd cum urmeaza;

- Administratia Bazinald de Apd Arges-Vedea - 5.G.A, Arges
- beneficiar,

- CO5A FRANCISC ADRIAN

Cu respect, _—o9-.

i

i

DIRECTOR," .
ing. Bogdan

-~

DIRECTOR TEHNIC D.M.E.I.-R.A,,
dr. ing. Adrtan lon MQFSEE[EU

-J_,_:—"‘—_

SEF SERV. AVIZE 5i AUTQRIZATII,
ing. Dan Gabriel DRAGDI

-7
o
Intocmit: _
ing. Mirel Nicolae MEI]EI.Ci[d

Adrasy ge E[rfﬁiﬁﬂﬂlel'll;a:

Celes Campulung, nrob-B, COP.1T0 4T, Pabesti, jod. Arges
Tl vd 248 FER44S | w4 (12K 21HAG0

Fax: o4 0248 FHOATH | -4 0248 211549

Email: ragisiralurd. aba 3wiid a3, riwater, ro

Cod Fiecal @ RO 14417093 / Ob, 05,2008
Cod et - 8093 TRET 0445 020 T8M 3503

Pagina 4 din 4



ROMANIA

MINISTERUL CULTURII

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA
ARGES

Nr, 662 din 08,12.2023

APROBAT,
Director executiv,

AVIZ Nr. 119 PUZ

Catre
Cosa Adrian Francisc
Str. Banu Maracine, bl. 2, sc. B, et. 2, ap. 27, mun. Curtea de Arges

Aviz (£) -09.11.2023 -~ Municipiul Pitesti, jud. Arges

OBIECTIVUL: Dezmembrare si parcelare teren pentru vanzare loturi in vederea
construirii de locuinte individuale.

ADRESA: 5tr. Groape, pct. Poiana Mini”, nr. cad. 89254, mun. Curtea de Arges,
jud. Arges.

PROIECT. Dezmembrare si parcelare teren pentru vanzare lofuri Tn vederea
construirii de locuinte individuale.

NR. PROIECT: CP522/2022

FAZA: PUZ

PROIECTANT: SC Atelierul de Urbanism SRL

ELABORATOR: urb. dpl. Adela Georgeta Gheorghita

BENEFICIAR: Cosa Adrian Francisc

Documentatia transmisa gi inregistrata la Direclia Judeteana peniru Cultura Arges,
din 8 octombrie 2023, cuprinde:

a) Piese scrise: cerificat de urbanism nr. 64/05.04.2023, aviz de
oportunitate nr. 11/04.08.2023, memoriu de prezentare, RLU aferent
PUZ.

b) Piese desenate: plan de incadrare, analiza situatiei existente

disfunctionalitali, reglementari wrbanistice zonificare  funciionald,
reglementari urbanistice plan de situatie.
c) Alte documente: acte cadastrale



Documentatia propune urmétoarele:

Dezmembrare si parcelare teren pentru vinzare lotur Tn vedersa construiri de
lscuinte individuale.

Str. Groape, pct. Poiana Miii®, nr. cad. 89254, mun. Curtea de Arges, jud. Arges.

in baza Legii nr. 422/2001, republicata, privind protejarea monumentelor istarice, in
procesul verbal nr. 3 al sedintei CZMI nr. 13, se acorda

AVIZ FAVORABIL
Cu supraveghere arheclogica
Mentiuni:
1) Conditille avizului vor fi respectate intoemal; in caz contrar se vor aplica
masurile prevazute de Legea nr. 422/2001, republicata.
2) Avizul este valabil cu urmatoarele documente: certificat de urbanism nr,

64/05.04 2023, aviz de oportunitate nr. 11/04.08.2023, memoriu de
prezentare, RLU aferent PUZ, plan de incadrare. analiza situatie
existente disfunctionalitati, reglementsri urbanistice zonificare functionala,
reglementari urbanistice plan de situatie, certificate cu stampila DJC
Arges.

Avizul se taxeazad conform Legii 42272001 si a Ordinului Ministrului’ Culturii si
Patrimoniului National nr. 2515/2018, astfel:

Avizul nu se taxeaza

Plata s& va face la casiena Directiel Judetene pentru Cultura Arges, Bloc Astra,
str. 8f Vineri nr. 47, etaj W, camera 43 sau in contul DJC Arges,
ROO4TREZD4B20E365000X XXX, CUI 4229458, deschis la Trezoreria municipiului Pitesti,

Director executiv, Consilier superior,
Cristian GQCEA e Stefan DANAILA
4 \C’“““
]
Red.: N.8| ;
{
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Directia Flux Gaz si Operational
Dapartament Mentenanld Specializata

B-dul. Marsesti, nr. 4-6, Corp B
Sector 4, Bucurest COSA ADRIAN FRANCISC
Cod pogtal: 40254 —

Interlocutar: Valenting Ristea Mun Curtea de Argas, Judenl Arges

Nridata: 37807-319.101.109/28 09 2023 Cod Postal

Refentor fa salicitares dumneavoasira inregistratd cu nr. 37807-319,101.109 din 25.09.2023, prvind elbsrarea
avizulul de princioiu Tn scopul declarat peniru elaborare plan urbanistic zonal PUZ - . Dezmembrare si parcalare
teren pentru vanzare loturi in vederea construirii de locuinte individuale = inclusiv slaborare PUZ"- Mun,
Curtea de Arges, Str. Groape, Pct. Poiana Miril sau identificat prin nr. cadastral 89254, Jud. Arges. in urma
anglize| documentelor. va fransmitem planul de situatie scara 1:500 vizat de societatea noasird, proiect nr. CPS:
12023 elsborat de ATELIERUL DE URBANISM SRL complefat cu datele solictate si va comunicam unmatcarale:

Pe.planul de sduatie s-a frasat orentativ reteaus de distributie (conducte, nsizlati si echipamente aferene
pentry vehicularea gazelor nalurale) aflatd Tn exploatarea operatorului sistemubul de gistnoutie Distrigaz Sud Rstale
SHL (genumil in conlinuare  DGSR") Detali privind reteaua de distnbulie existertd in zona de amplasamant, care
s aﬂ:’ijr!' operarea sooeldll noastre, se regésesc sl in planul GIS al DESE, anexal prezentulul aviz

In vadersa asigurdrii funcliongrll nofmale a sistemulpi de dislributie gaze raturale sievilarea punesi in
percol a persoanelor, bunuriior simediului, in zona de peotsclie e impun terfioe restricti 5 interdich| pravazute de
legistatia fn vigoare

Conform Leqil energel eleclrice si a gazelor natyraie nr, 1232012 Ar 1900 - Pentny prolecta
obiectivelorsistemelor din sectorul gazelor nalurae s¢ interzice teritor;

2. &8 realizeze construchi de orice fef i zona de sigurants a oblectivelor de gaze naturale; In cazul in care, in
mod excepbonal, este necesar c&'pe [erenul pe arg sun!amplasate aoestes 58 58 exeoule o constuctie,
sddicilaniul va suportd toate chellulélile aferente modificarilor necesars, cu respectarsa twiuror prevedenior
referiioare I3 proiectarea 5 execubia lucrdrilor in sectorul gazelor naturale si sub conditia cedari in- patrimaniul
operatorulul & bunului rezultat;

b. 53 electuaze s3paturi sau lucrdn de crice fel inzona de proteciie a obiectivelor de gaze riaturale, (Era avizul
prealabil & operatorulul de sistem;

C. 33 depoziteze materiale pe cade de dcces S in zona de protectie a olrectivelor de gaza naturale

& =dintenving Tn oroe-mod asupra conductelor, echipamentelar si instalatiler de gaze naturale.'

Zonele de protectie si de sigurantd respectd prevederile Normelor Tehnice pentru proiectares, executares s/
exploalarea sistemelor de alimentane cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 8972018, Legii-enargioi
alectnica 3 2 gazelor nalufale nr, 1232012, cu moddicanie 5 compietarile Wierioare s Ordinulul 47/2003 emis de
Ministerul Economisl si Comerfulu

Villparale constraecti in il & ane propuse; se vor amplasa’ poza |8 o distantd de sigurantd

minima admisé paniry regimul de presiung medie. Solutia de modificare a obiectvelor de gaze naturale afectate de
Villoarele: constiucli propuse va fi stabdita la cerare, de Distrigaz Sud Retsls,

Lucrarie. vitoare oropuse prin PUZ pot afecta structura sistemulul de distributie gaze nalurala alcdtult din
conducte, racordur, stafiiposiun de maserare/posiur de reglare-masurare (PM/PRMISRSISRM), razuflaion, casete
protectie GM 5i camine vana precum si elemente sublerane'supraterana ce comipun instalalide de protectie catodica
{SPC) aferente conductelor de olel ingropate: cabina cu subansambilele aferente (postament. fagaturd conducla si
priza anodica, brangament electic, prizd de pdmdnl), nfunctie de situatia din feren

In urma analkizarl documertatiel depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL PUZ
Cu-mesntiuniba:
1 Avizul nu este valabil pentn: objinerea aulorizaliel de construre §i reprazista o informare asupra refelel de
distributie gaze naturale existenta in zona studiatd In vedersa slaborani documentatiel PUZ
T —
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Racordarea |a releaua de distribufle gaze nalurzsle se va face In regim ge medie presiune, in functie de
solicitariie din 2ona respecliva in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distribube a
gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE or. 712022, In acest sens, este necesara depunerea si inregistrares
2 DGSR, 8 unel ceren de racordare 13 sisternul de distribulie, prin postafeic B unol dinire Brourie Recepie
Ghenti ale DGSR sau online accesand site-ul nostru hitos.www distigazsud-relels rolnasa-ta/nu-am -gaz,
Lucrariia de reamplasare a racordului de gaze nalurale 3 a postului de reglare-masurare (daca siluatia din
leren o impune) se realireaza de Dendiciarul investitiel propuse, conform prevederiior Reaulameantulli privind
racordarea da sistemul de distnbute a gazelor naturale aprobatl prin Oedinul ANRE nr. 72022, prin intermediul
unui aperator economic autorzal de Adtoritatea Nationald de Reglementara in Domaniul Energier (ANRE)
selectat de acesla. In acest sens, esie necesard depunerea si inregistrares unei ceren de racordare i3 sistemul
de distributie; prin postafizic fa unul dinire Birourile Receptie Client ale DGSR sau onling accesand sitesul
nogtry hitps/fwww disingacsud-retele rofcasa-talny-am-gazreamplasare-hransament,

Addncimea de pozare a conduclelor este de minim 0.9 m fald de generatoarea supericara a acesiora sau a
tubului o2 protectie, bransamentele sunl racardate prin intermediul unwi tew de bransament cu o Tnaltime de
apron. 0.2 m si gdancimea de pozare a bransamentelor scade pind 0,5 m 1o capatul scestora (exemplficat
in flyerul atagsat). Adancmea de pozare poale sufer modficari n timp din cauza lucrarior denclate 1 zona
respectiva (reabillari irama slradald, spatu verde transformat in trama stradala, troluar, parcare, etg)
Amplasarea de chiective noi, constructii nal sifsau lucedri de orice natura In Zona de protectie a canductelar de
distributie 8 gazelor nalurale, a statilor de reglare sau reglare-masurare a garelor naturale (SRS/SRAM). a
stafkor de protecte calodica (SPC]a racordurilor sau & instalatilor de utilizare 8 gazelor naturale so realizesza
numai.cu respectarea Normelor Tehnice pentru prosectares, execularea $ exploatarea sistemelor de alimentare
tu gaze nalurale NTPEE-2018 aprobate prin Crdinul ANRE nr. 88/2018 (disiante minime admise pantru regimul
de mede presiung, conform Tabel fie. 1 si nr. 2), a prevederilor Legii énergisi alectrice si a gazefor natyurale ne
12312012 precum si a Ordinulul MEC nr, 4772003

Conform prevederlor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89218, constructile sisay instalstile ‘sabtsrane
Propuse care 3 redliziazd ulterior refelelor de distibyle say mstalalilor de utileare a gazelor najyrale montate
subjeran si care inlersectsazd trasey| acestora se vor monta‘ampiasa |3 o distantd die sigurantd minima
admisd pantry reqimal de mede prasiune doar in cazul reteleior de distributie. conform Tabel 1 ‘Distante de
siguranta intre conduclels (retelele de disiributie/ instalatiie de uldizare) subterans de gaze naturale si diferite
constructi sau instalail”. Distanta de siguranta, exprimatd in metri, s masoard in proiectie orizontald
intre limitele exterioare ale generatoarelor conductelor §i constructile sau instalatile subteranc
proicctate.

In cazul in care lucrarile se destascara in zona statilor de reglate, regiare-masurare sau masurare (SRSISAM),
58 vor respecla distantele minime admise, penlry reqimul de medie presiune. conform Tabel 2 “Distante de

sagurantd intre stalil de reglare, reglars — masurare, mésurare a gazelor nalurale si diferife constructi sau
instatatii’

Distantele dintre reteaua de distnoulie gaze naturale si conductéle care ransporta fluide combBustibile. depozits
da carburanti, statife de distribufie carburanti, statile de Tmbulaliers GPLSKID, etc. se stahilese comfoerm
reclementarior i prescrptiler fehnice specifice domaniului respeciiv '

in zona de protectie s Nla se interzice executarea lucrardor ¢e orice nalurs {318 sprobarea prealabila a
pperatorulul de distribulie gaze naturale

Avdnd in vedere ca sistemul de dislributie gaze naturale este un gistem dinamic, Tnfr-8 continud modificars, arin
caerificatele de urbanism emise Tn vedarea consiruini sl amenajdri terenulul, veti soliclta si avizul DGSR

Peniru executia de bransamente/racoeduri @ retalele iehnico-ediitare {apd. canalizare, anargie slectrica atc.)
veli solicita avizul DGER de executie prin depunereéa unel documentatii fehnice specifice, care 58 cuprinda
documentele prevdzute de Ordinul MEC nr 47/2003 pantru aprobares Procedutii de emiters a avizului in
vederea autorizan execuldni constrictilor amplasate Tn vecin3latea obiectivelor/sistemelor din sectorul peleol si
gaze naturale, printre care, 33 %@ regaseascd s planurile cu lugrarile propuse conform solutiior tehnice: de
racordare emise de detindtori de utilitsh, agreate de solicitant cu acestia 51 intocmite de proectant de
specialitale

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterli acestuia, numai pentru elaborare PUZ si RLU
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13. Avizd este emis Tn conformilale cu prevederile Qrdinului MEC nr. 47/2003. numai pentru amplasameniul
ohectivului propus, conform planulul anexat si Certificatului de Urbanism nr, 64 din 05.04.2023 eliberat de
Primaria Municipiului Curtea de Arges, Judeful Arges,

| flssmcAz SUD RETELE SR

| i B pRTrE
e etin erabionaln
Lailla DUCOUSSO EL HIMA P' vectis Operal Valentina RISTEA

aaptament Menlenania
SEF DEPARTAMENT, anecializatd Operator Cerere-Informatii
DIRECTIA FLUX GAZ §1 OPERATIC Seshal et

(2) i1
. i

Prezentul aviz este insofit de urmatoarels documente: ll-J IF
Flan de siluate scara 1:500 si plan GIS DGESR aferent

Tabelul 152 din NTPEE-2018

Flyer DGSR

Faciuranr. 1905232188
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Directia Flux Gaz sl Operational
Departament Mentenantd Specializatd

B-dul. Mirdzesti, nr. 4-6. Corp B

Sector 4, Bucuresti COEA ADRIAN FRANCISC

Cod postal: 040254

Contact online:www.distrigazsud-retele.ro Sir. Er%hﬁ;?;ﬁdbliﬂﬁﬂ ap.27, loc.

InterlocutiorValentin Vasilache

DBOSL-320 257 1TSI00 10.2024 Cod postal

Refertor la solicliarea dumneavoastrd inregistratd cu nr 58904-320.257 175 din 07.10.2024. privind
eltberarea avizulul de principiu Tn scopud declarat peniry elaberare plan urbanistic zonal PUZ - dezmembrare $i
parcelare teren pentru vanzare loturi in vederea construirii de loculne individuale - loc. Curtea De Arges,
str. Groape, pet. Poiana Mirii, nc. 89254, judeful Arges, in urma analizei documentedor, v& transmitem planul de
sitafie scara 1-2000 vizat de societatea noasird, plan cadasiral completal cu datele solicitale si v& comunicam
wmatnarele:
Pe planul de sduatie s-a frasal orientalv releaua de distribufie {conducte, instalatl si echipamente aferents
pentru vehicularea gazelor naturala) aflald in exploatzrea operatondid sistemului da distrbutie Distrigaz Sud Refels
SRL (denumit in continuare . DGESR"). Detalii privind réfeava de distributie existentd In zona de amplasament. care
s& afld in operarea societati noastre, se regasesc si in planul GIS al DGSR, anexal prezentului aviz.
In vederea asigurari functiondrii normale a sistemului de distributie gaze naturale 5 evitarea puneri in
percod @ persoanelor, bunurilor $1 mediulul, in Zona de protectie se impun terilor restricls $i mtardicli prevazute de
legsiatia in vigoars.
Conform Legii energiel elecirice i 3 gazelor naturale ne. 1232012, At 180 - Pentru peotectia
odiestivetor/sitemealor din sectorul gazelor naturale se interzice lerdilor
3. 5a realzeze consrucli de arice fol n zona de sigurantd a obiectivaler de gaze naturale; Tn cazul in care, in
miad exceplional, este necesar cd pe lerenul pe care sunt amplasate aceslea 38 se execule o construchs,
solictantul va suportd loate cheltuslile aferente modficarios necesare, cu respactares tuturor prevederilor
referitoare la prosectarea si execula hicranior in sectanul gazelor naturale sisub conditia cedari in patrimoniul
operatorului & bunuiui rezuitat;

b. 38 efectuere sdpdtur sau lucrdr de orice T2l in Zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale, fara avizul
prealabd 8l oparatornulul de sistemn;

c. sadepoziteze maleriale pe cdile de acces si In zona de proteclie a obiectivelor de gaze naturale;

d. 53 Intening in arice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatilor de gaze naturaie "

Zonele de prolecte & de sigurants respects prevederiie Normelor Tehnice peninu proieciares, execularea sl
exploalarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE B9/2018, Legii energiei
electrice sl a gazedor naturale nr. 123/2012, cu modficdrile si completarie ultericare si Ordinului 4772003 ems de
Ministerd Economiei si Comerfutul

a 0 dislan{d de siguranta
are naiursie afeciate de

Lucrarile viltoare propuse prin PUZ pot afecta siruciura sisterului de distributie gaze naturale alcatull din
conduete, racordusi. statii'posturi de mdsurare/postari de reglare-misurare (PMPEM/SRE/SEM), rdsufldlon, casete
protectie GN gi camme vand precum sielemente sublerane/supralerane ce compun instalatile ce profeciie catodica
(3PC) aferente conductelor de otel ingropate: cabina cu subansamblele aferente {postament. legatierd conducta si
priza anodicd, brangament eleclric, prizd de:padmant), in furnctie de situatia din teran.

ET—
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Inurma analizéri documentatiel depuse se emile:

AVIZ FAVORABIL PUZ
U mentivnike:

Avizul nu.este valabil pentru oblinerea autorizeber de construire 51 reprezintd o informare asupra refelel de
disiributie gaze naturale existente in zona siudiatd in vederea elaborani documeniatiei PUZ

Racordarea la refeaua de distributie gaze naturale se va face Tn regim de medie prasune, in funclie de
soliciarile din zong respectiva in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de disiributie a
gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr 72022, In acest sens, este necesard depunerea si inregisirarea
la DGSR, a unei cererl de racordare la sistemul de distributie, prin postafizic la unul dintre Birourile Recephe
Chenti ale DGSR sau online accesand site-ul mostru hitps:/www. diatrigazsud-relele rofcasd-la'nu-am-gaz.
Lucrarie de reamplasare a racordului de gare naturale =i 3 postulul de reglare-masurare (daca situatia din
leran o impuna) se resfizeaza de beneficiarul investitiel propuse, conform prevedardor Regulamentului privind
racordarea la ssstemul de distributie a garsler naturale aprobat prin Ordinul ANEE nr. 712022, onn intermedial
unul operator economic euforizat de Autorifales Maponal® de Reglementare In Domeniul Enargiei (ANRE)
selectat de acesta, In acest sens. esie necesard depunares gl inregistrarea unel cerar de racordars 13 siemul
de dstributie, prin postafizic la unul dintre Birourile Receptie Chenti ale DGSR sau online accesand site-ul
mosiru hitps fwaww disirigazsud-retele raicasd-fanu-am-gazireamplasara-bransament,

Adancimea de pozare a conductelor este de minim 0.9 m fatd de peneratoares supericard 3 acestora sau s
tubutui de protecfie, brangamentele sunl racordate prin ntermediul unui. teu de bransament cu o Tnalfime de
gprox, 0,2 m 3t addncimea de pozare a bransamentelor scade pana la 0,5 m la capatul acestora (exemplificat
in flyerul atasat). Adéncimea de pozare poate suferi modifican in timp din cauza lucrérior derdate In zona
regpachva (reabilitar tramd stradald, spatiu verde transformat n trama stradald, trotuar, parcare, elc),
Amplasarea de obiective noi, constructi noi sisau lucrarl de orice naturd in 2ona de protectie a conductelor de
distnibutie &8 gazelor nalurale, & slalilor de reglare sau reglare-mésurare a gazelor naturale (SRSISRM), a
slatilor de protecte catodica (SPC) a racordurilor 520 a instalatilor de utiizare a gazelor natluraie se realizeazs
numai cu respactarea Normelar Tehnice pentru projeclanea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentane
cu gaze naturala NTPEE-2(18 aprobate prin Ordinud AMRE nr- B2'2018 (distante minime admise paniru regmul
e mace presivne, conform Tabel or. 1 sinr 2). a prevedenilor Lagi energie) elecirics sia gazelor naturale nr,
12352012 precum si a Ordinuiul MEC nr_ 4772003

Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 8972018 _consiructide sisay_instalaliile subterana
propuse care se reslizeaza ulieror retelelgr de disiributie sau instalatilor de utilizare a gezelor naturale montate
subteran si care intersecieard imsed acestora se vor montalamplasa la o distant® de sigyrantd minima

admisd pentru ceaimul da medie presiune, dogr Tn cazyl retelelor de disirbutie. conform Tabel 1 *Distante da

siguranta intre conduciele (rejelele de dislributied instalatile de ufilizara) subiterane de gaze naturale 3/ diferite
constructil $au instalati’. Distanta de sigurantd, exprimatd in metrl, s¢ mdsoard in proiectie orizontala
intre limitele exterioare ale generstoarelor conductelor si constructiile sau instalatiile subterane

iectate.
rm I in care lecrdrile se desfisoard In zona statilor de reglane, reglare-masuiare sau masurare (SRSISRM),
se vor respecta distaniele minime admise, peniru reqimul de medie presigne, conform Tabel 2 “Distante de

siguranid intre stadii de reglare, reglare — masurare, masurare 3 gazelor naturale si diferile constructii sau
instalati,

Distantele dintre releada de disiributie gaze naturale si conductele care transporta (luide combustibile, depozite
de carburanti, statile de distributie carburanti, statile de Tmbuteliere GPL/SKID, eic. se sizbilesc conform
FEQJ-EMEHI:-EI'IHZH' 51 preschplilor babinece specifice domeniulul respaciiv

I zona da EI‘CI‘t'EI:IIEr 5i de sigurantd se inferrice execularea hucranior de once nalurd &3 aprobares prealabill a
operaioniui de distribulie gaze raturaks

Avand in vedere ¢3 sistemul de distribuie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continud modidficare, prin
cerfificatele de urbanism emise in vadersa construiri si.amenajérii terenulul, vell-solicita sl avizul DGSRA.

Pentru executia de bransamente’racorduri fa retelele tehnico-edilitare (ap3, canalizare, enargie electricd, eto.)
vell solicita avizul GESR de execulie prin depunerea unei dooumentalii-tehnice specfice, care 338 cuprinda
documentele previzute de Ordinud MEC nr. 47/2003 peniru aprobarea Proceduni de emiters a avisului in
vedenga aulorizari executarii constructilor amplasate n vecinatalea obiectivalon'sistemelor din sectorul petral i
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RETELE

gaze rafurale, printre care, S8 se regaseascd i planurile cu lucrarile propuse conform solutilor tehnice de
racardare emise de defindtori de ulilitdf, agreate de solickant cu acesta si iniocmite de proiectan) de
specialilate.

12. Prezentul aviz este valabil 12 luni de [a data emiterii acestuia, numai pentru elaborare PUZ si RLU,

13. Avizul este emis in conformitate cu prevedenle Ordinulul MEC nr. 47/2003, numai pentru amplasamantul

ohiectividui propus; corform planulul anexat si Certificatului de Urbanism nr, 84 din 05.04.2023 — valabil 24
lini, eliparat da Primaria Curtea De Arges.
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Prezentul aviz este insotit de urmdtoarele documenta:

Fiam de situate sc. 1.2000, 1abelul 1 512 din NTPEE-2018, Flyer, plan GIS-DGSR
Faclera nr. ATP 1905436272
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITLUATII DE URGENT A
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
.Cpt. PUICA NICOLAE™ AL JUDETULUI ARGES

AVIZ
de amplasare in parcela
nr. 119 din 28.11.2023

Ca urmare a cererii inregistratd cu nr. 424253 din 23,11 2023, adresati de Cosa Adrian
Francisc cu domiciliul in judetul Arges, mun, Curtea de Arges, str.Banu Maracine, bl 2, sc.
B, et. 2, ap. 27 , telefon 0753118797, in baza prevedenlor ant. 11 it ¢) din Hotiidirea
CGuvernului nr, 14922004 privind principiile de organizare, functionarea i atributiile serviciilor
de urgentd profesioniste, ale Legii nr. 3072006 privind apérarea impotriva incendiilor,. cu
madificarile si completarile ultericare, si ale art. 24 din Regulamentul general de urbanism,
aprobat prin Hotdrarea Guvemului nr. 525/1996, republicatd, cu modificarle i completrile

ulterioare, se avizeaza amplasarea in parceld pentru amenajarea;

* Dezmembrare si parcelare teren pentru vanzare lotari in vederea construirii de
locuinte individuale™

amplasati in judetul Arges, municipiul Curtea de Arges, str. Groape, pet. "Poiana Mirii”, nr.
cad, 89254

Documentele vizate spre neschimbare fac parte integranta din prezentul aviz,

Avizul este valabil numai insofit de documentele vizate spre neschimbare care au stat
la baza emiterii acestuia,




MINISTERUL AFACERILOR INTERNE :
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATIH DE URGENTA ]
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII BE URGENTA
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
LCpt. PUICA NICOLAE™ AL JUDETULUL ARGES

Citre,
Cosa Adrian Francise

NESECRET
Exemplar or, 1/2
NI, 424253
Pitest, 28.11.2023

judetul Arges, mun. Curtea de Arpes, str. Banu Mardcine, bl. 2, sc. B, et, 2, ap, 27

telefon (0753118797

LLa solicitarea dumneavoastra, inregistrati la Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd

Cpt. Puicd Nicolae” al judetului Arges cu nr. 424253 din 23.11.2023 privind emiterea

avizului de amplasare in parceld pentru constructia/amenajarea "Dezmembrare si

parcelare teren pentru vanzare loturi in vederea construirii de locuinte individuale™,

amplasata in judeiul Arges, municipiul Curtea de Arges, str. Groape, pct. “Poiana Miri”,
nr, cad. 89254 | vi informém ¢a in urma venficinlor de specialitaie efectuate de cadre ale
unititii noastre a fost emis avizul de amplasare in parceld nr. 119 din 28.11.2023

Pe aceastd cale vA adresim invitaiia de a ridica avizul menfionat anteror §

documentatia aferentd de la sediul institutiei noastre,

Al Wl Pilggie, st Tragn, aif, 26, .-".El.'iE$

Tel: 0248 ) 20T 400, Faa, 0248 /11 301 Hu*jiuﬂru,l:, e}

MESECRET

Disele cu coracker personal sunt prelucrace-si protegate in conforminmte cu previederile Repulamentelud UE 67920165
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A ADMINISTRATIA NATIONALA
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Citre: Domnul Adrian — Francisc COSA SN Y

: e 540 (30
E-mail: acosab3@yahoo. com L IERRK b M

Ral Soligitare rond de inundabiifale

Avand in vedere adresa dumneavoastra inregistrata la ABA Arges Vedea cu nr. 1542/ 2801, 2024,
referitoare 1a inundabilitatea imobilulul identifical prin Planul cadastral anexat, va comunicam urmatoarele:!

Coordonatels STEREQ 70 ale imobilului identificat conform Planului de amplasament —
municipinl Curfes de Arges, SIr, Groapa, Tarla 67, Punct Poiana Mini, judef Arges nu se afia

in apropieraa vreunul curs de rau cadastrat (din administrareia Apale Romane) si nici in zona
de inundabilitate

Flg. 1: Coordonate STEREQ 70 - ortefotoplan

Conform Planului local de aparare impoltnva inundafifor al CLSU Curfes de Arges, imobilul
idantifical — municipiul Curfea de Arges. Sir. Groapa, Tarda 87, Puncl Polania Mind, judef Arges
ce gfid in vecindtatea cursului de réu necadastral din administrarea primariel) Valea jui Al
(afiuent sténga pr.Valea faguiuf), nefiind identificate obiective aflate in zona de risc fa inundatii

mm

Calan Chmpalng, nr, B-0, P, 110147, Fibesll, jud Arges Cod Fleoalh Rl 244270403 5 05,08, 2008

Tl +4 (45 223 440 | +4 0248 218 250 Cad IBAN: ROSS TREZ (465 02201501 2903
Fag: +4 0248 3200878 | =4 OR48 211 6ab

Email; dispeopniEdaay. rowaletrm
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Fig. 2: Coordonate STEREQ 70 - cursuri de rau nacadastrate
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Fig. 3; Extras Plan Local de Apdrare impotriva Inundatiilor

Wa mubtumirm pentru colaborare.

Bogdan - Florian GQRRUNESCU
Sef Serviciu Situatii db Urgentd
Cristian maqu
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MIPIETENUL AQRICLLTLIRH 51 DEFVOL TAR RURALE AGEMNTIA m
HATIDMNALE DFE IMAURATATIR FUMNETARE. FILIALLA LA TRITORALE (5 B
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Catre: Adrian Cosa FRANCISC
Referitor: Aviz tehnic ANIF pentru PUZ

in urma analizirii documentatiei depusd de dvs. si inregistrats la A.N.LF. Filiala
Teritorialda de Tmbundtdtiri Funciare Arges cu nr. 2858 din 13.10.2023, prin care
solicitati avizul tehnic ANIF pentru elaborarea: Plan urbanistic zonal pentru
introducere in intravilan si reglementéri urbanistice -in vederca realiziri investitiei:”
DEZMEMBRARE 51 PARCELARE TEREN PENTRU VANZARE LOTURI IN VEDEREA
CONSTRUIRI DE LOCUINTE INDIVIDUALE", pe suprafata de 8.274 mp, identificat cu nr.
cadastral 89254, teren majoritar intravilan, partial extravilan( de tip faneata), situat in
municipiul Curtea de Arges, str. Groape, punct”Poiana Mirii”, judetul Arges, se constati
ca suprafata studiatd nu este amenajatd cu lucrdri de fmbunatétiri funciare, aflate in
administrare A.N.I.F., Filiala de Imbunatatiri Funciare Arges.

Fata de cele de maf sus A.N.LF., Filiala de Tmbunatatiri Funciare Arges emite
Avizul tehnic favorabil pentru PUZ privind introducerea in intravilan a suprafetedi de
8.274 mp, in vederea obtinerii aprobirilor legale, cu valabilitate 24 luni de la data
emiterii.

Mentionam ca, A.MN.|.F.- Filiala Teritoriala de Imbundtitini Funciare Arges, nu si
asuma raspunderea pentru eventualele litigii existente sau viitoare, generate de
existenta altor documente pe care solicitantul nu le-a prezentat in documentatia
depusa.

Cu stima.

DIRECTOR FILIALA,
Manuel ZENOVIE
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FILIALA TERITORIALA DE WMBUNATATIR FUNCIARE ARGES
Strcdgrosemului, nr.%, Stefanesti, Arges, 117715, Romania
Tel. 0248.254.174:



MITMESTERUL MEDILLL RN LA PUATECORA LA PERSTRL
AFELLIR 51 PadIfiLcn PROTECTIA METHLILLT

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARGES

DECIZIA ETAPE! DE 1) RA
Nr.b442.... din ?ﬁ”ffuﬂzgj

Ca urmare a notificarii adresate de Cosa Adrian Francisc, cu domiciliul in muricipiul Curtea
de Arges, str. Banu Miricineni, bl 2, sc. B, etaj 2, ap. 27, judetul Arges, privind planul P.U.Z.:.
“Dezmembrare §i parcelare teren pentru vanzare loturl in vederea construirii de locuinte
individuale™ in municipiul Curtea de Arges, str. Groape, pet. ,Poiana Mirdi™; judetul Arges,
inregistratd la APM Arges cu nr, 22016/05,10.2023 in baza:

= HG nr. 1000/2012 privind reorganizaree §i funcfionarea Agentiei MNaotionale pentry
Protectia Mediulul 5t a institutiilor publice-aflate in subordinea acesteia:

* QUG nr. 195/2005 privind protectia mediviui, aprobatd cu modificdri prin Legea nr.
263/ 2006, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

*  HG nr. 1076/2004 privind stabilireg procedurii de realizare o evaludrii de mediy pentry
planuri sf programe:

* OUG nr. 57/2007 privind regimul ariflor naturole profefate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei sdlbatice, cu modificdrile 5i completdrile ulterioare:

* Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluares adecvatd o
efectelor potenfiale ale planurilor sou protectelor asupra ariifor naturale protejate de
Interes comunitar:

= Ord. nr, 238712011 pentru medificarea Ord. nr. 1964/ 2007 privind instituirea regimuiul de
arie naturald protejatd a siturilor de importantd comunitard, ca parte integrantd a retelel
ecologice europene Natura 2000 in Roménia.

Agentia pentru Protectia Mediului Arges

= ca urmare a consultdrii autoritatilor publice participante in cadrul sedintelor Comitetului
special Constituit din data de 30.10. 2023:

# analizarea completarilor inregistrate la  APM Arges cu nr. B357/01.04.2024. nr.
10557 /26.04,.2024, nr. 14871/02.07.2024:

* in cenformitate cu prevederile art.11, alin. (3) si a arexei nr. | - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 107672004 privind
stabilirea procedurli de realizare a evalusrii de mediu pentru planuri si programe:

in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:
Planul P.U.Z.:, “Dezmembrare si parcelare teren pentru vanzare loturi in vederea construirii
de locuinte individuale” in municipiul Curtea de Arges, str, Groape, pct. ,Polana Miri”, judetul
Arges, titular Cosa Adrian Francisc nu necesits evaluare de mediu §i nu necesitd evaluare
adecvata si se va supune adoptirii fira aviz de mediu.
1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

AGENTLA PENTRU PROTECTIA MEDILALL ARGES

Surada EQALLIE , ar.BOA, Pitessl, jud. Arges, Cod pastal 110 049 P T
Tel, D4R 203065, Fax 0248213 200; e~ il ﬂ”;_@auin.lnﬂ_m: wbﬁ:."[t-e__:;ht_‘l.E:.-':’ﬂmgg_ﬂlE'n.mi _-."_- 5 oy b
i_Sperator de date cu caracter pevsanal, conform Regulamentubus (UE) BH /4TS 1 i S
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al gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentry proiecte si aolte activitdef
viitoare fie fn ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea §i conditiile de functionare,
fie in privinta alocdrii resurselor:
- din punct de vedere functional propunerea urmareste construirea de locuinge individuale,
dupd dezmembrarea si parcelarea terenulul,
b} gradul In care planul sau programul influenfeazd alte planuri si programe, ‘inclusiv pe cele in
care se integreazd sau care derivd din ele:

Terenul este identificat cu numarul cadastral 89254 intabulat in CF 89254 in suprafatd
totala de 8274,00 mp si nu este oCupat de constructii. Acesta este situat partial in intravilanul
municipiolul Curtea de Arges, str. Groape. Din suprafata totalad a terenului, 863,00 mp situati in
intravilan si 7411,00 mp situati in extravilan, Hu esle grevat de sarcini conform extras CF nr.
89254,

Toata suprafata terenului ctudiat se afl3 In proprietatea lui COSA ADRIAN FRAMCISC conform
Actului de Donatie autentificat cu nr. 950/ 24.03.2022 la BNP Granciu Aurel.
c) relevanta planului sau programulul in/pentru fntegrarea consideratiilor de mediu, mai oles
in perspectiva promovirii dezvoltdrii durabile: nu este cazul.
d} probiemele de mediu relevante pentru plan - nu este cazul deoarece:

- planul analizat se fundamenteazi pe principiul dezvoltirii durabile, pe protejarea
mediului si priveste activititi care sa aibd in veders 0 dezvoltare economica
armanicasa. In etapa de realizare 3 proiectului se vor utiliza tehnologii prietencase
mediului, care respecta prevederile tegale privind protectia acestuia;
amplasarea viitoarelor constructii se va realiza in afara zonelor de sigurants a reteleler
edilitare,

) relevanta plonului sau programului pentru implementarea legislatie nafionale si comunitare
de mediu - reglementdrile urbanistice propuse ale planului analizat se vor realiza implementind
legislatia nationald si comunitara de mediu,

Z, Caracteristicile efectelor 5i ale zonej posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
4a) probabliitatea, durata, frecventa i reversibilitatea efectelor-nu este cazul,
b} natura cumulativd a efectelor:

Terenul studiat nefiind o zond reglementats prin PUG aprobat prin HCL 18/27.12.2001,
reglementirile acestuia, ce au definit si reglementat tesutul construit al municipiului, in prezent
nemaifiind in wvalabilitate conform Legil 350/2001, este necesari reglementarea prin Plan
urbanistic zonal pentru stabilirea reglementarilor urbanistice, inclusiv stabilirea zonei functionale,
necesare autorizarl lucranlor de construire pentru faza ulterioard, dupd aprobarea Planului
urbanistic zenal,

Conform Avizului de Oportunitate emis de citre primiria municipivlui Curtea de Arges cu
nr.d1 din 04.08,2023, terenul, identificat ey numarul cadastral 82147, este sityat partial in
intravilan. Suprafata situata in prezent in intravilan se mncadreazd n UTR 4: ZONA DE LOCUINTE
VALEA |ASULUY subzona Lmr{ash) - zona de locuinte micl cu caracter rural cu posibilitati de
indesire, regim mic de inaltime (P, P+M, D+P, P+1 51 P+2). Subzond predominant rezidentiala,
lecuinte cu regim mic, mediu i mare de naltime.

Tipurile de subzone care se intAlnesc in cadrul acestu UTR sunt - Lm(a+b) - locuinte
existente cu pesibilitati de indesire, cu regim mic de inaltime (P, P+M, D+P, P+1, P+2): Lma -
locuinte existente in blocuri P+3-P+4: Lmra - locuinte mici cu caracter rural cu posibilititi de
indesire cu regim mic de indltime P, PeM, D+P, P+1, accidental P+2; Dsa - unitht cu destinagie
speciald; Gea - gospodirie comunald existents, Pmia+b)- micd productie existent si propus3, lsa -
institutil 51 servicii publice existente:

Funciiunea dominant a zonei: locuire, Functiunea predominantd o reprezinta locuintele cu
regim mic, mediu 5i mare de indltime, amplasate in subzone.

Functiuni complementare admise se refera la: Spatii prestari servicii, mics productie si
comert, functiuni complementare loculrli; Subzona de locuinte “Groapele™ | avand in vedere
pozitia sa intr-o zond pomicola si de pasuni se recomanda pentru asociatii/ferme zoo-pomicole cu
prelucrarea produselor pe plan local. In zona fostului sector zootehnic al CAP - ului au fost
amenajate spatii de productie micd si prestiri servicii necssare functiondrii zonei. .2aha este
definita ca zond de focuinte regim mic de indltime - Lm cu indicatorii conform HG Slﬁfﬁ?ﬁﬁé’gﬂﬂ-

L, B |
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aprobarez Regulamentului General de Urbanism stabiliti pentru zona exclusiv rezidentiala, POT
max=35%.
Terenul studiat identificat cu numarul cadastral 89254 ars ca vecindtati:
Word: proprietdti private identificate cu nr. cad, 841 14, 81094, BBB3E, 38950, B8R0 5i
circulatie carosabila publica, stada Groape - nr.cad,807%1 x
Est: Circulatie carosabild publicd - necadastrat si proprietati private necadastrate:
Vest: parau - necadastrat;
Sud: proprietati private necadastrate si parau - necadastrat,
c) natura transfrontierd a efectelor - nu este cozul :
d} riscul pentru sdndtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor) - nu
este cazul;
el mdrimea $i spatialitaten efectelor (zona gecgraficd si mdrimea populatie potential afectate
- nu este cazul; '
fi valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(T} caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - nu este cazul;
(if} depésirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului - nu este cazul;
(Hif} folosirea terenului in mod intensiv:

BILANT TERITORIAL EXISTENT/PROPUS:
EVETENT :

PROPUS

Suprafata Categoria Zona Zone/ spatii/ constructii propuse

de functionala
folosintd  propuss
teren

suprafata Procent
(m?) (%)

L - =zona Suprafata

Atru parceielor

e e

individuale  locuirii

Cer - Zona Suprafata

circulatiilor circulatiilor

propuse in propuse 181435 21,92

interiorul  (carosabile,
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OBLIGATORI,

Au fost stabilite valori maxime pentru POT si CUT, raportand suprafata construiti a
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Terenul identificat cu numarul cadastral 89254 are o suprafata totald din acte de 8274.00
mg.

INDICATORII URBANISTIC! MAXIM PROPUSI _
Procentul de Ocupare a Coeficlentul de Utilizare a i o
Terenului (P.0.T.) Terenulud (C.ULT.) Hrma 12 cornisa
Loculre = max 3500 %;|Locuire = max 0,9; ‘ Locuire - P+1E - max.6,00 m;
Sp=max. 10% i Spe=max.0,20; 5p -P- max. 3,00 m

Pentru terenul propus pentru reglementare, se propun mai multe subzone functionale:
L - Zona pentru locuinte individuale (izolate pe lot)
5P - Zona spatiilor verzi propuse in interiorul ansamblului pentru folosintad comund (loisir,
parc)
Ceor - Zona circulatiilor propuse in interiorul ansamblului

gl efectele asupra ronelor sou peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
nafional, comunitar sau international: nu este cazul, amplasamentul nu este situat in sit Natura
2000 sau altd arie naturala protejata de interes comunitar.

Descrierea sumard a propunerilor planului:

Prin plan se propune introducerea in intravilan a suprafetei situate in prezent in extravilan
(7411,00 mp) parte a terenului ce face obiectul de studiu, ce are ¢ suprafata tetald de 8274,00 mp,
si lotizarea acestuia in 13 loturi, din care, 10 destinate locuirii cu suprafete cuprinse ntre 474,44
mp 3l 1186,50 mp, 2 (doud) loturi cu destinatie de spatiu verde, dedicate activit3tilor de loisir/
parc/loc de joacd cu o suprafatd insumatd de 624,46mp, iar un lot destinat circulatiilor carosabile
51 pietonale din interiorul ansamblulul, avind o latime totald de 8,00 m din care 6,00 m carosabil gi
doua trotuare de 1,00 m de-o parte si de alta a acestuia,

fn interiorul lotului lipseste orice organizare a circulatisi. Este liber de constructii. Accesul
auto 3i pietonal pentru viitoarele loturi propuse prin P.U.Z, 5i pentru dezmembrare, ulterior
aprobare P.U.Z., se va face printr-un drum cu un profil total de 8,00 m din care 6,00 m carosabil 5i
doud trotuare de 1,00 m de-o parte si de alta a acestuia.

Totodata se doreste regularizarea cursului de apd 2 pardului Valea lui Alb, ce traverseazi
terenul, in scopul realizdrii in conditii de sigurant3 a lucrarilor propuse prin plan.

Ulterior aprobarii PUZ, in baza legislatiel in vigoare & in urma operatiunii cadastrale,
suprafata circulatiilor din interiorul ansamblului va fi cedatd domeniului pubdlic.

REGULI PENTRU PARCELARE, AMPLASARE $| RETRAGERI MINIME OBLIGATORI:
Conditiile propuse pentru amplasare si retragerile minime obligatorii propuse sunt:

L - Zona pentru locuinte individuale

Lotul minim construibil pentru zona de locuire este de 400,00 mp, deschiderea minima de
14,00m si addncimea mai mare decit deschiderea.

Pentru loturile de colt se poate admite reglementarea amplasarii la minim 3,00m fati de
limita cu drumul perpendicular pe cel din care se face accesul » CU anumite conditii: accesul nu va
fi permis din acest drum §i loturile nu se vor dezmembra ulterior;

- retragerea minima obligatorie fayd de alinfament - minim 6,00 m, fagad drumul propus din
care 5@ va realiza accesul pe lotul/ loturile propuse prin lotizare;

retrageri minime fagd de limitele laterale - minim 1/2 din indltimea la cornisa, dar nu mal

putin de 3,00 m:

- retragerea minima fatd de limita posterioara - minim 5,00 m,
5P - Zona spatiilor verzi
Lotul minim construibil pentru zona spatiilor verzi - nu este cazul,

Pe terenurile unde se propun spatil verzi, loc de joach, scuaruri etc., nu este propusa
suprafald minima construibild, Nu se acceptd construirea de clidiri, ci doar amplasarea chiectelor
de mobilier urban, mobilier pentru loc de joaca pentru copii, alei pietonale, spatii pentru loisir,

Retragerile minime obligatorii se vor stabili si reglementa prin Blanul urbanistic zonal -
Cer - Zona cailor de comunicatie rutiers il e

- 1)
; I:Iig.'ll' _2 = e LT} =+ 3 J'L_r_..
Decizin etapei de incadrany nr 0.0 L ogin, b - 0L 0 (B0 ;
Ttular: Casa Adrian Franese LWL
Amplasament; municipiul Curtea de Arges, str. Groape, pet. . Folana MIN, judetul irges R, gl .

A ki Y

Ly )




Conditiile de construibilitate, retrageri, profil, gabarit si capacititi de transport, se vor
stirdia 5i reglementa prin Planul urbanfstic zonal.

__ Alimentarea cu apd se va realiza prin racordarea la refeava de alimentare a municipiulul
existentd pe strada Groape - nr. cad. BOB03, BO791 din care se reallzeazd accesul pe lotul studiat,
dupa extinderea retelelor pe traseul drumului propus din interiorul lotulud parcelat,

Evacuarea apelor uzate igienico-sanitare se vor colecta intr-un bazin vidanjabil propus a se
amplasa pe fiecare lot rezultat in urma parcel3rii destinate functiunii de locuire,

Apele pluviale provenite de pe teren sunt dirfjate prin panta naturald a terenului spre
santurile existente in zond si valea locali.

Alimentarea cu energie electricd se va realiza prin racord la refeaua de distributie de
alimentare cu energie electrici a municipiului existentd pe strada Groape - nr. cad. 80803, 80791
din care se realizeazd accesul pe lotul studiat, dupd extinderea retelelor pe traseul drumului
propus din interiorul lotului parcelat.

Alimentarea cu goze naturale se va realiza prin recordarea |a reteaua de distributie
alimentare cu gaze naturale a Municipiului existentd pe strada Groape - nr. cad. 80803, 80791 din
care se realizeazd accesul pe lotul studiat, dupd extinderea retelelor pe traseul drumului propus
din interiorul lotului parcelat.

Alimentarea cu energie termicd se va realiza prin racord la reteaua de alimentare cu gaze
naturale a municipiului, respectiv, prin centrala termici cu combustibili solizi (peleti), dups caz.

Amenajarile exterioare ale constructiilor.

e va realiza un  trotuar perimetral fn jurul constructiilor cu pantd descendentd clitre
exterior (minim 5%), iar limita de proprietate va fi ingraditd cu gard. In urma luerdrilor de
constructie, spatiul exterior se va inierba i planta cu plante ornamentale si arbusti, Se wvor
construi trasee ocazfonal carosabile 51 pietonale pentru stabilirea unui flux eficient de ci rculatie si
vor fi amenajate parcaje pentru functiunea propusa,

Documentatia contine:

- Motificare intocmitd de titular;

- Prima versiune a planului, intocmita de urb. dpl. Adela-Georgeta Gheorghita;
Certificat de wrbanism nr. 64/05.04.2023, eliberat de Prim3ria municipiulul Curtea de
Arges;

- Aviz de eportunitate nr, 11/04.08.2023, emis de Primaria municipiului Curtea de Arges;

- Regulament Local de Urbanism, intecmit de urb. dpl. Adela-Georgeta Ghearghita:

- Contract de donatie, incheiere de autentificare nr. 950/24,03.2022:

- Proces-verbal de punere in posesie nr. 8/19.09.2019, incheiat cu Primaria municipiului
Curtea de Arges;

- Extras de carte funciara pentru informare, CF 89254, emis de OCPI Arges;

- Punct de vedere nr, 1542/B7G/30.01.2024, emis de ABA Arges-Vedea:

- Punct de vedere nr. 12491/26.04.2024, emis de Primsria municipiului Curtea de Arges;

- Aviz de gospodarire a apelor nr. 191 /02.07.2024, emis de ABA Arges-Vedea:

- Anunturi publice;

- Plan de incadrare in zond;

- Plan de amplasament i delimitare a imaobilului;

- Plan de incadrare:

- Dovada achitanii tarifului;

- Planse desenate,

Obligatiile titularului:
- Respectarea legislatiei de mediu in vigoare:
- Respectarea propunerilor PUZ - ului:
- Respectarea celorfalte avize/acte de reglementare emise de alte autoritati, inelusiv a
Aviz de gospadarire a apelor nr. 191/02.07.2024, emis de ABA Arges-Vedea:
Se va solicita la autoritatea competenta pentru prolectia mediului emiterea actelor de
reglementare corespunzitoare fiecirei etape a planului de investitii; ﬂ’“
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& va pastra curatenia la locul stabilit pentru depozitarea deseurilor:

se va asigura curatarea mijloacelor de transport si a utilajelor, astfel incat fa intrarea pe
drumurile publice sa se evite murdarirea acestora :

se va asigura ordinea si curatenia permanenta a locurilor si spatiillor aferente
amplasamentulul investitiei:

5e wa asigura curatirea trotuarelor aferente amplasamentului investitiei, a locurilor de
parcare utilizate pentru executia proiectului:

€ va asigura incarcarea si etansarea vehiculelor ce efectusaza transportul materialelor
de constructii pentru a preintampina imprastierea lor;

executla sub supraveghere a lucririlor, pentru evitarea disconfortului, indepartarea
resturilor de materiale:

evitarea degradarii zonelor invecinate amplasamentului;

s vor prevedea masuri tehnice, soclale §i organizatorice de eliminare/ reducere a
poluarii, astfel incdt zgomotul generat de activitatea desfasuratd pe amplasament s se
incadreze in valorile limitd previzute de SR10009/2017:

echipamentele generatoare de zgomot vor fi prevazute cu atenuatoare de zgomot;
depozitarea materialelor de constructie, amenajarea de santier se vor face astfel incit
impactul sa se limiteze stric la suprafata amplasamentului:

se vor degaja de indata zonele in lucru de pamant, molez si alte reziduri;

58 vor Umecta cu apa prin pulverizare fronturile de lucru, caile de acces sau alte parti
din amplasament asupra carora se intervine pentru demolare, pentru evitarea antrenarii
pulberilor fine de praf:

se var reduce activitatile care produc praf in pericadele de vant puternic;

5 va asigura management eficient al organizarii de santier pentru a reduce disconfortul
indus lecuitorilor din proximitate;

intretinerea corespunzatoare a matoarelor mijioacelor de transport si a utilajelor si
verificarea perfodica,

Titularul planului are obfigatia elaborrii i fmplementarii wnui plan de management de
mediu pentru pericada de executie a proiectulul care va include: masuri privind gestionarea
deseurilor rezultate si a substantelor periculoase (dupa caz), prevenirea/limitarea nmivelului de
zgomot, emisfilor de pulberi.

Informarea si participarea publiculul |a procedura de evaluare de mediv/procedura de

evaluare

APM

adecvata;

Arges a asigurat accesul liber al publicului la informatie prin:

anunturi publicate in ziarul ,Curierul Zilei" n data de 05.10.2023 si 10.10.2023 privind
depunerea notificarii in vederea obtinerii avizului de mediu;

documentatia depusa a fost accesibila spre consultare de citre public pe toata durata
deruldrii procedurii de reglementare la sediul APM Arges:

anunt public privind luarea deciziei etape! de incadrare afisat pe pagini de internet a
APM Arges in data de 09.07.2024.

anunt privind luarea deciziei etapei de incadrare publicat de citre titular In data de
11.07. 2024 in ziarul  Curierul zilei™.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile 5t completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV,
ing. Cristiana Elena S
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Nr 30?4 89, B3

Catre

COSA ADRIAN FRANCISC

Spre stiinta Primaria Mun. Curtea de Arges

Ca rispuns la solicitarea dumneavoasira referitoare la eliberarea avizului
in scopul: ELABORARII PLANULU| URBANISTIC ZONAL PENTRU INTRODUCERE
IN INTRAVILAN S| REGLEMENTAR! URBANISTICE IN VEDEREA REALIZARI
INVESTITIEI “DEZMEMBRARE 5| PARCELARE TEREN PENTRU VANZARE LOTURI
IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE" pentru imobilultersn
si/sau constructii situat in sir. Groape, pet Poiana Miri, mun, Curlfea de Arges, judetul
Arges,

AVIZAM FAVORABIL

Refentor la amplasamentul propus, cu respectarea urmatoarelor conditin

- avand in vedere ca pe planul de situabe nu au fost trasate componentele
sistemului de distributie apa (conducte, vane, hidranti, camine, etc) aflat in exploatarea
societati noastre, traseul exact al conductelor si bransamentelor | va fi identificat in teren
inairte de inceperea lucrarilor,
- inainte de Inceparea lucranior este necesar ca executantul lucrarii sa anunte in
SCNs cU minim 48 de ore societatea noastra in vederga delegarii unui reprezentant de
specialtate, cu scopul identificarni traseelor exacte ale retelelor de apa, persoana de
contact, d-nul Popescu lon-sef sectie apa-canal-tel. 0738835986 ;

- 8@ interzice amplasarea constructiilor de orice natura la o distanta mai mica de
1,50 m fata de retelele de apa existente:;

- protectia caminelor de apa si ridicarea lor la nivel acola unde este cazul:

- protectia retelelor de apa in timpul lucrarilor de excavatie sau de alta natura:

- constructorul va raspunde si va superta costul reparatiilor in cazul deteriorarii
retelelor de apa.

Este interzisa folosirea informatiilor referitcare la instalatile de apa si de
canalizare din prezentul aviz pentru alte scopuri decat cele pentru care au fost furnizate,
ca si transmiteres lor unor terti,

1.Reteau publica de alimentare cu apa potabila
In aceasta zona, paralela cu drumul public — Str. Groape, care urca spre cartierul
Groape, in latura de sud este pozata ingropat, o conducta de PEHD DN 110 mm, carne
traverseaza valea in cauza, tot ingropata, in vederea asigurari cu apa potabila 3



intreguiu cartier Groape.

Conducta mentionata este alimentata din reteaua de distributie, din strada Cuza Voda

La acesta efapa, propietarul parcelei in discutie solicita un bransament de alimentare cu
apa de maxim DN 25 mm, cu contorizare ia limita de proprietate cu domeniul public, cu
meniarea unu contor de apa rece DN 20 mm, numai in scopul nevoilor igienico-sanitare

Dupa ciarificarea conditilor de parcelare si dezmembrare, regularizare albie. eic,
dezvoltatorulimobiliar v-a solicita si clarifica in conditiile legislatiei aplicabile momeniului,
modalitatea de bransare a noului cartier de locuinte, prin majorarea sectiuni conductei
de aductiune din strada Cuza Voda pana la punciul de bransare sau realizarea unei
aductiuni separate cu bransament din strada Cuza Voda.
Z.Retea publica de canalizare menajera

La acest moment, in vecinatatea amplasamentului in discutie nu exista posibilitatea de
racordare |a canalizare publica menajera, fiind necesara echiparea realizara in sistem
individual.

DIRECTOR GENERAL, SECTIE APA CANAL,
Jr. MIHAILESCU CLAUDIA POPESGU ION
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MINISTERUL AGRICULTLURII
S| DEZVOLTARI RURALE

At AviZ
i“]:; - %E_E Nr. F#& din 473 Aoy

in temelul dispozitiflor art. 47" alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului 5i urbanismul,
cu modificarile 3i completarile ulterioare, si al prevederilor Ordinului ministrudui agriculturii §i dezvoltaril
rurale nr. 1.0%6/ 2018 pentru aprobarea Procedurii privind emiterea si eliberarea avizelor necesare inLroduceri
in intravilan a terenurilor agricole,

avand in vedere adresa nr. 10804 din 21,17, 2023, inregistrata la Ministerul Agriculturii i Dezvoltarii Rurale cu
nr, 244329 din 27.11,2023,

in baza urmatoarelor documente:

1.Cererea nr. 10428 din 10.11.2023.a beneficiarulul: Cosa Adrian Francisc domiciliat in Judetul Arges,

o | g p e e h s e

2.Certificatul de urbanism nr. 64 din 05,04, 2023, emis de Primaria Municipivlui Arges, Judetul Arges;
3.5tudiul urbanistic PUZ 5i Regulamentul local urbanistic aferent PUZ;

4.5tudiul pedologic si agrochimic nr. 647 din 09.10.2023, intocmit de Oficiul de Studii Pedologice si
Agrochimice Arpes;

5.Avizul tehnic nr. 2858 din 17.10.2023, pentru amplasarea constructiilor care seexecuts in zona amenajarilor
de imbundthpict funciare, eliberat de Agentia Mationald de imbunatigiri Funciare, Filiala Teritoriald Arges:
&.Procesul-verbal de verificare in teren nr. 1565 din 15.11.2023, intocmit de reprezentantii Directiel pentru
Agriculturd Judeteana Arges;

7. Nola de calcul nr. 10659 din 16.11.2023, intocmitd de reprezentantil Directiel pentru Agriculturd Judeteand
Arges:

P s e e g e gy

I.|%| Tn scopul intraducerii in intravilan a terenurilor agricole in baza studivlui urbanistic PUZ, n vederea
realizarii obiectivului de investitii: .Dezmembrare <l parcelare teren pentru vanzare loturi in vederea
construirii de locuinte individuale” de catre beneficiarul Cosa Adrfan Francise domiciliat in Judetul Arges,
Municipiul Curtea de Arges, str. Banu Maracine bl, I, sc. B, ap. 27; terenul in suprafats totald de 7.411,00 mp.

Miristerul Agriculturii 5i Dezvoltarii Rurale emite:
ANIE

necesar pentru introducerea in intravilan a terenurilor agricole, in baza studiului urbanistic PUZ, cu
suprafata de 7.411,00 mp. din totalul suprafetei de 8.274,00 mp., inscris in cartea funciard nr. 89254,
nr. cadastral 89254, categoria de folosinta arabil, clasa de calitate a- V-a, teren liber de constructii,
terenul situat in extravilanul Mumicipiului Curtea de Arges, Judetul Arges;

Prezentul act administrativ se poate contesta In conditiile sl termensele previzute de Legea contenciosulii
administrativ nr, 554,/2004, cu modificarile si completirile ulterioare.

Recomandari:

La elaborarea documientatiel tehnica - econamice pentru realizarea investitied, se vor respecta prevederile:
-art. 43, alin, (3}, Capitolul I din Legea nr. 5047991 privind autorizarea executarii’ lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile st completariie ulterioare,

-art, 100 din Legea nr. 1871991, republicata, cu madificarile si completarile ulterioare,

- -Legil 138/2004 a imbundtatirilar funclare, republicatd, cu modificarile si completarile ultericare,

Titufarul oblectivulul de investitie amplasat pe terenul agricol este obligat sa ia masuri prealabile executani
constructiel oblectivulul, de decopertare a stratului de sol fertil de pe suprafetele amplasamentelor aprobate,
pe care s3-| depoziteze 5i s3-1 niveleze pe terenuri neproductive sau slab productive, indicate de Directfa pentru
Agriculturd Judeteana Arges in vederea punerii in valoare sau a ameliordril acestora, conform prevederilos
art: 100 din Legea nr.18/1991, republicata, cu modificarile si completarile ultericare.
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Benefictarul investitied va lua masuri corespunzitoare de a nu degrada terenurile si culturile din zona limitrofa,
altele decét cele prevazute in documentatie, prin depozitarea de materiale orl deseuri de pietris, moloz, nisig,
prefabricate, constructii metalice, reziduuri, resturi menajere, gunoaie si altele asemenea.

nnnnn

Beneficiarul investitiei isi asuma intreaga raspundere cu privire la consecintele ulteripare ale localizari incerte
inscrise n sistemul ‘integrat de cadastru st carte funclard, respectiv posibilitatea schimbarii amplasamentulul
ocupat in prezent, modificarea geometriel, modificarea dimensiunilor laturilor i a suprafefel terenurilor pe care
va i amplasald investitia.

Beneficiarul investitiel va respecta conditiile si recomandarile prevazute in documentele solicitate prin
Certificatul de Urbanism nr. &4 din 05.04,2021, emis de Primaria Municipivlui Arges, Judetul Arges, care stau la
baza aprobarii Planului Urbanistic Zonal.

Beneficlarul de investitie va lua masuri corespunzitoare de a nu ocupa terenurile Limitrofe precum si masuri
pentru a evita afectarea terenuriler limitrefe prin reziduurile pravenite din activitatea de productie §i prin
scurgeri de grice fel,

Beneficiarul §i projectantul/elaboratorul documentatiel tehnice raspund pentru corectitudinea datelor sl
veridicitatea inserisuritor cuprinse in documentatia transmisa spre avizare.

Prezentul aviz este valabil pumai pentru aceastd interventie, dacd aceasta se realizeazd pe amplasamentul
mentianat in documentatie.

Ministerul Agriculturii 5i Dezvoltari Rurale nu va fi tinut rispunzator pentru investifia in cauzd daed, in
conformitate cu legile fondulyi funciar, suprafetele aferente investitorilor vor face obiectul reconstitidril

dreptulul de proprietate al persoanelor indreptatite sau al altor Litigit.

2, Prezentul aviz Tsi inceteaza aplicabilitatea incazul neadoptarii hotararii de aprobare a introducerii terenului
in intravilan, a anulirii acestela sau a ericlrul document care a stat la emiterea prezentulul aviz,

Prezentul Aviz iti inceteaza aplicabilitatea in cazul anuldrif ericirul document care a stat 12 emiterea prezentulul
aviz.

AR T o VT, P v el T Pan Ldn g



. MINISTERUL AFACERILOR INTERNFE
& DIRECTIA GENERALA LOGISTICA

iy Bucuresli, Elocie 3, Sectorul 5

F Tl 03T.7264,86,0 2 Fax: 02 1.3 1244, 11 Fp=mail;
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Hm] NESECRET

FEIADEP Exemplar nr: 172
B DR Ne: 58110
e Data: 02,17 2033

Cdtre

URBADESIGN 5.R.L,
Municipiul Pitesti, str. Republicii, nr, 148, Clidirea €1 Central, se. I, et 3, ap. I6 - 17, judeful

Argey

Ca wrmare a solicitirii dumneavoastrd refenitoare la documentagia pentro Plan Urbanistic Zonal
plezmembrare i parcelare teren pentrn viinzare loturi in vederea comstruirii de locuinge
individuale” cu amplasament in intravilanul si extravilanul mwmicipidn Cartea De Arpes. wr.
Crrowgpre, paoncind “Polana Mirii™, CF nr. 89234, nr. cad. 59254, judequl Argey. beneficiar; ADRIAN
FRANCISC COS4. v comunicim avizel favorabil in conformitate cu prevederile Legii sr. 350/20070
si Precizivile aprobaic prin Ovdined comun ol Minivieridul Luerdritor Publice & Amenidrit
Teritorinfui, Ministeralsl Apdrarl Nafionale, Serviciuluil Romdn de Informapil si Ministerndul
Afocerilor fmicrne mr. 34227 1993,

Prezentul aviz a fost eliberat In baza Certiffcandui de Urbanism nr 64 din 05042023, emis de
Primdria Muriciplutl Curea de Argey gi-este valabil numai insofit de planse Reglementdri
wrhanizstice — zonificare fimcplanald vizatd de nolspre neschimbare,

Se vor respecta oy strictefe limitele amplasamentului si solutiile tehnice de realizare previzute in
documentatic,

In cazul producerii unor perturbafil sau peejudicii dé orice naturd 1a adresa sistemelor si instalatiilor
aflate in administrarca M.ALL, avizul se considerd avtomat suspendat pind cénd se vor lua misurile
necesare care 54 asigure incetarca si nerepetares aceslora. '

Prezenta adresd nu se substituie celorlalte avize impuse, dupd caz, de legislatia privind rezimul zonei
de fronticrd: regimul armelor, munitiilor, substanielor toxice periculoase; prevenirea i stingerea
incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare.

Nerespectarea documentatiei conduce la anulares: de drept a avizului dat de unitatea noasted, cit si
raspunderen juridica a beneficiarului investitiei.

DIRECTORGENERAL

dr. ing. PELIGRAD [ON 2|
e iy B
) J -:_.:

! Legen nr, 3302001 povind sumennjars bernoriu ol siamhanismol oo modifcinde siconplend ke Wierionre;
2 Préciainle Fﬂ'i'-'illll aviearm documentatiilar de urhmmism sl el erea veeitodsl, precums 5t n dooamentagitlor iehivice penme
nuiorirann evsciidni constroeLiiioe
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ROMANIA Exemplaral nr../
MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major al Aparani
Nt. DT, (40
din Li. 1 1.2023

Bucurest:

Céatre
Domnul COSA ADRIAN FRANCISC
AVIZ NR. DT/13473

La Centificatul de Urbanism nr. 64 din 05.04.2023;

In baza prevederiloran. 56 alin. | din Legea nr. 350/2001 privind amenajaren
teritorinlui §i wrbanismul ey modificarile §i completdrile wlterioare si Ordinului
Comun al MLPAT, ML, S.R.I1 s MApN. nr. M.30/1993, Statul Major al
Apéirarii avizeazd favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul in
suprafata de 8.214,00 mp, situat in ex/intravilanul municipiului Curtea de Arges, str.
Groape, pet, Poiana Minii, nr. cad. 89254, C.F. nr. 89254, judetul Arges, in vederea
realiziirzi obiectivului ,Dezmembrare i parcelare teren pentru vinzare loturi in
vederea construirii de locuinte individuale™, conform documentatiei de urbanism
depuse.

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu sirictete a limitelor amplasamentului si zonelor functionale
previzute in documentafie;

- neafectares, sub nicio formd, a activititilor militare, terenurilor, constructiilor
sau instalatilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului Apérini Nagionale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

incilearea oriciirei condifii de mai sus atrage de la sine anulares avizului,
efit si rispunderea juridica a beneficiarului,

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al Apdririi, in vederea
obfinerii autorizatiel de construire, este necesar sd trimiteti documentatia tehnica
(D T.AC.) pentru obiectivul de investifii, ce urmeaza a se realiza in zona studiati, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii
lucrdarilor de constructii, republicatd, cu modificdrile gi completirile ulterioare si
H.G. nr. 62 din 07.02.1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investifii st de
dezvoltare, precum i a coriteriilor de realizare a acestora, pentru care este
obligatoriy avizul Statului Major Genergl..cu modificirile si completirile ultericare.

SEFUL UNITATII M]hﬁ'm ﬂ:ﬂ‘jﬂ]}“ BUCURESTI
Z } ooy =

o
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LI 0362 BUCURESTI MECLASIFICAT

Ne 3386 4in 03402023 Exemplar unic

Céatre

S5.C. ATELIERUL DE URBANISM S.R.L.
- Pitesgti, B-dul Republicii nr. 148, Cladirea C1 - Ceniral,
af. 3, biroul 16 - 17, judeful Arges -

La solicitarea dumneavoasird, inregistratd la Senviciul Roméan de Informatii cu or.
593,702 din 14.09.2023, pfi'u‘ind "Planul Urbanistic Zonal” in vedersa realizarii
investities "Dezmembrare gi parcelare teren pentru vanzare |otun in vederaa
canstruirii de  locuinte individuale”™ Tn amplasamentul din parial intravilanul s
extravilanul municipiului CURTEA DE ARGES, stir. Groape, pct Poaiana Mirii, nr,
cadJ/C.F. nr. 89254, judelul ARGES, beneficiar COSA ADRIAN FRANCISC, va
comunicam cd in baza prevaderilor Ordinulul comuon al minstrulul Lucranlor Publics si
Amenajan Tertorulul, ministruiui de Interme, directorulu Servicivdul Roman de Informati
gi ministralui Apdrdri Mafiorale ar. 42211995 & ale art 568 alin. (1) din Legea nor.
52001 privind amenafarea lermtonuul § urbarismod, cu modificarile s complatarike
ultericare, s-a avizat favorabil documentatia depusd de dumneavoasird,

Orice modificare ultericara a continutului documentatiei tehnice
prezentate spre avizare atrage de la sine anularea avizului.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii
acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr. 64 din
05.04.2023, emis de Primé&ria Municipiului Curtea de Arges.

Custima,

SE FL*EW'I;&;M

SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII
ddul. Libertali nr. 14, Sector 5, GEOT06 - Bucurash - Romahia; wwe st 1o

HNECLABIFICAT
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_U.M. 0382 BUCURESTI MECLASIFICAT
Mr. Epf’j., Efl'f; din 35’4”"'&’-:5‘_5‘ Exemplar unic

Damnuful
COSA ADRIAN FRANCISC

La solicitarea dumneavoastra, inregistrata la Serviciul Roman de Informatii cu
nr. 639886 din 03.10.2024, privind “Planul Urbanistic Zonal” in vederea realizarii
investiiel "Dezmembrare si parcelare teren peniru vanzare lotun in vederea
construinii de locuinte individuale” Tn amplasamentul din intravilanul si extravilanul
municipiului CURTEA DE ARGES, str. Groape punct Poiana Mini, C.F. nr. 89254,
judeful ARGES, va comunicdm c&, in baza prevederilor Ordinului comun al
ministrului  Lucrarilor  Publice si Amenajdri Teritoriului, ministrului de  Interne,
directorului Serviciului Roman de Informafii si ministrului Apararii Nationale nr
4221/1995 si ale arl. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i wrbanismul, cu modificarile gi completarile ultericare, s-a avizat
favorabil documentatia depusa de dumneavoastra.

Orice modificare ultericard a continutului documentatiei tehnice

prezentate spre avizare atrage de la sine anularea avizului.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii
acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr. 64 din
05.04.2023, emis de Primaria Municipiului Curtea de Arges.

Cu stima,

SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII
B-dul, Libertafi nr. 14, Sector 5, 050706 - Bucuregti - Romania: www.sr.ra

MECLASIFICAT
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MEMORIU DE PREZENTARE

PLAN URBANISTIC ZONAL

pentru

introducere in intravilan si reglementare urbanistica
in vederea realizarii investitiei
"DEZMEMBRARE S| PARCELARE TEREN
PENTRU VANZARE LOTURI IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE"

Municipiul Curtea de Arges, str. Groape, pct."Poiana Mirii",

judetul Arges, nr.cad. 89254



P.U.Z. pentru introducere in intravilan si reglementare urbanisticd in vederea realizdrii investitiei:
“DEZMEMBRARE S| PARCELARE TEREN PENTRU VANZARE LOTURI IN VEDEREA CONSTRUIRII
DE LOCUINTE INDIVIDUALE"”

Beneficiar: COSA ADRIAN FRANCISC

Amplasament: Mun.Curtea de Arges, str. Groape, pct."Poiana Mirii", jud.Arges, nr.cad.89254

4 "
ATELTIERUL DE URBANISM

Denumirea obiectivului _de investitii: "“DEZMEMBRARE SI PARCELARE TEREN PENTRU
VANZARE LOTURI IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE ”

Amplasamentul obiectivului si adresa :

Municipiul Curtea de Arges, str.Groape, pct."Poiana Mirii", judetul Arges, nr.cad.89254

Faza de proiectare: PLAN URBANISTIC ZONAL
ELABORATOR SCATELIERUL DE URBANISM SRL
Specialist cu drept de urb. dpl. Adela Georgeta GHEORGHITA

semnatura RUR:

Beneficiarul lucrarii : COSA ADRIAN FRANCISC

Data: 2024



P.U.Z. pentru introducere in intravilan si reglementare urbanisticd in vederea realizdrii investitiei:
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Beneficiar: COSA ADRIAN FRANCISC

Amplasament: Mun.Curtea de Arges, str. Groape, pct."Poiana Mirii", jud.Arges, nr.cad.89254
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ATELTIERUL DE URBANISM

CUPRINS

1. INTRODUCERE
1.12. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
1.2. OBIECTUL LUCRARII
1.3. SURSE DOCUMENTARE

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. EVOLUTIA ZONEI
2.2. INCADRARE IN LOCALITATE
2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
2.4. CIRCULATIA
2.5. OCUPAREA TERENURILOR
2.6. ECHIPAREEDILITARA
2.7. PROBLEME DE MEDIU
2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

3. PROPUNERIDE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.2. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
3.2. PREVEDERIALE PUG
3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI
3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERRITORIAL,
INDICI URBANISTICI
3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
3.7. PROTECTIA MEDIULUI
3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

4. CONCLUZII. MASURIIN CONTINUARE




P.U.Z. pentru introducere in intravilan si reglementare urbanisticd in vederea realizdrii investitiei:
“DEZMEMBRARE S| PARCELARE TEREN PENTRU VANZARE LOTURI IN VEDEREA CONSTRUIRII
DE LOCUINTE INDIVIDUALE"”

Beneficiar: COSA ADRIAN FRANCISC

- Amplasament: Mun.Curtea de Arges, str. Groape, pct."Poiana Mirii", jud.Arges, nr.cad.89254

ATELTIERUL DE URBANISM

1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumire lucrare:

Introducere in intravilan si reglementare urbanistica in vederea realizarii investitiei:
"DEZMEMBRARE S| PARCELARE TEREN PENTRU VANZARE LOTURI iIN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE ”

Beneficiar: COSA ADRIAN FRANCISC

PROIECTANT GENERAL/SEF PROIECT: SCATELIERUL DE URBANISM SRL

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR:
urb. dpl. Adela Georgeta GHEORGHITA

COLABORATORI/ SPECIALISTI:
studiu topografic: ing. Radu loan DUMITRESCU

studiu geotehnic: S.C. GEOSERV FICS SRL

ing. echipare tehnico-edilitara:  ing. Alexandra RAUTA

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Avand in vedere Certificatul de urbanism nr. 64/05.04.2023 emis de Primaria Municipiului
Curtea de Arges si tema de proiectare data de Beneficiar, obiectul Planului Urbanistic Zonal este
introducere in intravilan, parcelare si reglementare urbanistica pentru suprafata terenului
identificat cu nr.cad.89254 situata partial in intravilan conform extras CF nr. 89254 ce a generat
Planul Urbanistic Zonal, ce are o suprafata de 8274,0omp si stabilirea conditiilor, atat de
construire pentru loturile propuse prin parcelare, cat si de realizare a echiparii tehnico-
edilitare, necesare functionarii ansamblului.

Limita de studiu, la care se raporteaza terenul ce face obiectul de studiu si investitiile
propuse, este: la Nord de limita nordica a strazii Groape, identificata cu nr.cad.80803 si 80791, la
Vest de teren proprietate privatd, necadastrat, la Sud de limita sudica a terenurilor proprietate
privata, identificate cu numerele cadastrale 83069, 89254, la Vest de limita vestica a terenului
proprietate privatd identificat cu nr.cad. 89254 si limita estica a terenului proprietate privata
identificat cu nr.cad. 83040.

Functiunile cuprinse in zona de studiu conform planselor sunt terenuri agricole, cai de



P.U.Z. pentru introducere in intravilan si reglementare urbanisticd in vederea realizdrii investitiei:
“DEZMEMBRARE S| PARCELARE TEREN PENTRU VANZARE LOTURI IN VEDEREA CONSTRUIRII
DE LOCUINTE INDIVIDUALE"”

Beneficiar: COSA ADRIAN FRANCISC

Amplasament: Mun.Curtea de Arges, str. Groape, pct."Poiana Mirii", jud.Arges, nr.cad.89254

4 "
ATELTIERUL DE URBANISM

comunicare rutiera si locuire cu anexele gospodaresti, locuinte mici cu caracter rural cu posibilitati
de indesire, regim mic de inaltime (P, P+M, D+P, P+1si P+2).

Proprietarul terenului COSA ADRIAN FRANCISC doreste introducerea in intravilan a
suprafetei situate in prezent in extravilan (7411,00mp) parte a terenului ce face obiectul de studiu,
ce are o suprafata totald de 8274,0omp, si lotizarea acestuia in 13 loturi, din care, 10 destinate
locuirii cu suprafete cuprinse intre 426,50mp si 1246,24mp, 2 (doud) loturi cu destinatie de spatiu
verde, dedicate activitatilor de loisir/ parc/ loc de joacd, inclusiv zona regularizata a vaii paraului, cu
o suprafata insumata de 759,74mp, iar un lot destinat circulatiilor carosabile si pietonale din
interiorul ansamblului, avand o latime totala de 8,0om din care 6,00m carosabil si doua trotuare de
1,00m de-o parte si de alta a acestuia.

Prin Planul Urbanistic Zonal, se stabilesc conditiile pentru:

- Utilizarea functionald a terenurilor, in conformitate cu Planul urbanistic zonal ce se
intocmeste;

- Introducerea in intravilan si stabilirea conditiilor de construire pentru suprafata de teren
situata in prezent in extravilan, categoria de folosinta faneata, de 7411,0omp, a terenului ce
face obiectul de studiu, ce are o suprafata totald de 8274,00mp;

- Regulile de parcelare, suprafata minima a parcelei etc.;

- Stabilirea conditiilor de construire, retrageri, indicatorii urbanistici si regimul de inaltime
pentru loturile care se propun prin parcelare;

- Reglementarea urbanistica a terenului ce a generat PUZ in baza reglementarilor stabilite
prin documentatia de urbanism;

- Modul de ocupare a terenului si loturilor propuse, conditiile de amplasare a constructiilor si
modul de utilizare a terenurilor;

- Stabilirea conditiilor de realizarea lucrarilor tehnico-edilitare necesare functiunii propuse;

- Zonele care creeaza servituti datorita retelelor tehnico-edilitare ce traverseaza terenul
studiat;

- Lucrarile de amenajare a spatiilor exterioare (cai de acces carosabile si alei de circulatie
pietonald, parcaje etc.).

1.3. SURSE DOCUMENTARE

Elaborarea acestei documentatii este stabilita de legislatia de specialitate in vigoare, si anume:

- Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
completarile ulterioare;

- Ordinul 233/2016 privind Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/ 2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile completarile ulterioare;

- H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicata si, nu in
ultimul rand, alte documente sau norme cu caracter de reglementare;

- LegeaApelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare.



P.U.Z. pentru introducere in intravilan si reglementare urbanisticd in vederea realizdrii investitiei:
“DEZMEMBRARE S| PARCELARE TEREN PENTRU VANZARE LOTURI IN VEDEREA CONSTRUIRII
DE LOCUINTE INDIVIDUALE"”

Beneficiar: COSA ADRIAN FRANCISC

Amplasament: Mun.Curtea de Arges, str. Groape, pct."Poiana Mirii", jud.Arges, nr.cad.89254
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Studiile de fundamentare, documentatiile si actele administrative care au stat la baza
intocmirii Planului UrBANISTIC Zonal:

» Tema de proiectare data de Beneficiar;

= Regulamentul General de Urbanism;

» Certificatul de urbanism nr. 64/05.04.2023;
» Ridicare topograficg;

= Studiu geotehnic;

= Vizita in teren.

Avizele solicitate prin certificatul de urbanism si, ulterior prin Avizul de oportunitate,
obtinute si care au stat la baza Planului urbanistic zonal
Avizele necesare Planului urbanistic zonal au fost stabilite prin stabilite prin Avizul de

oportunitate, atasat prezentei documentatii sunt:

- Aviz Agentia pentru protectia Mediului

- Aviz|.S.U - avizamplasament in interiorul parcelei si asigurare acces pentru interventii

- AvizS.C. AQUATERM AG'98 S.A.

- Avizalimentare cu energie electrica

- Aviz alimentare cu gaze naturale

- M.Ap.N—inclusiv punct de vedere U.M. 01042

- S.RI

- MALL

- A.N.LF.

- O.S.PA

- O.CPI

- M.AD.R.

- Aviz Directia pentru Agriculturad Judeteana Arges

- Aviz Directia pentru Cultura Arges

- Aviz Arhitect Sef Consiliul Judetean Arges

- Aviz Arhitect Sef Municipiul Curtea de Arges

- Ridicare topografica vizata OCPI —faza PUZ

- Studiu geotehnic verificat

- Studiu inundabilitate



P.U.Z. pentru introducere in intravilan si reglementare urbanisticd in vederea realizdrii investitiei:
“DEZMEMBRARE S| PARCELARE TEREN PENTRU VANZARE LOTURI IN VEDEREA CONSTRUIRII
DE LOCUINTE INDIVIDUALE"”

Beneficiar: COSA ADRIAN FRANCISC

- Amplasament: Mun.Curtea de Arges, str. Groape, pct."Poiana Mirii", jud.Arges, nr.cad.89254

ATELTIERUL DE URBANISM

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE
2.1. EVOLUTIA ZONEI

Orasul Curtea de Arges este localizat in partea de nord-vest a judetului, in depresiunea
intracolinard a bazinului superior al raului Arges, la o altitudine de 450m deasupra nivelului marii, si
este inconjurat de dealurile si Muscelele Argesului de la poalele Muntilor Fagaras. Suprafata
orasului este de aproximativ 75 km2. Este strabatut de soseaua nationala DN7C, care leaga Pitestiul
de Sibiu prin Muntii Fagaras, situat la o distanta de 38 km de municipiul Pitesti. La Curtea de Arges,
acest drum se intersecteaza cu soseaua nationala DN73C, care duce spre est la Cdmpulung (49 km)
si spre vest la Ramnicu Valcea (36 km). Din nordul orasului, din DN7C se ramifica soseaua judeteand
DJ703H, care duce spre nord-vest la Valea Danului, Suici si Salatrucu. n sud, din DN73C se ramifica
soseaua judeteana DJ7o4H, care duce spre sud la Baiculesti si Merisani (unde se termina in DN7C).
Orasul are si o gara, capatul cdii ferate Pitesti—Curtea de Arges.Amplasarea in imediata vecinatate
a municipiului Pitesti, in zona periurbana, a creat o presiune foarte mare a dezvoltarii si datorita
faptului ca celelalte comune din periurbanul municipiului sunt aproape de saturatie. Presiunea de
dezvoltare se observa, in mod expres, a functiunilor de locuire si servicii, comert si agrement, in cea
mai mare parte a cetatenilor din municipiul Pitesti si nu numai.

2.2. INCADRARE IN LOCALITATE

Terenul studiat identificat cu numarul cadastral 89254 are ca vecinatati:
- Nord: proprietdti private identificate cu nr. cad. 84114, 81094, 88838, 88950, 88820 si
circulatie carosabila publica, stada Groape — nr.cad.80793;
- Est: Circulatie carosabila publica — necadastrat si proprietati private necadastrate;
- Vest: parau - necadastrat;
- Sud: proprietati private necadastrate si parau - necadastrat.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Municipiul Curtea de Arges este amplasat in marea unitate de relief numita Piemontul
Getic, care continud Muscelele Argesului, mai precis an partea nordica a Piemonturilor Candesti si
Cotmeana, la zona lor de contact avand un relief de coaste, predominand dealurile subcarpatice
strabdtute de valea raului Arges si a parurilor Doamnei, Frasinului, Sipotului, lasului, Danului,
Sasului si altele.

Vatra orasului este dominata de inaltimi reduse, cum sunt culmea Chicurii (altitudine
maxima 658 m) si Valea Sasului ( altitudine maxima 625m) la est si Culmea Tamasului cu altitudinea
de 606 m la vest.

Localitatea s-a dezvoltat pe terasa pe care Argesul a creat-o la baza dealurilor. Terasa este
divizata in platforme de torenti care coboara de pe muscele.

Altitudinile extreme sunt cuprinse intre 400 metri in Lunca Argesului si 771 metri pe dealul
Rapa cu Brazi. Cadrul natural beneficiaza de prezenta zonei montane la numai 28 kilometri de
Municipiu.
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2.4. CIRCULATIA

in interiorul lotului studiat lipseste orice organizare a circulatiei. Este liber de constructii.
Accesul auto si pietonal pentru viitoarele loturi propuse prin P.U.Z. si pentru dezmembrare, ulterior
aprobare P.U.Z., se va face printr-un drum cu un profil total de 8,0om din care 6,00m carosabil si
doua trotuare de 1,0om de-o parte si de alta a acestuia.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Terenul ce face obiectul prezentei documentatii este identificat cu numarul cadastral 89254
intabulat in CF 89254 n suprafata totala de 8274,00mp, nu este ocupat de constructii. Acesta este
situat partial Tn intravilanul Municipiului Curtea de Arges, str. Groape. Din suprafata totald a
terenului, 863,00 mp situati in intravilan si 7411,0omp situati in extravilan. Nu este grevat de sarcini
conform extras CF nr. 89254.

Toata suprafata terenului studiat se afla in proprietatea lui COSA ADRIAN FRANCISC
conform Actului de Donatie autentificat cu nr. 950/24.03.2022 la BNP Granciu Aurel.

2.6. ECHIPARE EDILITARA

ALIMENTARE CU APA

Pe strada Groape - nr. cad. 80803, 80791 din care se realizeaza accesul pe lotul studiat exista
retea de alimentare cu apa in sistem centralizat

CANALIZARE MENAJERA
In zona amplasamentului studiat existd retea pentru evacuarea apelor menajere uzate in
sistem centralizat.

CANALIZARE PLUVIALA
Apele pluviale provenite de pe teren sunt dirijate prin panta naturald a terenului spre
santurile existente in zona.

ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
Pe strada Groape - nr. cad. 80803, 80791 din care se realizeaza accesul pe lotul studiat exista
retea de alimentare cu energie electrica de joasa tensiune.

ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
Pe strada Groape - nr. cad. 80803, 80791 din care se realizeaza accesul pe lotul studiat
exista retea de alimentare cu gaze naturale de joasa presiune.

ALIMENTARE CU ENERGIE TERMICA

In zon& nu existd o sursa centralizata de alimentare cu energie termica pentru incalzire si
pentru apa calda de consum.

Prin Planul urbanistic zonal se va studia si realizarea incalzirii prin centrala termica pe gaz
sau electrica si posibilitatea racordarii la reteava de alimentare cu gaze naturale.
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2.7. PROBLEME DE MEDIU

Terenul studiat nu prezinta fenomene fizico-geologice active in perimetrul studiat sau n
vecinatatea acestuia. De asemenea, nu au fost identificate situatii de poluare a factorilor de mediu:
apa, aer, sol.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Prin functiunea propusa, nu sunt consecinte negative asupra zonei studiate, ci, din contra,
se Intregeste si imbunatateste fondul construit existent, ducand la o calitate crescuta a vietii
cetatenilor din zona si atragerii populatie tinere in mediul rural.

Prin configurarea si functiunile propuse, solutia creeaza legaturi cu vecinatatile, stimuland
dezvoltarea zonei cu functiuni similare si nu numai.

3. PROPUNERI PENTRU DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Studiile de fundamentare care au stat la baza planului urbanistic zonal sunt studiul
topografic si studiul geotehnic. Acestea sunt favorabile realizarii investitiei propuse.

Studiul topografic arata ca terenul nu prezinta declivitate, este aproape plan. Exista o
declivitate intre cota drumului de acces si limita de proprietate. Aceasta declivitate va fi studiata si
rezolvata prin sistematizarea verticala, intr-o faza ulterioara Planului urbanistic zonal.

Studiul geotehnic. Avand in vedere morfologia terenului, alcdtuirea litologica si
caracteristicile fizico-mecanice ale rocilor din zona amplasamentului, se apreciaza ca terenul este
stabil. In concluzie, terenul poate fi folosit pentru scopul propus, daca se respecta recomandarile
studiului geotehnic:

- fundarea constructiilor se face numai prin incastrarea elementelor sale in roca primar3, evitandu-
se orice amplasare pe umpluturs;

- adancimea optima de fundare va fi aleasa de catre proiectant, in functie caracteristicile
constructive si functionale ale constructiei.

3.2. PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL AL MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

Terenul studiat nefiind o zond reglementata prin PUG aprobat prin HCL 18/27.12.2001,
reglementarile acestuia, ce au definit si reglementat tesutul construit al Municipiului, in prezent
nemaifiind Tn valabilitate conform Legii 350/2001, este necesara reglementarea prin Plan urbanistic
zonal pentru stabilirea reglementarilor urbanistice, inclusiv stabilirea zonei functionale, necesare
autorizarii lucrarilor de construire pentru faza ulterioard, dupa aprobarea Planului urbanistic zonal.

Conform Avizului de Oportunitate emis de catre primaria Municipiului Curtea de Arges cu
nr.11 din 04.08.2023, terenul ce face obiectul de studiu al prezentei documentatii, identificat cu
numarul cadastral 82147, este situat partial in intravilan. Suprafata situata in prezent in intravilan
se incadreaza in UTR 4: ZONA DE LOCUINTE VALEA IASULUI subzona Lmr(a+b) — zona de locuinte
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mici cu caracter rural cu posibilitati de indesire, regim mic de indltime (P, P+M, D+P, P+1 si P+2).
Subzond predominant rezidentiald, locuinte cu regim mic, mediu si mare de Tnaltime.

Tipurile de subzone care se intalnesc in cadrul acestui UTR sunt — Lm(a+b) — locuinte
existente cu posibilitati de indesire, cu regim mic de indltime (P, P+M, D+P, P+1, P+2); Lma —
locuinte existente in blocuri P+3-P+4; Lmra — locuinte mici cu caracter rural cu posibilitati de
indesire cu regim mic de indltime P, P+M, D+P, P+1, accidental P+2; Dsa — unitati cu destinatie
speciald; Gca — gospodarie comunala existenta, Pm(a+b)- mica productie existent si propusa, Isa —
institutii si servicii publice existente;

Functiunea dominanta a zonei : locuire. Functiunea predominantad o reprezinta locuintele cu
regim mic, mediu si mare de indltime, amplasate in subzone.

Functiuni complementare admise se refera la: Spatii prestari servicii, mica productie si
comert, functiuni complementare locuirii; Subzona de locuinte “Groapele”, avand in vedere pozitia
sa intr-o zona pomicold si de pasuni se recomanda pentru asociatii/ferme zoo-pomicole cu
prelucrarea produselor pe plan local. In zona fostului sector zootehnic al CAP - ului au fost
amenajate spatii de productie mica si prestdri servicii necesare functionarii zonei. Zona este
definita ca zona de locuinte regim mic de Tndltime — Lm cu indicatorii conform HG 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism stabiliti pentru zona exclusiv rezidentiala, POT
max=35%.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Prin investitia propusa a se realiza nu se afecteaza mediul inconjurator in mod negativ si nu
aduce probleme de poluare a mediului inconjurator, fiind vorba de o functiune de locuire asa cum
sunt toate constructiile din zona.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Loturile propuse vor avea asigurat accesul auto si cel pietonal prin intermediul unei circulatii
carosabile si pietonale propuse in interiorul terenului studiat ce va deservi fiecare lot in parte, din
str. Groape identificata cu nr. cad. 80791.

Strada propusa din interior a fost dimensionata astfel incat sa raspunda reglementarilor in
vigoare cu cate o banda de sens cu latimea de 3,00 m, total 6,00 m carosabil si cate un trotuar de
1,00 m de-o parte si alta strazii propuse. Astfel, vor avea un profil total de 8,00 m (vezi sectiune
transversala — plansa Uo3).

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, INDICATORI
URBANISTICI, BILANT TERITORIAL

Prin Planul urbanistic zonal se va analiza si stabili conditile de construibilitate si
reglementarilor pentru schimbarea zonei functionale, parcelare si reglementarea urbanistica a
terenului ce face obiectul de studiu.
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Se propune introducerea in intravilan a suprafetei situate in prezent in extravilan
(7411,00mp) parte a terenului ce face obiectul de studiu, ce are o suprafata totala de 8274,00mp,
parcelarea terenului in vederea construirii de locuinte individuale, drum de acces in interiorul
lotului, realizarea si amenajarea accesului in interiorul ansamblului, realizarea extinderii si
traseele retelelor pentru echipare tehnico-edilitara, reglementarea urbanistica si conditiile de
construibilitate (autorizare) pentru loturile nou create, ulterior aprobarii P.U.Z. pentru terenul
identificat cu numarul cadastral 89254.

Se propune dezmembrarea terenului ce face obiectul de studiu situat partial Tn intravilan,
identificat cu numarul cadastral 89254, ce are o suprafata de 8274,00mp, in 13 loturi, din care, 10
destinate locuirii cu suprafete cuprinse intre 426,50mp si 1246,24mp, 2 (doud) loturi cu destinatie
de spatiu verde, dedicate activitatilor de loisir/ parc/ loc de joaca, inclusiv zona regularizata a vaii
paraului, cu o suprafata insumata de 759,74mp, iar un lot destinat circulatiilor carosabile si
pietonale din interiorul ansamblului, avand o Iatime totala de 8,0om din care 6,0om carosabil si
doua trotuare de 1,0om de-o parte si de alta a acestuia.

Totodata se doreste regularizarea cursului de apa a paraului Valea lui Alb ce traverseaza
terenul ce face obiectul de studiu.

Ulterior aprobare PUZ, in baza legislatiei in vigoare si in urma operatiunii cadastrale,
suprafata circulatiilor din interiorul ansamblului va fi cedata domeniului public.

Astfel, pentru terenul propus pentru reglementare, se propun mai multe subzone functionale:
L —Zona pentru locuinte individuale (izolate pe lot)

SP — Zona spatiilor verzi propuse in interiorul ansamblului pentru folosinta comuna (loisir,
parc)

Ccr—Zona circulatiilor propuse in interiorul ansamblului

BILANT TERITORIAL

Bilantul teritorial este instrumentul prin care se masoard/ stabilesc/ calculeaza si oferd o
imagine dinamica a suprafetelor cuprinse in teritoriul reglementat prin PUZ. Bilantul teritorial
poate fi calculat si pentru zona studiatd, zona la care se raporteaza terenul reglementat si, dupa
caz, realizeaza reglementari pentru terenurile din vecinatate prin functiunea propusa, dupa caz.

In prezenta documentatie, bilantul teritorial nu creeaza reglementari pentru terenurile
cuprinse in zona studiata si a fost calculat pentru terenurile reglementate prin PUZ (nr. cad. 89254),
exclusiv suprafata situata in intravilan.
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BILANT TERITORIAL EXISTENT/ PROPUS pt. suprafata terenului ce face
obiectul de studiu prezentei documentatii:

Categoria 7
Suprafata  de ona ) )
R functionala = Zone/ spatii/ constructii propuse
m2 folosinta ropUSS ; ;
teren prop
Suprafata Procent
m) %)
L-zona Suprafata
pentru parcelelor
locuinte destinate 5805,96 7047
Intravilan,Cf. extras CF 86300 individuale locuirii
nr.892 o FANEATA
89254 Ccr-Zona Suprafata
circulatiilor cjreylatiilor
propuse in propt;se 1708,30 20,64
interiorul (carosabile,
ansamblului pietonale)
SP -Zona
. Spatii verzi
Extravilan,Cf. extras path ver Suprafata
CFnr.8 7411,00 FANEATA propuse fn spatiilor
nr. 69254 J interiorul gt 759,74 9,19
. verzi
ansamblului ropuse
pt. folosinta prop
comuna
8274,00 m? 8274,00 m? 100

INDICATORI URBANISTICI. REGULI PENTRU PARCELARE, AMPLASARE SI
RETRAGERI MINIME OBLIGATORII.

Au fost stabilite valori maxime pentru POT si CUT, raportand suprafata construita a
cladirilor, respectiv suprafata desfasurata a cladirilor, la suprafata terenului ce fac obiectul de
studiu.

Terenul ce face obiectul de studiu identificat cu numarul cadastral 89254 are o suprafata
totala din acte de 8274,00mp.

INDICATORII URBANISTICI MAXIM PROPUSI

Procentul de Ocupare a Coeficientul de Utilizare a Ho la cornis3
Terenului (P.O.T.) Terenului (C.U.T.) max :

Locuire = max 35,00 %; Locuire = maxo,9; Locuire - P+1E - max.7,00m;

Sp=max. — nu este cazul Sp=max. nu este cazul Sp —P- max.3,0om

T —
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REGULI PENTRU PARCELARE, AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
Conditiile propuse pentru amplasare si retragerile minime obligatorii propuse sunt:

L - Zona pentru locuinte individuale

Lotul minim construibil pentru zona de locuire este de 400,00 mp, deschiderea minima de
14,00m si adancimea mai mare decat deschiderea.

- retragerea minima obligatorie fata de aliniament — minim 6,00 m, fata drumul propus din
care se va realiza accesul pe lotul/ loturile propuse prin lotizare;

- retrageri minime fata de limitele laterale — minim 1/2 din inaltimea la cornisa, dar nu mai
putin de 3,00 m;

- retragerea minima fata de limita posterioara — minim 5,00 m.

SP - Zona spatiilor verzi

Lotul minim construibil pentru zona spatiilor verzi — nu este cazul.

Pe terenurile unde se propun spatii verzi, loc de joaca, scuaruri etc., nu este propusa
suprafata minima construibila. Nu se accepta construirea de cladiri, ci doar amplasarea obiectelor
de mobilier urban, mobilier pentru loc de joaca pentru copii, alei pietonale, spatii pentru loisir.

Retragerile minime obligatorii se vor stabili si reglementa prin Planul urbanistic zonal.

Ccr —Zona cailor de comunicatie rutiera

Conditiile de construibilitate, retrageri, profil, gabarit si capacitati de transport, se vor
studia si reglementa prin Planul urbanistic zonal.

3.6. DEZVOLTARE ECHIPARII EDILITARE

3.6.1. ALIMENTARE CU APA
Alimentarea cu apa se va realiza prin extinderea retelei Municipiului existenta pe strada

Groape - nr. cad. 80803, 80791 din care se realizeaza accesul pe lotul studiat, pe traseul drumului
propus din interiorul lotului parcelat avand o lungime de aprox. 200m, iar, ulterior, loturile propuse
vor fi racordate la retea prin bransamente.

3.6.2. CANALIZARE MENAJERA
Evacuarea apelor uzate menajere, se va realiza prin intermediul unui bazin vidanjabil
amplasat pe fiecare lot rezultat in urma parcelarii destinate functiunii de locuire.

3.6.3. CANALIZARE PLUVIALA
Apele pluviale provenite de pe teren sunt dirijate prin panta naturala a terenului spre

santurile existente in zona.
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3.6.4. ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin extinderea retelei Municipiului existenta

pe strada Groape - nr. cad. 80803, 80791 din care se realizeaza accesul pe lotul studiat, pe traseul
drumului propus din interiorul lotului parcelat avand o lungime de aprox. 200m, iar, ulterior, loturile
propuse vor fi racordate la retea prin bransamente individuale. Pe acoperisul fiecarei locuinte se
pot monta panouri voltaice care sa acopere partial sau total consumul energie electrica propriu.

3.6.5. ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
Alimentarea cu gaze naturale se va realiza prin extinderea retelei Municipiului existenta pe

strada Groape - nr. cad. 80803, 80791 din care se realizeaza accesul pe lotul studiat, pe traseul
drumului propus din interiorul lotului parcelat avand o lungime de aprox. 200m, iar, ulterior, loturile
propuse vor fi racordate la retea prin bransamente individuale.

3.6.7. ALIMENTARE CU ENERGIE TERMICA

Pe terenul studiat beneficiarul intentioneaza sd realizeze o lotizare pentru locuinte
individuale. Fiecare locuinta se va alimenta cu energie termica pentru incalzire si cu apa calda de
consum, in sistem centralizat - dintr-o sursa termica proprie ce se poate echipa cu:

- un cazan mural functionand cu gaze naturale;

- 0 pompa de caldurg;

- o microcentrala electrica.

Pe acoperisul fiecarei locuinte se pot monta panouri solare pentru prepararea apei calde
menajere.

Spatiile interioare ale fiecarei locuinte se vor ventila natural -prin intermediul ferestrelor si
usilor exterioare sau mecanic prin instalatii de ventilare cu recuperare a caldurii.

Sistemul constructiv al fiecareilocuinte va fi in asa fel ales, incat elementele de inchidere
exterioara sa asigure protectia termica a constructiei in conf. cu normativul Mc 01/2022 .

Amenajdrile exterioare ale constructiilor.

Se va realiza un trotuar perimetral in jurul constructiilor cu panta descendenta catre
exterior (minim 5%), iar limita de proprietate va fi ingraditd cu gard. In urma lucrérilor de
constructie, spatiul exterior se va inierba si planta cu plante ornamentale si arbusti. Se vor construi
trasee ocazional carosabile si pietonale pentru stabilirea unui flux eficient de circulatie si vor fi
amenajate parcaje pentru functiunea propusa.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Realizarea investitiei va accentua caracterul de dezvoltare a zonei si a orasului.

La executarea lucrdrilor se vor folosi numai utilaje si mijloace de transport dotate cu
motoare care nu produc emisii de Pb. si foarte putin monoxide de carbon.

Spatiile verzi rezultate vor fi plantate pentru reabilitarea urbana si refacerea peisagistica a
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terenului.

Datoritd masurilor constructive prevazute, precum si faptului ca vor exista spatii speciale
pentru depozitarea temporara a fiecarui tip de deseu se apreciaza ca posibilitatea de poluare a
apei, aerului si solului este nula.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Obiectivele de utilitate publica vor fi dotarile aferente retelelor de utilitati publice —
respectiv racordarea la utilitati pe caile de circulatie, din interiorul terenului acolo unde este cazul,
realizarea constructiilor propuse si amenajarilor exterioare a terenului.

Toate costurile generate de solutia propusa, inclusiv cele cu obiectivele de utilitate publica
(accesurile pe terenul studiat, bransamente, cdi de circulatie) vor fi suportate de Beneficiar.
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4. CONCLUZII. MASURI IN CONTINUARE.

Prin functiunea propusa, nu sunt consecinte negative asupra zonei studiate, ci, din contra,
se doreste incurajarea dezvoltarii zonei. Prin configurarea si functiunile propuse, solutia creeaza
legaturi cu vecindtatile, stimuland dezvoltarea zonei cu functiuni similare si nu numai.

Categoriile principale de interventie:

- Utilizarea functionald a terenurilor, in conformitate cu Planul urbanistic zonal ce se
intocmeste;

- Regulile de parcelare, suprafata minima a parcelei etc. pentru terenul situat in intravilan;

- Stabilirea conditiilor de construire, retrageri, indicatorii urbanistici si regimul de indltime
pentru loturile care se propun prin parcelare;

- Reglementarea urbanistica a terenului ce a generat PUZ in baza reglementarilor stabilite
prin documentatia de urbanism;

- Modul de ocupare a terenului si loturilor propuse, conditiile de amplasare a constructiilor si
modul de utilizare a terenurilor;

- Stabilirea conditiilor de realizarea lucrarilor tehnico-edilitare necesare functiunii propuse;

- Lucrarile de amenajare a spatiilor exterioare (cai de acces carosabile si alei de circulatie
pietonald, parcaje etc.).

Avand in vedere cele prezentate, consideram ca solutia propusa se integreaza in zona
studiatd, neintrand in conflict din punct de vedere functional si fara afectarea fondului construit
existent si a zonelor functionale.

Dupa avizarea planului urbanistic zonal de catre toate autoritatile stabilite prin Avizul de
oportunitate, dar si in cadrul Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism din cadrul
comisiei CTATU, acesta va fi supus aprobarii in cadrul Consiliului Local al Municipiului Curtea de
Arges.

Autorizarea executadrii lucrarilor de constructii este permisa numai daca se respecta
distantele stabilite prin Regulamentul local aferent PUZ, in conformitate cu legislatia in vigoare,
tinandu-se cont de toate restrictiile date de avizatori si cu functiunea propusa.

intocmit sef proiect/ coordonator urbanism

urb. mast. Sebastian STOICA urb. dpl. Adela Georgeta GHEORGHITA
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CUPRINS:

I.  DISPOZITI| GENERALE
1. RolulR.L.U. '
2. Bazalegala a elaborarii
3. Domeniul de aplicare

I, REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public i
Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii, valori maxime POT, CUT |
Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii (auto, pietonale), a parcarilor '
Requli cu privire la echiparea edilitara !
Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii |
Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri |

N R & W

11, ZONIFICARE FUNCTIONALA
1. Zone si subzone functionale i
L —Zona pentru locuinte individuale (izolate pe lot) |
SP — Zona spatiilor verzi propuse in interiorul ansamblului pentru folosint3 comuné‘
(loisir, parc) ‘
|

Cer - Zona circulatiilor propuse in interiorul ansamblului

V. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR S| SUBZONELOR FUNCTIONALE
L — Zona pentru locuinte individuale (izolate pe lot)

SP — Zona spatiilor verzi propuse in interiorul ansamblului pentru folosintd comuna
(loisir, parc)

Ccr - Zona circulatiilor propuse in interiorul ansamblului

Regulament local de urbanism |
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I. DISPOZITII GENERALE o Gl e L2 30 026

e

l.1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM CW*“*‘"?‘J"-

Regulamentul Local de Urbanism este o documentat|e cu caracterc mentare-care—

cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de rea i construire
constructiilor in cadrul zonei studiate prin PUZ. T
Regulamentul local de urbanism, denumit prescurtat RLU aferent Planului Urbanistic
Zonal reprezinta baza in aplicarea P.U.Z., el stabilind si detaliind reglementarile P.U.Z.
Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce
face obiectul PUZ.

Prezentul Regulament Local de Urbanism expliciteazd si detalieazd prevederile cu
caracter de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal al zonei ce face obiectul de studiu.

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice
locale i se aprobd in baza avizelor obtinute in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, de citre
Consiliul Local al Primariei Municipiului Curtea de Arges, impreuna cu partea desenats (plansa
de reglementdri urbanistice) care face parte integrants din documentatie.

Prezentul regulament local de urbanism cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii. La autorizarea executirii lucrdrilor de constructii vor fi
respectate toate prevederile legislatiei specifice in vigoare si ale Regulamentului local de
urbanism aferent Planului urbanistic zonal.

l.2. BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elabordrii Regulamentului Local de Urbanism a prezentei documentatii sta
Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG. 525/27 iunie 1996.

Regulamentul Local de Urbanism se elaboreazi in conformitate cu Legea nr. 350/ 2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, cu
Ordinul MLPAT nr. 91/2991 si HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, precum si a celorlalte acte legislative specifice sau complementare domeniului,
printre care se mentioneaza:

- Odinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii 350/ 2001 privind |
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare; |

- Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar, republicats, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Legea nr. 33/2994 privind exproprierea pentru cauze de utilitate public;

- Legeanr. 10 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;

Regulament local de urbanism
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- Codul Silvig;

|
- Legea nr. 265/2006 pentru aprobarea OUG 195/2005 privind protectia mediului; !
|

- Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara;
- Ordinul nr. 119/ 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediuil
de viata al populatiei;

- Legea Apelor nr. 107/1996, cu modificdrile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 46/ 2008 — Codul silvic, actualizat, cu modificarile si completarile ulterioare.

1.3. DOMENIUL DE APLICARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
Planul Urbanistic Zonal impreund cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, cuprinde

norme obligatorii pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii pe categoriile de terenuri
permise de lege, in limitele teritoriului dat de tema de proiectare a beneficiarului, de Avizul d?
oportunitate si de terenul/ terenurile, dupa caz, care fac obiectul de studiu al documentatiei de
urbanism. |

Prescriptiile cuprinse in Regulamentul local de urbanism aferent PUZ (permisiuni si
restrictii) sunt obligatorii pe intregul teritoriu reglementat prin PUZ. I

Teritoriul studiat prin Planul urbanistic zonal, stabilit prin Avizul de oportunitate la care
se raporteaza terenul ce face obiectul de studiu si investitiile propuse, este: la Nord de limita
nordicd a strazii Groape, identificatd cu nr.cad.80803 si 80791, la Vest de teren proprietaté
privatd, necadastrat, la Sud de limita sudicd a terenurilor proprietate privatd, identificate cu
numerele cadastrale 83069, 89254, la Vest de limita vestica a terenului proprietate privatqlé
identificat cu nr.cad. 89254 si limita esticd a terenului proprietate privata identificat cu nr.cad.
83040. |

Limita reglementata prin Planul urbanistic zonal, in care se va interveni pentrt
introducere in intravilan, parcelare si reglementare urbanisticd pentru suprafata terenului
identificat cu nr.cad.89254 situata partial in intravilan conform extras CF nr. 89254 ce a gem:_-raI
Planul Urbanistic Zonal, ce are o suprafata de 8274,0omp si stabilirea conditiilor, atat de
construire pentru loturile propuse prin parcelare, cat si de realizare a echiparii tehnico;-
edilitare, necesare functionarii ansamblului.

Regulament local de urbanism
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2.REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A

TERENURILOR |
2.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA |NTEG§R|TAT|I MEDIULUI 5|
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Zona studiata nu face parte din zona protejata sau istorica, astfel cd interventia in zona
nu afecteaza patrimoniul natural si construit. Functiunea propusa spre dezvoltare in zona
studiatd este o continuare fireascd a dezvoltarii localitatii fiind o zona dezvoltata pentru servicii,
depozitare si productie nepoluanta. |

2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA_[
INTERESULUI PUBLIC \

Viitoarele constructii vor fi proiectate conform normativelor, legilor si standardelor in
vigoare. Detalierea referitoare la siguranta constructiilor si materialele folosite se vor analiza 5(
prezenta intr-o documentatie ulterioara tehnica (DTAC). Cladirile se incadreaza in zona, prir‘
amplasarea lor, nu contravin interesului public ci din contra se mobileaza si se raspunde astfel
necesitatilor din zona studiata. Siguranta constructiilor reiese din modul de proiectare conform

legilor si normativelor in vigoare,detalii asupra materialelor si modului de alcatuire urmand a se
|

realiza la fazele ulterioare de proiectare.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. '
Este obligatoriu a se respecta/ asigura conditii optime pentru stingerea incendiilor
conform legislatiei de specialitate din domeniu. '
Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai cu respectarea conditiilor din
avizele obtinute: |
Conform avizului emis de DISTRIGAZ SUD RETELE nr. 58994-320.257.175/09.10.2024 ‘

1.Racordarea la reteava de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune,:
in functie de solicitdrile din zona respectiva in conformitate cu Regulamentul privind racordarea
la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr.7/2022.

2.Lucrarile de reamplasare a racordului de gaze naturale si a postului de reglare-masurare
( daca situatia din teren o impune ) se realizeazd de beneficiarul investitiei propuse, conforml
prevederilor Regulamentului privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale
aprobat prin Ordinul ANRE nr.7/2022 prin intermediul unui operator economic autorizat de
Autoritatea Nationala de Reglementare in Domeniul Energiei ( ANRE ) selectat de acesta.

3.Adancimea de pozare a conductelor este de minim 0.9 m fatd de generatoarea
superioara a acestora sau a tubului de protectie, bransamentele sunt racordate prin intermediul
unui teu de bransament cu o indltime de aprox. 0.2 m si adancimea de pozare a bransamentelor
scade pana la 0.5 m la capatul acestora. Adancimea de pozare poate suferi modificari in timp din:

Regulament local de urbanism
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|
cauza lucrérilor derulate in zona respectiva (reabilitari trama stradald, spatiu verde transformat
n tram3 stradal3, trotuar, parcare, etc.) |
4.Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice naturd in zona de
protectie a conductelor de gaze naturale, statiilor de reglare sau reglare - masurare a gazelor
naturale( SRS/SRM), a statiilor de protectie catodica ( SPC ) a racordurilor sau a instalatiilor dfe
utilizare a gazelor naturale se realizeazd numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru
proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE - 2018
aprobate prin ordinul ANRE nr.89/2018 ( distante minime admise pentru regimul de medi
presiune), a prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012 precum T
Ordinului MEC nr.47/2003.
5.Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructiile si/sau
instalatiile subterane propuse care se realizeaza ulterior retelelor de distributie sau instalatiilo
de utilizare a gazelor naturale montate subteran si care intersecteaza traseul acestora se vo
monta/amplasa la o distantd de sigurantd minima admisa pentru regimul de medie presiune
doar in cazul retelelor de distributie. Distante de sigurantd intre conductele (retelele d
distributie/instalatiile de utilizare) subterane de gaze naturale si diferite constructii sau instalati.
Distanta de sigurantd, exprimatd in metri, se masoara in proiectie orizontald intre limitele
exterioare ale generatoarelor conductelor si constructiile sau insalatiile subterane proiectate.
6.In cazul in care lucrdrile se desfdsoara in zona statiilor de reglare, reglare-masurare sau
masurare (SRS/SRM) se vor respecta distantele minime admise, pentru regimul de medie
presiune. Distante de siguranta intre statii de reglare, reglare — masurare, masurare a gazelo:r

= =

-

1]

naturale si diferite constructii sau instalatii. |

7.Distantele dintre reteaua de distributie gazze naturale si conductele care transportd
fluide combustibile, depozite de carburanti, statiile de distributie carburanti, statiile die
imbuteliere GPL/SKID, etc. se stabilesc conform reglementarilor si prescriptiilor tehnic
specifice domeniului respectiv.

8.In zona de protectie si de siguranta se interzice executarea lucrarilor de oeice natur fard
aprobarea prealabila a operatorului de distributie gaze naturale.

9.Avand in vedere ca sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-0
continud modificare, prin certificatele de urbanism emise in vederea construirii si amenajar
terenului, veti solicita si avizul DGSR.

mw

10.Pentru executia de bransament/racorduri la retelele tehnico-edilitare ( ap3, canalizare,
energie electrica, etc.) veti solicita avizul DGSR de executie prin depunerea unei documentat

tehnice specifice, care sa cuprinda documentele prevazute de Ordinul MEC nr.47/2003 pentru
aprobarea Procedurii de emitere a avizului in vederea autorizdrii executarii constructiilo
amplasate in vecinatatea obiectivelor / sistemelor din sectorul petrol si gaze naturale, printre

o o by " (o - " |

care, sa se regasesca si planurile cu lucrarile propuse conform solutiilor tehnice de racordare

. o o ] o I i : |

emise de detinatorii de utilitdti, agreate de solicitant cu acestia si intocmite de proiectanto de
specialitate.

Regulament local de urbanism
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|

Conform avizului emis de S.C. AQUATERM AG’g8 S.A. nr. 3808/14.09.2023 i

- se interzice amplasarea constructiilor de orice natura la o distanta mai mica de 1,50 m

fata de retelele de apa existente; |
- protectia caminelor de apa si ridicareaq lor la nivel acolo unde este cazul; |

- protectia retelelor de apa in timpul lucrarilor de excavatie sau de alta naturs;

- constructorul va raspunde si va suporta costul reparatiilor in cazul deteriorarii retelelor de

apa.
Este interzisa folosirea informatiilor referitoare la instalatiile de apd si de canalizare din
prezentul aviz pentru alte scopuri decat cele pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea lo

unor terti.

1.Reteava publica de alimentare cu apa potabila
In aceasta zong, paraleld cu drumul public — Str.Groape, care urca spre cartierul Groape, in
latura de sud este pozata ingropat, o conductd de PEHD DN 110 mm, care traverseaza valea ir
cauzg, tot inropatd, in vederea asigurarii cu apa potabild a intregului cartier Groape.
Conducta mentionata este alimentata din reteaua de distributie, din strada Cuza Vod3. La
aceasta etapa, proprietarul parcelei in discutie solicitd un bransament de alimentare cu ap3 de

maxim DN 25 mm, cu contorizare la limita de proprietate cu domeniul public, cu montarea unu
contor de ap[ rece DN 20 mm, numai in scopul nevoilor igienico-sanitare. |

Dupd calificarea conditiilor de parcelare si dezmembrare, reqularizare albie, etc,,
dezvoltatorul imobiliar v-a solicita si clarifica in conditiile legislatiei aplicabile momentuluqI
modalitatea de bransare a noului cartier de locuinte, prin majorarea secsiunii conductei de
aductiune din strada Cuza Voda pana la punctul de bransare sau realizarea unei aductiun
separate cu bransament din strada Cuza Voda.

2.Retea publica de canalizare menajerd
La acest moment, in vecinatatea amplasamentului in discutie nu existd posibilitatea de
racordare la canalizare publica menajers, fiind necesara echiparea realizats in sistem individual.

Conform avizului emis de AVIZ M.Ap.N nr.DT/13473

- Respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si zonelor functionale previzute in
documentatie

- Neafectarea, sub nicio forma, a activitatilor militare, terenurilor, constructiilor sau
instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului Apar&rii Nationale.

Conform avizului emis de ABA Arges Vedea nr. 191/02.07.2024 |
Date hidrologice:
Lucrarile care se vor executa pe acest teren au fost incadrate din punct de vedere ali
importantei privind apararea impotriva inundatiilor in clasa a IV — a in conformitate cu‘

Regulament local de urbanism ‘
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prevederile STAT 4273/83 si conform STAS 4068/87 acestea trebuie sd se dimensioneze/verifice
la debitul cu probabilitatea de depasire 5%.

Terenul se invecineaza pe toata partea sudica si sud vesticd a acestuia cu un curs de apa
necadastrat numit Valea lui Alb, care se afld in administrarea UAT Curtea de Arges, ( conform
adresei nr. 12491/26.04.2024 emisa de Primaria Mun. Curtea de Arges)

Conform adresei ABAAV nr. 1542/2024, extrasul din Planul de aparare al Mun. Curtea de
Arges, evidentiazd cd pana in prezent nu s-au identificat obiective aflate in zona de risc la
inundatii in vecinatatea pr. Valea lui Alb.

Prin acest proiect, pentru amplasarea lucrdrilor in zona limitrofa vaii locale, se propun
lucrari de regularizare ale cursului de apa in scopul realizdrii in conditii de siguranta a lucrarilor
propuse in documentatie ( acces, infrastructurd rutiera si pietonald pe malul vaii)

Studiul de verificare a capacitatii de tranzitare pentru Q1% si datele tehnico —
constructive ale lucrdrilor de regularizare ale albiei se vor stabili ulterior la faza DACT si de
proiectare si vor fi prezentate spre avizare la ABA Arges — Vedea in cadrul documentat|e| pentru
obtinerea avizului de gospoddrire a apelor. Zona reglementata, g¢dt si
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afara ariilor naturale protejate.
Retele hidroedilitare existente
In zona studiata exista retea de alimentare cu apa.

Avizul se emite cu urmatoarele conditii:

Pentru executarea acestei investitii se va solicita aviz de
unei documentatii tehnice intocmite conform Ordinului M.A.P. nr, 828/2019, de un proiectant
certificat conform legislatiei in vigoare.

elof, pe baza

- Avizul nr. 119/2023, emis de Directia Judeteana pentru Culturd - Aviz favorabil cu

supraveghere arheologica

Adresa nr. 555/17.01.2025, emisa de C.N.T.E.E Transelectrica S.A. — Sucursal

teritoriala Pitesti, este favorabilad pentru etapa prezentd, PUZ si a impus ca la faza ulterioar;
aprobarii documentatiei de urbanism, DTAC — Autorizatia/ Autoarizatiile de construire, este
obligatoriu obtinerea Avizului de amplasament de la C.N.T.E.E. Transelectrica S.A. -
Sucursala Teritoriald de Transport Pitesti.

2.3. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Conditiile propuse pentru amplasare si retragerile minime obligatorii propuse sunt:

L - Zona pentru locuinte individuale
Lotul minim construibil pentru zona de locuire este de 400,00 mp, deschiderea minima

de 14,00m si addncimea mai mare decat deschiderea.

Regulament local de urbanism
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- retragerea minima obligatorie fatd de aliniament — minim 6,00 m, fata drumul propus
din care se va realiza accesul pe lotul/ loturile propuse prin lotizare;

- retrageri minime fata de limitele laterale — minim 1/2 din indltimea la cornisa, dar nu
mai putin de 3,00 m;

- retragerea minima fata de limita posterioara —minim 5,00 m.

SP - Zona spatiilor verzi |

Lotul minim construibil pentru zona spatiilor verzi — nu este cazul.

Pe terenurile unde se propun spatii verzi, loc de joaca, scuaruri etc., nu este propusa
suprafatd minima construibild. Nu se acceptd construirea de cladiri, ci doar amplasarea
obiectelor de mobilier urban, mobilier pentru loc de joaca pentru copii, alei pietonale, spati
pentru loisir.

Retragerile minime obligatorii se vor stabili si reglementa prin Planul urbanistic zonal.

Ccr — Zona cdilor de comunicatie rutiera

Conditiile de construibilitate, retrageri, profil, gabarit si capacitati de transport, se vor
studia si reglementa prin Planul urbanistic zonal. Este interzisa parcarea autovehiculelor pe
zona drumului din care se realizeaza accesul pe loturile propuse prin documentatie.

2.4. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESURILOR OBLIGATORII

Accesul pe terenul reglementat se poate realiza din strada Groape, iar pentru loturile
propuse prin parcelare, accesul auto si cel pietonal prin intermediul unei circulatii carosabile s
pietonale propuse in interiorul terenului studiat ce va deservi fiecare lot in parte, din str. Groape
identificata cu nr. cad. 8o0791.

Strada propusa din interior a fost dimensionata astfel incat sa raspunda reglementarilor
in vigoare cu céte o bandé de sens cu latimea de 3,00 m, total 6,00 m carosabil si cite un trotuar
de 1,00 m de-o parte si alta strazii propuse. Astfel, vor avea un profil total de 8,00 m (vezi
sectiune transvesala — plansa Uo3).

2.5. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPARE EDILITARA

Constructiile propuse vor fi racordate, obligatoriu, la toate utilitatile existente in zona
studiata, iar pentru cele care nu sunt, racordul se va face in sistem individual pentru a functiona
la standarde optime, fie prin racord la reteaua public, fie prin asigurarea din surse proprii.

In zona terenului studiat existd alimentare cu ap3 si canalizare, alimentare cu energie
electrica si alimentare cu gaze naturale.

2.6. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR
PENTRU CONSTRUCTII
Terenul ce face obiectul de reglementare al PUZ, are suprafata totald de 8 274,00 m? si
este situat in extravilanul si intravilanul comunei Municipiului Curtea de Arges, cf. extras CF.
Terenul propus pentru reglementare are o forma neregulatd, dar care permite
dezmembrarea in urma parcelarii, in loturi destinate vanzarii, cu indeplinirea tuturor ccmdi'giilcar|

Regulament local de urbanism




ATELIERUL DE URBANISM

P.U.Z. pentru introducere in intravilan si reglementare urbanisticd in vederea realizdrii investitiei:
“DEZMEMBRARE S| PARCELARE TEREN PENTRU VANZARE LOTURI IN VEDEREA CONSTRUIRI
DE LOCUINTE INDIVIDUALE"

Beneficiar: COSA ADRIAN FRANCISC
Amplasament: Mun.Curtea de Arges, str. Groape, pct."Poiana Mirii", jud.Arges, nr.cad.89254

obligatoriu de indeplinit cf. art. 30, alin. (1) si (2) din HG §25/1996 privind aprobarea
Regulamentului General de Urbanism. |

2.7. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI |

Spatiile verzi propuse pentru amenajare in zona studiata sunt de tip vegetatie de
protectie, de talie medie si micd, dispusa perimetral si amenajate peisagistic in interioru
parcelei. ,
De asemenea, se vor amenaja si spatii verzi de tip scuar, gazon si se vor folosi dale
inierbate pentru aleile de acces. Acestea au rol de imbunatdtirea calitatii aerului in zona
atenuarea zgomotului generat de traficul de pe drumul national si de protectie fatd de
obiectivele care impun protectie sau zona de siguranta.

Procentul de spatii verzi cu destinatie publica si de folosinta celor din zona este
minim obligatoriu este de 5%.

3. ZONIFICARE FUNCTIONALA

3.1. UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE
Se propune introducerea in intravilan a suprafetei situate in prezent in extravilan
(7411,00mp) parte a terenului ce face obiectul de studiu, ce are o suprafatd totald de
8274,00mp, si lotizarea acestuia in 13 loturi, din care, 10 destinate locuirii cu suprafete cuprinse
intre 426,50mp si 1246,24mp, 2 (doud) loturi cu destinatie de spatiu verde, dedicate activitatilor
de loisir/ parc/ loc de joacs, inclusiv zona regularizata a vaii paraului, cu o suprafata insumat3 de
759,74mp, iar un lot destinat circulatiilor carosabile si pietonale din interiorul ansamblului, avand
o latime totala de 8,0om din care 6,0om carosabil si dou trotuare de 1,00m de-o parte si de alta
a acestuia.
Ulterior aprobare PUZ, in baza legislatiei in vigoare si in urma operatiunii cadastrale,
suprafata circulatiilor din interiorul ansamblului va fi cedatd domeniului public, inclusiv a
suprafetei de spatii verzi propuse pentru folosinta comuns si publica.
Astfel, pentru terenul propus pentru reglementare, se propun mai multe subzone
functionale:
L — Zona pentru locuinte individuale (izolate pe lot)
SP — Zona spatiilor verzi propuse in interiorul ansamblului pentru folosintd comun

(loisir, parc)
Ccr —Zona circulatiilor propuse in interiorul ansamblului

Regulament local de urbanism
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ATELIERUL DE URBANISM

P.U.Z. pentru introducere in intravilan si reglementare urbanjstica in vederea realizdrii investitiei:

“DEZMEMBRARE S| PARCELARE TEREN PENTRU VANZARE LOTURI IN VEDEREA CONSTRUIRII
DE LOCUINTE INDIVIDUALE"

Beneficiar: COSA ADRIAN FRANCISC |
Amplasament: Mun.Curtea de Arges, str. Groape, pct. “Poiana Mirii", jud.Arges, nr.cad.89254 |
|

4. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR

FUNCTIONALE |
4.1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

L — Zona pentru locuinte individuale (izolate pe lot) |

SP — Zona spatiilor verzi propuse in interiorul ansamblului pentru folosinta comuna

(loisir, parc) ‘
Ccr - Zona circulatiilor propuse in interiorul ansamblului

FUNCTIONALE PROPUSE
Utilizéri admise
L: - locuinte unifamiliale dispuse izolat pe lot; |

- garaje;

- panouri fotovoltaice (amplasate pe acperis si/ sau teren);
Ccr: - strazi carosabile;

- alei pietonale si trotuare;

4.2. UTILIZAREA FU NCTIONALA A TERENURILOR DIN CADRUL ZONELOR |
|

- semnalizare rutierg; p—
PR"\._ it vl ;{\l P

- panouri publicitare cf. legislatiei de specialitate. v LF -,i—".ﬂ CURTEA DE puvgEs]
SP: - Mobiler urban; v?gf~i-:-z_c.;ﬁ.‘.m- f
“AT SPRE NESCHIBARE | |

- Loc de joaca pentru copiii;
- Alei;

» .l\n‘ m‘ml lﬁa Aviz Arhltect-gef
o L)é;.r..é(?.S..._;rrr-...,j,z...u.zﬁ... 202 f

CL]‘ oot of,

Utilizari admise cu conditionari = )
L: - retele edilitare necesare functionarii investitiei propuse, cu frespectarea condtttilor
stabilite prin avizele de specialitate obtinte pentru faza PUZ si, ulterior, DTAC; I
- exclusiv pentru lotul P3, autorizarea emiterii Autorizatiei de construire se va face4
obligatoriu, cu obtinerea Avizului de amplasament de la C.N.T.E.E. Transelectrica S.A. -

Sucursala Teritoriald de Transport Pitesti.

SP, Ccr: - imprejmuirea terenului in baza A.C. si conform propunerilor ;

|
- retele edilitare necesare functionadrii investitiei propuse, cu respectarea conditiilor
stabilite prin avizele de specialitate obtinte pentru faza PUZ si, ulterior, DTAC. ‘

4.3. CONDITII DE AMPLASARE PE PARCELA. AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACEEA$1
PARCELA. DISTANTELE FATA DE LIMITELE PARCELEI |
L: Lotul minim construibil pentru zona de locuire este de 400,00 mp, deschiderea
minima de 14,00m si addncimea mai mare decat deschiderea. '
- retragerea minima obligatorie fata de aliniament — minim 6,00 m, fata drumul propus

din care se va realiza accesul pe lotul/ loturile propuse prin lotizare; '
- retrageri minime fatd de limitele laterale — minim 1/2 din inaltimea la cornisa, dar nd,

mai putin de 3,00 m; |
|

Regulament local de urbanism |
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P.U.Z. pentru introducere in intravilan si reglementare urbanisticd in vederea realizérii investitiei: |
“DEZMEMBRARE S| PARCELARE TEREN PENTRU VANZARE LOTURI IN VEDEREA CONSTRUIRII
DE LOCUINTE JND!WDUALE‘ "
Beneficiar: COSA ADRIAN FRANC !SC

Amplasament: Mun.Curtea de Arges, str. Groape, pct."Poiana Mirii", jud.Arges, nr.cad.89254

ATELIERUL DE URBANISM

- retragerea minima fata de limita posterioara — minim 5,00 m.
- exclusiv pentru lotul P3, autorizarea emiterii Autorizatiei de construire se va face,

obligatoriu, cu obtinerea Avizului de amplasament de la C.N.T.E.E. Transelectrica S.A. —-
Sucursala Teritoriald de Transport Pitesti cf. adresei/ punctul de vedere nr. 555/17.01.2025.

SP: Lotul minim construibil pentru zona spatiilor verzi — nu este cazul. |
Pe terenurile unde se propun spatii verzi, loc de joacd, scuaruri etc., nu este propusa
suprafata minima construibila. Nu se accepta construirea de cladiri, ci doar amplasarea
obiectelor de mobilier urban, mobilier pentru loc de joaca pentru copii, alei pietonale, spatii
pentru loisir. Retragerile minime obligatorii se vor stabili si reglementa prin Planul urbanistic
zonal.

Cer: nu este cazul.

4.4. CIRCULATII, ACCESE SI STATIONAREA AUTOVEHICULELOR ‘
Cer: Conditiile de construibilitate, retrageri, profil, gabarit si capacitéti de transport, se
vor proiecta si realiza cf. proiectelor de specialitate.
La faza ulterioara, obtinerea autoriatiei pentru realizare drum, este obligatorie
obtinerea Avizului de amplasament de la C.N.T.E.E. Transelectrica S.A. — Sucursala

Teritoriald de Transport Pitesti cf. adresei/ punctul de vedere nr. 555/17.01.2025.

4.5.INALTIMEA MAXIMA A CLADIRLOR
L: Regimul maxim de indltime propus este P+1. Rhmax. ia comiss = 7,00 m, masurati de la cota cea

mai defavorabild din proximitatea constructiei, respectiv, de la cota trotuarului de garda a
punctului cel mai inalt al terenului de 1anga constructie. PRIMARIA T10:
SP : Regimul maxim de inaltime propus este P. Rhmax. Ia comiss # 3,00 m.

om.  JUDETUL ARC
Ccr: — nu este cazul. VIZAT SPRE NEQ':-Lf ff%ARE
Anexa la Aviz Arhitect.gef

HrQ.%HﬁZ.ﬁ- tilMZf w 29, u&
A
Ze

iCIPIUM_., ! .;: TN a8 RGES

4.6.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRLOR a6t
L: autorizarea executarii lucrarilor de constructii este permiga numai dacg xterlor or nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zone;

- se vor folosi materiale durabile si care, prin tehnologia de fabricare si punere/a in ‘)pera nu

afecteaza sanatatea populatiei si a mediului inconjurator;

- volumetria de exterior va fi una echilibrata;

- acoperisul se va executa in sistem teras3;

- nu se recomanda invelitori de tabla zincata, lucioasa;

- nu se recomanda accesorii de acoperis, burlane, jgheaburi din tabla zincata, lucioasa; '

- nu se recomanda imprejmuire din zidarie plin3, opaca.

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor.

Regulament local de urbanism



ATELIERUL DE URBANISM

P.U.Z. pentru introducere in intravilan si reglementare urbanisticd in vederea realizdrii investitiei:
“DEZMEMBRARE S| PARCELARE TEREN PENTRU VANZARE LOTURI IN VEDEREA CONSTRUIRII
DE LOCUINTE INDIVIDUALE"
Beneficiar: COSA ADRIAN FRANCISC
Amplasament: Mun.Curtea de Arges, str. Groape, pct."Poiana Mirii", jud.Arges, nr.cad.89254 |

4.7.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA |
L: Viitoarele constructii vor fi racordate la utilittile edilitare necesare functiondrii in conditii

optime a functiunii propuse, asigurate prin racord la retele edilitare existente in zona
amplasamentului studiat.

Evacuarea gunoiului de tip menajer se va face prin europubele depozitate pe o platforma
de gunoi preluate de firma de salubritate si transportate la groapa de gunoi.

Alimentarea cu apa se va realiza prin extinderea retelei de alimentare cu apa a orasului
existentd pe strada Groape, prin grija beneficiarului pe drumul propus si in baza avizelor s
proiectelor de specialitate.

Evacuarea apelor uzate menajere se va realiza in bazine vidanjabile, individuale, propuse
pentru fiecare lot in parte.

Alimentare cu energie electrica se va realiza prin extinderea retelei de alimentare, joasa

tensiune, existenta pe strada Groape, prin grija beneficiarului pe drumul propus si in baza
avizelor si proiectelor de specialitate.
Alimentarea cu gaze naturale se va realiza prin extinderea retelei de alimentare, joasa

presiune, existenta pe strada Groape, prin grija beneficiarului pe drumul propus si in baza
avizelor si proiectelor de specialitate.

Alimentarea cu energie termica e va realiza prin centrale individuale alimentate cu gaze
naturale si/ sau energie alternativa/ verde — pompe caldura.

4.8.SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE. IMPREJMUIRI.
Amenajarile exterioare ale constructiilor

L: Se va realiza un trotuar perimetral in jurul constructiilor cu panta descendenta catre exterior
(minim 5%), iar limita terenului studiat va fi ingradita cu gard. In urma lucrarilor de constructie,
spatiul exterior se va inierba si planta cu plante ornamentale si arbusti.

Se vor realiza trasee ocazional carosabile si pietonale pentru stabilirea accesului si
circulatiei in interiorul parcelei si, a accesului la garaj. Imprejmuirea terenului va fi realizat3
perimetral cu indltimea maxima de 2,00 m.

Procentului minim obligatoriu necesar a fi asigurat pe loturile propuse prin parcelare,
este de minim 20%.

4.9.POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI. INDICATORI
URBANISTICI MAXIM ADMISI.
L: Procent maxim de ocupare si utilizare a terenului (POT) ‘
P.O.T. maxim admis = 35%

Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
C.U.T. maxim admis = 0,9

SP: nu este cazul

Ccr: nu este cazul.

Regulament local de urbanism
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ATELIERUL DE URBANISM

P.U.Z. pentru introducere in intravilan si reglementare urbanisticd in vederea realizdrii investitiei:

“DEZMEMBRARE S| PARCELARE TEREN PENTRU VANZARE LOTURI IN VEDEREA CONS TRU!R!ﬂ
DE LOCUINTE INDIVIDUALE

Beneficiar: COSA ADRIAN FRANCISC i
i

Amplasament: Mun.Curtea de Arges, str. Groape, pct."Poiana Mirii", jud.Arges, nr.cad.89254

|
DISPOZITII FINALE |
in vederea emiterii autorizatiei de construire, autoritatile administratiei publice locale vor
urmari articolele cuprinse 1in prezentul regulament si solicita avizele si acordurile legale ale
organelor administratiei publice specializate, centrale si locale, necesar a fi respectate in
elaborarea documentatiilor tehnice si prezentate odata cu aceasta.
Categoriile principale de interventie:
- Utilizarea functionald a terenurilor, in conformitate cu Planul urbanistic zonal ce se
intocmeste;
- Introducerea in intravilan si stabilirea conditiilor de construire pentru suprafata de teren
situatd in prezent in extravilan, categoria de folosinta faneata, de 7411,00mp, a terenulu
ce face obiectul de studiu, ce are o suprafata totald de 8274,00mp;
- Regulile de parcelare, suprafata minima a parcelei etc,;
- Stabilirea conditiilor de construire, retrageri, indicatorii urbanistici si regimul de indltime
pentru loturile care se propun prin parcelare;
- Reglementarea urbanistica a terenului ce a generat PUZ in baza reglementarilor stabilite
prin documentatia de urbanism;
- Modul de ocupare a terenului si loturilor propuse, conditiile de amplasare a constructiilor
si modul de utilizare a terenurilor;
- Stabilirea conditiilor de realizarea lucrarilor tehnico-edilitare necesare functiuni
propuse;
- Zonele care creeaza servituti datorita retelelor tehnico-edilitare ce traverseaza terenu
studiat;
- Lucrdrile de amenajare a spatiilor exterioare (cdi de acces carosabile si alei de circulatie
pietonald, parcaje etc.).

oportunitate, dar si in cadrul Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism din cadru
Ptimariei Municipiului Curtea de Arges, acesta va fi supus aprobarii in cadrul Consiliului Local a
Municipiului Curtea de Arges si cu respectarea tuturor conditiilor din Avizele obtinute pentru
prezenta documentatie.

Dupa avizarea planului urbanistic zonal de cdtre toate autoritatile stabilite prin Avizul dT

Prezentul requlament este parte integranta din prezenta documentatie si contine regulile

de construire ale functiunii propuse prin documentatie.

PRIMARIA MUNICIPIULU! CURTES DL A
JUDETULARGES ooy

Rt Sxdes M S

VIZAT SPRE NESCHIMBARE
Anexa la Avlz Arhitect-yof

Nn Q.é.!.ﬁﬁf..ﬁ’....dIrL“(f?;..-':'.‘r'{:;%,,.. 2&?..&:“.\(

Armmwﬁf.

—— e

-
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Anexa 1 la Regulamentul local de urbanism

PLANUL DE ACTIUNE PRIVIND IMPLEMENTAREA INVESTITIILOR PROPUSE
PRIN PLANUL URBANISTIC ZONAL

NR. DENUMIRE IMPLEMENTARE FONDURI ALOCATE/
CRT. ETAPA/ OBIECTIV/ ETAPA/ RESPONSABIL
OPERATIUNE CADASTRALA/ OBIECTIV/ '
INVESTITIE PROPUSA PRIN OPERATIUNE

PUZ ~ CADASTRALA:
1. Aprobarea Planului urbanistic 45 zile de la PrlmFma Mun|c1p1ulur Curtea
zonal emiterea Avizului  de Arges
Arhitectului Sef al |
Municipiului Fonduri private
- Curtea de arges !
2. Intocmirea documentatiei pentru = 30 zile Beneficiarul/ Proiectantul
dezmembrarea cf. PUZ aprobat, lucrarii/ cadastrist

depunere si solutionare
Fonduri private

3. Executarealucrdrilorde trasarea 10 zile BeneLFiciaruII Cadastrist
loturilor si, respectiv a drumului, !
cf. PUZ aprobat si schita Fonduri private
cadastrala cu dezmembrarea

4. Intocmirea documentatiei pentru 60 zile Beneficiarul/ Proiectant
obtinerea autorizatiei de
construire pentru realizarea Fonduri private

drumului de acces din interiorul
ansamblului/ “schimbarea

categoriei de folosintd in drum”,
in baza Autorizatiei de PRIt T?ﬁb e e
construire, inclusivamenajarea "L}ﬁ U!:;\RGE.;. Vs ARGES
racordului cu strada Groape, | AT SRR UEer Gy !
aflat in domeniul public al UAT ’ Bive Eﬁﬁf‘(ﬁiﬁﬁ:ﬁ?ﬂﬂ |
Curtea de Arges cf. HCL o Q—‘;/!’éa g »fz[g ,GC('

t

136/08.11.2023 C}ﬂh ot

5. Obtinerea autorizatiilor si 6ozile | Beneuyaruy FXect
realizarea extinderii retelelor specialitate
edilitare, necesare (alimentare cu
apa, canalizare, alimentare cu Fonduri private

' Implementarea investitiilor prezentate in Planul de actiune privind implementarea investitiilor propuse prin
PUZ, se aplicd dupd emiterea Hotdrarii de aprobare a PUZ, emisd de Consiliul Local al Municipiului Curtea de |
Arges.




P.U.Z. pentru schimbare zond functionald si reglementare urbanisticd in vederea realizdrii investitiei:
"DEZMEMBRARE S| PARCELARE TEREN PENTRU VANZARE LOTUR! IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE*

Beneficiar: 5.B.R. INFOMECHANICAL S.R.L.

_ Amplasament: Comuna Titesti, sat Valea Sténii, pct."Obste", judetul Arges, nr.cad.82265

energie electricd, alimentare cu
gaze naturale) pe drumul propus
si dezmembrat

6. Executarea lucrérilor pentru
extinderea retelelor in ampriza
drumului existent, propus pentru
modernizare cf. PUG aprobat,
inclusiv pe traseul din interiorului
ansamblului

7. Receptia, intabularea si
preluarea retelelor executate de
administratorii retelelor din
Municipiu

8. Amenajarea drumului propus
prin PUZ, inclusiv a zonei de
spatiu verde si intabularea
acestora

9. Amenajarea peisagistica si
dotarea cu mobilier urban a
spatiului verde comun cf. PUZ

10. Vanzarea loturilor si intocmire
documentatii obtinere
Autorizatii pentru construire in
baza reglementarilor stabilite
prin PUZ

go zile

3o0zile

30 zile

180 zile

Beneficiarul/ Executantii de
specialitate

Fonduri private

Primadria Municipiului Curtea
de Arges

Beneficiarul

Beneficiarul

Beneficiarul

Fonduri private

' Beneficiarul/ Viitori proprietari

a loturilor rezultate

Fonduri private

Perioada totald pentru implementarea investitiilor/ obiectivelor/ constructiilor propuse
prin P.U.Z. propus# prin planul de actiune privind implementarea investitiilor propuse prin

planul urbanistic zonal este de aproximativ 12 luni.

Dup3 avizarea planului urbanistic zonal de cétre toate autoritatile stabilite prin Avizul de
oportunitate, dar si in cadrul Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism din cadrul
Primé&riei Municipiului Curtea de Arges, acesta va fi supus aprobérii in cadrul Consiliului Local al

Municipiului Curtea de Arges.

Regulament local de urbanism
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PLAN URBANISTIC ZONAL

pentru introducere in intravilan si reglementare urbanistica in vederea realizarii investitiei:

INCADRARE IN ZONA
EXTRAS ORTOFOTOPLAN
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y pentru introducere in intravilan si reglementare urbanistica CPS22/

*I gt 1.3."29?3‘2021' cul ‘75490856 in vederea realizirii investitiei:

v veombtolnici, jud. Arges, tel. 0753 118 797 |“DEZMEMBRARE $1 PARCELARE TEREN PENTRUVANZARE LOTURI| 2023
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PLAN URBANISTIC ZONAL
pentru introducere in intravilan si reglementare urbanistic3

In vederea realizarii investitie:
*DEZMEMBRARE

3/ PARCELARE TEREN PENTRU VANZARE LOTURI
IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE”

LEGENDA
' LIMITE:
% s Limitd Intravilan existent ¢f PUG aprobat
'g s we e Umitd intravilan propus prin P.U 2
g - oam-ssm Limita teritoriulur studiat
&

w—stemmvems Limita de proprietate a terenului ce face
' obiectul de studiu al prezentei documentatil

o%g88 PRI IN

ZONIFICARE FUNCTIONALA:

Constructii existente

Zond pentru locuire individuald gl funcyiuni complementare
/ Terenun agricole - }
| Vegetatie arborescents spontand/vegetatie
' pe [dnga cursurile de apd
/ Alble pirdu
Pirdu valea lul Alb
!| [[ Arbore specie NUC, protejat conform legii
I
‘ | ol CIRCULATII:
Nr.cad. 84112 \ — Circulatie carosabld publicd
Circulatie pietonald existentd
| | m r(a + b) \ Nr.cad. 83040 |
NeSacReily ) ‘. ‘. ..~~"'/ ECHIPARE EDILITARA:
| \ Nr.cad. 88820 ..',/"’/ Stdlp electricitate
~l g L m I’.(a + b) INTRAVILAN — LEA 220Kv
| A J » A’.‘:’"‘
f l z : ‘n—n'-—nu—un—.u = EXTRAV“'AN Rejea de gazo
- g I' g= == = === =
.2,3 \ E ] ZONA PENTRU PROTECTIE / INTERDICTIE:
=
———— Nr.cad. 81094 et \ v m'-!—""—lm-j I PROFIL TRANSVERSAL S1 Limitd zon3 protectie LEA 220KV
¥ ‘T“ﬁ_\\u.._ = , £ F b2 str. Groape - Nr.cad. 80791 Zond protectie fatd de LEA 220KV
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pentru introducere in intravilan si reglementare urbanisticd
in vederea realizarii Investitiei:
*DEZMEMBRARE S| PARCELARE TEREN PENTRU VANZARE LOTURI
IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE"

LEGENDA

LIMITE:
s s LUimitd intravilan existent cf. PUG aprobat
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== sss s Limita teritoriviui studiat

——csemmeew= Limita de proprietate a terenului ce face
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L, Limitd edificabil maxim propus
Aliniere propusa pentru edificabliul maxim propus
*hi2 Retrageri laterale minim h/2, nu mai pulinde 3m
=>3m
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ZONIFICARE FUNCTIONALA:

B  Constructi existente

Zond pentru locuire individuald gi functiunl complementare

Terenuri agricole

Spatii verzi propuse pentru loisir/ folosintd comund

Vegetatie arborescentd spontani/vegetatie

pe lang4 cursunle de apa

Albie pirdu

Pardu valea lul Alb
Arbore specie NUC, protejat conform legii
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Relea de gaze
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"DEZMEMBRARE S! PARCELARE TEREN PENTRU VANZARE LOTURI
IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE"

LEGENDA
LIMITE:

Limitd intravilan existent cf. PUG aprobat fp—

Limitd intravilan propus prin P.U Z

Limita teritoriviui studiat = ' —

Limita de proprietate a terenului ce face
obiectul de studiu al prezentel documentati
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Aliniere propusd pentru edificabilul maxim propus
Retrageri laterale: minim h/2, nu mai putin de 3m

ZONIFICARE FUNCTIONALA:
Constructil existente / /

Zona pentru locuinte mici cu caracter rural cu posibilitdi
de Indesire, regim mic de indlfime (P, P+M, D+P, P+1, P+2)

Terenurl agricole

Constructil propuse cu functiune de locuinte unifamiliale

Spatli verzi propuse in interiorul loturilor propuse
Spatil verzi propuse pentru loisir/ folosinta comuna
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pe [dnga cursurile de apa

Albie pardv

Pardu valea lui Alb —

Arbore specie NUC, protejat conform legil

CIRCULATI!:

Circulatie carosablld publica

Circulatie pietonald existenta
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pentru accesul catre loturile propuse
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Drum situat in domeniul public al UAT Curtea de Arges cf
HCL nr. 136/2023
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